Obec Velen

Ve Veleni dne

A44. 12 £2/3

Opatreni obecné povahy
Zména ¢. 4 uzemniho planu obce Velen
Zastupitelstvo obce Velef, pfisluéné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c) zakona €.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), za pouZiti
ustanoveni § 43 odst. 4 stavebniho zakona a § 55 odst. 2 stavebniho zékona, § 13 a prilohy
&. 7 vyhlagky ¢.500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence Gzemné planovaci Cinnosti, § 171 a nasl. zakona C.

500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni zakona &. 413/2005 Sb., ve spojeni s ustanovenim §
188 odst. 3 a 4 stavebniho zakona

vydava

Zménu €. 4 izemniho planu obce Velen,

kterou se méni zavazna &ast Uzemniho planu obce Velef, schvaleného v r. 2000 ve znéni
zmény &. 1 zr. 2002, zmény €. 2zr. 2009 azmény €. 3 zr. 2012.

Zavazna ¢ast uvedené tzemné planovaci dokumentace se méni takto:

1. Nové se vymezuji a méni tyto plochy:

Lokalita & 1 -V&eobecné& obytné uzemi - OV zména z plochy Orna puda - O. Rozsifeni
zastavitelné plochy. Casteéna zména z plochy Uzemi pro podnikani a
Zivnostenskou &innost — PV. Od stavajici plochy KV bude tato plocha
oddélena dostateéné Sirokym pasmem izolaéni zelené.

Lokalita & 3 —Verfejna zeleft — VZ (vefejné prostranstvi souvisejici s lokalitou ¢ 1,véetné

mistnich komunikaci pro lokalitu €.1). Zména z plochy Uzemi pro podnlkam

a zivnostenskou ¢innost - PV.

w

Lokalita ¢. 4 — Uzemi pro sport — VS. Zména z plochy Rekultivace - R.
Lokalita ¢.5— Uzemi pro podnikani — PV. Zména z plochy Rekultivace — R.

Lokalita & 6 — Ochranny protihlukovy val planované komunikace R1 — OPV. Zména z plochy
Orna puda — O. Realizace protihlukového valu nebude soucasti stavby
SOKP a nebude realizovana na naklady investora ( pofizovatele ) .




2. Pro funkéni plochy vymezené v odstavci 1 plati tyto requlativy:

Vseobecné obytné Gzemi - OV

Hlavni vyuziti
- Uzemi slouzi pro bydleni v&etné garazi, slouzicich pro potfeby bydleni
- souvisejici stavby dopravni a technické infrastruktury a zafizeni zajistujici obsluhu
uzemi

Pripustné vyuziti
- provozovani sluzeb nebo administrativni ¢innosti v objektech, pokud plochy
nepfevladaji nad plochami pro bydleni a které nesmi svoji ¢innosti negativné
ovliviiovat sousedni plochy pro bydleni.
- v ramci RD jako dopliikova funkce i moznost ubytovacich zafizeni , dale doplfikové
stavby pro chovatelstvi a péstitelskou Cinnost, které nesmi svoji ¢innosti negativné
ovliviiovat sousedni plochy pro bydleni

Nepripustné vyuziti
- jakékoliv jiné

Pravidla pro usporadani uzemi -
- 40 % zastavénych a zpevnénych ploch z celkové plochy pozemku
- minimalini velikost parcel 800 m?
- typ zastavby- rodinné domy izolované,
- vy$ka - maximalné 2 nadzemni podlazi + podkrovi nebo ustupujici podlazZi

Sady, zahrady - S

Hlavni vyuziti
- sady a zahrady

Pripustné vyuziti
- ¢innosti a stavby - jednoduché stavby pro skladovani a udrzbu zahrad

Nepfipustné vyuziti
- jakékoliv jiné

Uzemi pro sport — SV

Hlavni vyuziti
- venkovni oteviené sportovni plochy a stavby uréené pro télovychovu, sport a
sportovné rekreacéni a relaxacni aktivity
Pripustné vyuziti
- souvisejici stavby a zafizeni spole¢enskych a zajmovych organizaci
- souvisejici plochy izolaéni a vnitroarealové zelené
- souvisejici stavby dopravni a technické infrastruktury slouzici k obsluze a ochrané
Gzemi

Nepripustné vyuziti
- vSechny ostatni innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
- v8echny &innosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni Uginky na Zivotni prostfedi
prekraduji limity stanovené pfislusnymi pravnimi pfedpisy nad pfipustnou miru.




Konkrétni zaméry pfipravované v této lokalité bude nutné v ramci jejich projektové pfipravy
predlozZit Krajskému ufadu StfedoCeského kraje, odb. Zivotniho prostfedi a
zemédélstvi, k vyjadreni, zda budou ¢i nebudou predmétem posuzovani vlivi na
zivotni prostiedi (tzv. EIA), dle § 4 odst. 1 zakona.

Uzemi pro podnikani — PV

Hlavni vyuziti
- provozovny nerusici vyroby a sluzeb, skladovaci a spedicni Cinnosti

Pfipustné vyuziti Gzemi, €innosti a stavby
- bydleni ve sluzebnich bytech a byty maijitelt zarizeni
- administrativni , skladové budovy
- odstavna a parkovaci stani
- komunikace Ucelové a pési
- sité a zarizeni technické infrastruktury
- arealova zelen

Nepfipustné vyuziti
- v8echny ostatni ¢innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
- v8echny ¢innosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni G€inky na Zivotni prostfedi
prekracuji limity stanovené pfislusnymi pravnimi pfedpisy nad pfipustnou miru.

Pravidla pro uspofadani uzemi
- budovy : maximalné 3 nadzemni podlazZi, resp. max. vySka stavby 12 m
- koeficient max. zastavéni lokality 60 %
Konkrétni zameéry pripravované v této lokalité bude nutné v ramci jejich projektové pripravy
predlozit Krajskému Gfadu Stfedoceského kraje, odb. zivotniho prostiedi a

zemédélstvi, k vyjadreni, zda budou ¢i nebudou predmétem posuzovani vliva na
zZivotni prostfedi (tzv. EIA), dle § 4 odst. 1 zakona

Ochranny protihlukovy val planované komunikace R1 — OPV.
Hlavni vyuZiti - ochranny protihlukovy val
Pfipustné vyuziti Gzemi, ¢innosti a stavby - Zadné jiné

Pravidla pro usporadani tzemi - vySka dle vypoctu protihlukového ucinku

Nezastavitelna plocha:

Verejna zelen — VZ

Hlavni vyuziti
- verejné pristupnd, sadovnicky udrzovana zelen, drobna architektura, izolaéni zelen
ochranna
Pripustné vyuziti Uzemi, Cinnosti a stavby - détska hriste




3. Verejna infrastruktura:

Ve vykresech se dopliiuji zakresy nové realizovanych inzenyrskych siti (vodovod, splaskova
a destova kanalizace, STL plyn, vedeni VN). Umisténi siti a zafizeni technické infrastruktury
v zastavitelnych plochach bude feSeno pfevazné v ramci ploch verejnych prostranstvi, ploch
dopravni infrastruktury a koridort pro dopravni infrastrukturu.

4. Koncepce usporadani krajiny:

Zménou ¢.4 nedochazi ke zméné feseni krajiny , navrhuji se pouze nové zastavitelné plochy
a méni se funkce nékterych zastavitelnych ploch dle stavajicino UPO.
Pro zménu &. 4 UP obce Veler obecné plati tyto zasady:

- Chranit vyznaéné stavajici solitérni stromy

- Posilovat podil stromové zelené zejména v uliénich prostorech.

- Posilovat podil rozptylené zelené a trvalych travnich porosta

- UdrZovat a zlepsSovat estetickou hodnotu krajiny vysadbami aleji podél komunikaci

Ochrana krajinného razu:

- Stavby pro bydleni ( lokalita ¢. 1 ) jsou situovany tak, aby zelern zahrad tvofila
mezi€lanek pfi pfechodu zastavby do krajiny.

- Stavby pro vyrobu a skladovani (lokalita ¢.5) situované ve vazbé na krajinu budou
odclonény dostate¢né Sirokym pasmem izolaéni zelené ( biokoridoru Mratinského
potoka )

- Pfirealizaci zaméruQ je nutno zachovat stavajici Ucelové komunikace zajistujici pfistup
k pozemkim a prichodnost krajiny.

Uzemni systém ekologické stability zistdva navrhem zmény &. 4 zachovan a neni
zmeénou dotcen.

Ochrana ZPF - bylo provedeno vyhodnoceni zabor( dle Zak. ¢. 334/1992 Sb., v platném
znéni. Pokud dochazi k dotéeni ploch melioraci , funkénost okolmch mehoram musi byt
zachovana.

Ochrany pozemki plnicich funkci lesa se navrh zmény nedotyka, zadna z lokalit
nezasahuje PUPFL ani jejich OP.

5. Nové se vymezuji tyto verejné prospésné stavby.

Lokalita &. 4 — Uzemi pro sport — VS
Lokalita €. 6 — Ochranny protihlukovy val planované komunikace R1 — OPV

| Vere]ne prospesne stavby a vei‘ejne prospééné opati‘em

Oznaé. Nazev ' Dotéené pozemky | Forma zasahu 1 do|

| ! viastnictvi

| Ochranny protihlukovy vai ! 205, 204, 212/5, 202, | vyvlastnéni
‘ | 201, 212/8, 212/7, |
| Sportov

502/4, 212/19,
| 212/12. 191/2, 187,
| 184, 183, 1791, 178,
177

Sportovni aredl | -4!5 416!1




6. Nedilnou soucasti zmény ¢. 4 je textova ¢ast a vykresy qrafické casti:

1 — RESENi ZMENYUZEMNIHO PLANU

TEXTOVA CAST

1. Vymezeni zastavéného uzemi

2. Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce a ochrana hodnot Gzemi
2.1. Koncepce rozvoje uzemi
2.2. Ochrana hodnot Uzemi

3. Urbanisticka koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch a systému sidelni zelené4. Vefejna

infrastruktura, podminky pro jeji umistovani

5. Koncepce usporadani krajiny

6. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuzZiti

7. Verejné prospesné stavby a verejné prospésna opatieni

GRAFICKA CAST
Hlavni vykres — navrh zmén
Verejné prospésné stavby

2 — ODUVODNENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

TEXTOVA CAST

a) vysledek prezkoumani souladu navrhu UP s politikou tzemniho rozvoje a Gizemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

b) s cili a ukoly izemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu nezastavéného tuzemi,

c) s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich predpisu,

d) s pozadavky zvlastnich pravnich piedpisu, popfipadé s vysledkem feSeni rozporu,

e) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkt vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi,

f ) stanovisko krajského uradu podie § 50 odst. 5,

g) sdéleni , jak bylo stanovisko krajského Uradu podle § 50 odst. 5 zohlednéno , s
uvedenim zavaznych davod( , pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

h) komplexni zduvodnéni pfijatého feSeni véetne vybrané varianty,

i) vyhodnoceni G€elného vyuziti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch

A. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska $ir§ich vztaht v uzemi
1. Sirsi vztahy
2. Uzemné planovaci dokumentace kraje
B. Vyhodnoceni spinéni poZzadavku zadani )
C. Vyget zalezZitosti nadmistniho vyznamu , které nejsou feSeny v ZUR Stredoceského kraje
D. Vyhodnoceni predpokladanych disledkl navrhovaného rfeseni na zemédélsky pudni fond
a pozemky urcené k plenéni funkce lesa
1. Zemédelsky pudni fond
1.1. Metodika vyhodnoceni zabort ZPF
1.2. Vyhodnoceni zaboru ZPF
1.2.1. Vyhodnoceni zaborti ZPF dle BPEJ a druhu pozemkd ( kultur )
1.2.2. Investice do pudy , meliorace
1.2.3. Zavereténé zhodnoceni a zdlvodnéni zabort ZPF
2. Pozemky urcené k plnéni funkci lesa
2.1. Charakteristika PUPFL v Uzemi
2.2. Vyhodnoceni zaboru PUPFL




GRAFICKA CAST
Vykres predpokladanych zabor( ptdniho fondu

Oduvodnéni:

Oduvodnéni uvedené tizemné planovaci dokumentace obsahuje:
A) TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY C. 4 UZEMNIHO PLANU OBCE VELEN

Textova ¢ast Zmény ¢. 4 uzemniho planu obce Veleh v rozsahu podle ¢éasti Il. bodu (1)
prilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci
dokumentace a zplUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti je nedilnou a zavaznou
soucasti tohoto opatreni obecné povahy a tvofi jeho pfilohu.

B) GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY C. 4 UZEMNIHO PLANU OBCE
VELEN

Graficka ¢ast Zmény €. 4 Uzemniho planu obce Velen v rozsahu podle ¢asti Il. bodu (2)
prilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, zemné planovaci
dokumentace a zpusobu evidence Uzemné planovaci &innosti je nedilnou a zavaznou
soucasti tohoto opatfeni obecné povahy a tvofi jeho pfilohu.

1) POSTUP PRI PORIZENI

O porizeni zmény &. 4 tzemniho planu obce Velen rozhodlo zastupitelstvo obce Velen
na svém zasedani dne 12. 10. 2011 usnesenim ¢&. 108.

Zpracovatelem zmény €. 4 Uzemniho planu obce Velen je Ing. arch. Petr Benda,
autorizaéni osvéd&eni CKA 02074.

Porizovatelem zmény €. 4 Gzemniho planu obce Velen je Obecni urad Velen, pfislusny
podle § 6 odst 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni
zakon), v platném znéni, na zakladé mandatni smlouvy s Ing. arch. Martinou Bredovou podle
§ 24 odst.1 stavebniho zakona, ktera ma osvédcéeni zvlastni odborné zplsobilosti v izemnim
planovani €. 800035020 a splnuje tak kvalifikaéni poZzadavky vzdélani a praxe.

Zadani zmény €. 4 uzemniho planu obce Velen: Navrh Zadani zmény ¢. 4 uzemniho planu
obce Velen byl zaslan dotéenym organum, sousednim obcim a Krajskému ufadu
StiredoCeského kraje. Dale byl navrh Zadani zmény ¢. 4 Uzemniho planu obce Velen
vystaven k verejnému nahlédnuti, a to i zplsobem umozniujicim dalkovy pristup, po dobu 30
dnu, tj. od 30. ledna 2013 do 1. bfezna 2013 véetné, na Obecnim urfadé Velen, Hlavni 160,
250 63 Mratin a v elektronické podobé na internetové adrese http://www.velen.cz

Dotéené organy a Krajsky urad uplatnily v zakonné |haté pozadavky, které byly do Navrhu
zadani zapracovany. Ze sousednich obci neuplatnila Zadna obec své odnéty.

Na zakladé schvaleni Zadani zmény €. 4 Uzemniho planu obce Velen bude zpracovan a
pofizen Navrh zmény €. 4 Uzemniho planu obce Velen.

Navrh zmény €. 4 izemniho planu obce Veler: Na zakladé schvaleného Zadani zmény ¢.

4 uzemniho planu obce Velen byl navazné zpracovan Navrh zmény ¢. 4 uzemniho planu
obce Velen. Dokumentace je ve své textové i grafické ¢asti zpracovana tak, aby obsahovou
strukturou a dalSimi nalezitostmi vyhovéla poZzadavkim stanovenym v Pfiloze €. 7 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidenci Uzemné planovaci ¢innosti.




Navrh zmény ¢&. 4 Gzemniho planu obce Velen byl projednan v souladu s § 50 zakona C.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni.
Navrh zmény ¢. 4 izemniho planu obce Velefi byl vystaven k nahlédnuti od 10. Cervna 2013
do 29. ervence 2013 na obecnim uUfadé Velen a na internetovych strankach obce
http://www.velen.cz.
Spoleéné jednani o Navrhu zmény ¢&. 4 izemniho planu obce Veleri se konalo dne 27. 6.
2013 od 11:00 hodin na Obecnim ufadé Velen.
Nasledovalo posouzeni Navrhu zmény &. 4 uzemniho planu obce Veleri Krajskym
uradem, ktery ve svém vyjadreni &.j. 140087/2013/KUSK ze dne 25.9. 2013 konstatoval, Ze
nedostatky uvedené ve stanovisku ze dne 21.8.2013 byly odstranény a Ze Ize postupovat
v dalSim fizeni o uzemnim planu.
Rizeni o navrhu zmény &. 4 Gzemniho planu obce Veler : Navrh zmény €. 4 Gzemniho
planu obce Velen byl k vefejnému nahlédnuti na téchto mistech:

e« na Obecnim ufadé Velen, Hlavni 7, 250 63 Mratin

e v elektronické podobé na internetové adrese http://www.velen.cz
a to v terminu od 4. 10. 2013 do 12. 11. 2013. Vefejné projednani se konalo dne 5. listopadu
2013 v 16:30 hodin. Odborny vyklad proved| zpracovatel Uzemniho planu Ing. arch. Petr
Benda, autorizovany architekt CKA. Vysledek projednani véetné dopinéni odtvodnéni OOP,
zpracovany ve spolupraci pofizovatele s uréenym zastupitelem, je uveden pfimo v navrhu
OOP, ktery je prilohou této zpravy. V uréené lhité pro uplatnéni namitek k Navrhu zmény ¢.
4 uzemniho planu obce Velen byly podany ze strany vlastnikii pozemku a staveb dotCenych
navrhem feSeni, opravné&ného investora a zastupce vefejnosti namitky. Rozhodnuti o
namitkach vé. odUvodnéni je samostanou pfilohou OOP. V uréené Ihité pro uplatnéni
pfipominek k Navrhu zmény & 4 uzemniho pldnu obce Velefi byly uplatnény
pfipominky.vyhodnoceni pfipominek je samostatnou pfilohou OOP.

Vydani zmény &. 4 izemniho planu obce Velei zastupitelstvem obce predchazi v souladu
s ustanovenim stavebniho zakona ovéfeni, Ze zména ¢. 4 Uzemniho planu obce Velen neni
v rozporu s Politikou tizemniho rozvoje, s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a
se stanovisky dotéenych organli . Po tomto ovéfeni je Zastupitelstvo obce Velen opravnéno
vydat opatieni obecné povahy Zména ¢. 4 Uzemniho planu obce Velen.

2) NALEZITOSTI PODLE § 53 ODST. 4 STAVEBNIHO ZAKONA:

a) VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE,
VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU V UZEMi VCETNE SOULADU S UPD VYDANOU KRAJEM

Pro predmétné Uzemi je zpracovana nasledujici nadiazena Uzemné planovaci
dokumentace, ze které vyplyvaji tyto pozadavky:
« Politika Gzemniho rozvoje CR 2008

e Zasady Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje — vydany dne 19.12.2011

Z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (PUR) nevyplyva pro zménu .4 UP Velef
zadny konkrétni pozadavek. Obec Vele je soulasti Uzemi reSeného Uzemnim planem
vy$siho Uzemniho celku Stredogeského kraje (UP VUC Stredogeského kraje schvaleného
zastupitelstvem Stifedoceského kraje 18.12.2006).

e Obec Veleft ma zajem o rozvoj kvalitniho bydleni na svém katastru a zarovei zajem
vytvorit plochy pro odpoginkové aktivity - rekreaci a sport. Témito kroky chce obec
stabilizovat Uzemi a vytvofit odpovidajici prostfedi pro stavajici i nove obyvatele
obce.




e Zména & 4 UP obce Velef neni vrozporu s UAP SK a ZUR SK. V uvedenych
podkladech nejsou pro lokalitu obce Velen stanoveny zadna omezujici kriteria.

¢ V uvedenych podkladech je obec Velen je zahrnuta do prostoru suburbanizace —
prostoru nejdynamictéj§iho rozvoje v pfiméstském Gzemi Prahy a dalSich
vyznamnych center.

e Zména & 4 UP obce Velefi nezasahuje do ochranného koridoru vysokorychlostni
traté (VRT). nebude se dotykat ani jeho pfipadnych korekci na zakladé jeho

podrobnéjsi dokumentace.

b) VYHODNOCENI| SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Zména &. 4 UP obce Veler zachovava a rozviji urbanistickou strukturu obce s propojenim na
okolni krajinu pfi respektovanim stavajiciho krajinného razu.

Usporadani zastavitelnych ploch je fe$eno v navaznosti na stavajici zastavéné uzemi.
Rozsah novych zastavitelnych ploch je fesen uUmeérné velikosti obce, jeji vefejné
infrastrukture a jeji poloze. Je dodrzen i hlavni smér rozvoje a to rozvoj do vychodnich poloh.
Zmeéna stabilizuje a rozviji funkci bydleni. Plochy pro bydleni jsou vymezeny do okrajovych
Casti obce z dosahu vlivi negativné ovliviiujicich pohodu bydleni

Zmeéna UP vytvafi mista spoleCenskych kontaktl obyvatel — vymezenim vefejné zelené
dochazi ke zkvalitnéni prostredi okrajovych ¢asti obce.

Dle legislativy se pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob&anského
vybaveni anebo smisené obytné vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha
verejného prostranstvi o vymérfe nejméné 1000 m2; do této plochy se nezapocitavaji
pozemni komunikace. Pro tyto Ucely je vy€lenéna lokalita €. 3 — Vefejna zelen — VZ.

Pro regeneraci dusevnich a fyzickych sil obyvatel rozviji zména UP plochy sportu a vytvafi
podminky pro situovani détskych hfist v plochach verejnych prostranstvi a vefejné zelené.
Zmenou ploch Sady a zahrady umozniuje aktivni odpocinek obyvatel.

Plochami pro komeréni vyuziti vytvafi zména UP podminky pro nova pracovni mista a
jihovychodné od obce stabilizuje plochu vyroby, podporuje malé a stfedni firmy hrajici
klic¢ovou roli v hospodarském rozvoji obce.

c¢) VYHODNOCEN| SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Forma i obsah navrhu Zmény &.4 UP obce Velef byly upraveny v souladu se Zakonem
183/2006 ve znéni novely 350/ 2012.
Zména &. 4 UP obce Velen je v souladu s cili a Ukoly Gzemniho planovani obsazenymi v §§
18 a 19 stavebniho zakona:
« VVytvari pfedpoklady pro vystavbu bydleni a pro udrzitelny rozvoj uzemi, ktery spoCiva
ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj
a pro socialni soudrznost obyvatel obce.
» Koordinuje verejné a soukromé zajmy na rozvoji uzemi obce.
e Pozadavky na ochranu kulturnich a civilizaénich hodnot, pfedevsim urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi nejsou dotéeny.
e S pozadavky na ochranu pfirodnich hodnot souvisi systém ekologické stability
krajiny. Zastavitelné plochy jsou zménou ¢.4 vymezeny v navaznosti na zastavéné
Uzemi, uzemni systém ekologické stability neni zmeénou €. 4 dotéen.
V souladu s ust. § 53 odst. 5 pism. f) stavebniho zakona je zdUvodnéno ucelné vyuziti
zastavéného Uzemi a provedeno vyhodnoceni potfeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch .




» Podminky pro umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni v nezastavéném uzemi
nejsou zménou ¢.4 ménény, jsou v souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

d) VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU - SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

Pfi pofizovani zmény ¢. 4 Uzemniho planu obce Velen uplatnily dotéené organy
stanoviska, ktera byla zapracovana do navrhu a tak je navrh zmény &. 4 Uzemniho planu
obce Velen v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu a se stanovisky dotéenych
organu podle zvlastnich pravnich predpisu.

3) NALEZITOSTI PODLE § 53 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA:

a) VYSLEDEK PREZKOUMANI{ UZEMNIHO PLANU PODLE § 53 ODST. 4

Navrh zmény €. 4 Gzemniho planu obce Velen je vsouladu s § 53 odst. 4 stavebniho
zakona, tak jak je uvedeno v kapitole 2) NaleZitosti podle § 53 odst. 4 stavebniho zékona
tohoto opatfeni obecné povahy.

b) ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

tj. zprava obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni
véetné vysledku vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi; stanovisko podle § 50
odst. 5 stavebniho zakona; sdéleni s uvedenim zavaznych divodd, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly)

Vzhledem k tomu, Ze pfi projednani Zadani zmény ¢. 4 Uzemniho planu obce Velen
nebyl uplatnén pozadavek na Vyhodnoceni vlivi zmény ¢. 4 Uzemniho planu obce Velen na
Zivotni prostiedi (SEA), neni pfedmétem zpracovani ani Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny
rozvoj uzemi.

c) STANOVISKO KRAJSKEHO URADU K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI SE SDELENIM, JAK BYLO ZOHLEDNENO

Krajsky ufad stfedodeského kraje ve svém stanovisku k Navrhu Zadani neuplatnil
pozadavek na vyhodnoceni vlivi zmény &. 4 Gzemniho planu obce Velefi na Zivotni prostiedi
(SEA). Proto vyhodnoceni vlivi zmény &. 4 Gzemniho planu obce Velef na Zivotni prostredi,
které je soucasti vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj Uzemi, nebylo zpracovano.

d  VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

Zména &. 2 UP obce Veler (z roku 2009) vymezila na Gzemi obce nové funkéni plochy
pro bydleni. Tyto plochy jsou jiz bud zcela zastavény, nebo se na nich ¢astecné zastavba
realizovala ¢&i je v projektové pripravé. Tim je v obci Velen dana napinénost navrzenych
funkénich ploch pro bydleni a jejich kapacita je jiz vyCerpana.

V obci Veler se vyskytuji v pfevazné mife pudy |. tfidy ochrany. Z tohoto divodu museji byt
nové navrhované plochy umistény na téchto pldach a nelze se jim pfi planovanem a
koordinovaném rozvoji obce nikterak vyhnout.




4) SOULAD UZEMNIHO PLANU CHLEBY PODLE PRILOHY C. 7
CASTI Il ODST. 1 VYHLASKY C. 500/2006 SB.

a) VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU V UZEMIi, VCETNE SOULADU S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM

1. Sirsi vztahy
Z hlediska $irsich vztah(Q v Uzemi nedochazi zménou ¢.4 k Zadnym zasahum ani
Upravam.

2. Uzemné planovaci dokumentace kraje
Zména & 4 UP obce Velei je rovnéz v souladu s UAP SK a ZUR SK.
V uvedenych podkladech nejsou pro lokalitu obce Velen stanoveny Zadna omezujici
kriteria.
V uvedenych podkladech je obec Vele je zahrnuta do prostoru suburbanizace —
prostoru nejdynamiét&jsino rozvoje v pfiméstském Uzemi Prahy a dalSich
vyznamnych center.

b) UDAJE O SPLNENI| ZADANI

Navrh zmény &. 4 Gzemniho planu obce Veler byl zpracovan v souladu se Zadanim zmeény
&. 4 Gzemniho planu obce Velen schvalenym zastupitelstvem obce Velen v souladu s § 47
odst. 4 a 5 zakona ¢. 183/2006 Sb. dne 13. 3. 2013.

c) KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

Navrhovana zména UP obce Veler predstavuje komplexni a logicky provazané feseni
rozvoje obce z urbanistického i funkéniho hlediska.

Vysledkem realizace bude jednak naprava nékterych nedostatkl stévajiciho uzemniho
planu, jako napfiklad zména plochy pro prumyslové vyuzZiti na vefejnou zelen a tim oddéleni
stavajicich pramyslovych provoz( od stavajici bytové zastavby. Vefejna zelent bude existujici
industrialni objekty prostorové i akusticky od stavajicich doml izolovat a odboura tak
hlukovou zatéz, jiz je obytna zastavba dosud vystavena.

Vytvorené zelené plochy budou zaroven slouzit i jako pfirozena spojnice a pruchod pro pesi
do priléhajici pfirodni lokality kolem rybnika Podhaj, ktera je pro obec rozhodujicim
rekreacnim Uzemim.

Navrhovana plocha pro individualni obytnou zastavbu urbanisticky zarovnava hranice
zastavitelného Uzemi obce v souladu s pfirozenou hranici. Nové dochazi k vymezeni
striktnich regulativl, které budou umoziovat pouze vystavbu solitérnich rodinnych domu
s minimalni vymérou parcel 800 m% Rusi se tak stavajici moznost vystavby radovych a
bytovych domu s vysokou koncentraci obyvatel na malém Gzemi a véemi z toho plynoucimi
negativnimi dusledky. Timto opatfenim bude zaji§téno zachovani vesnického charakteru
zastavby v obci s zadoucimi dusledky nejen architektonickymi a urbanistickymi, ale také
socialnimi a komunitnimi.

Dal$im vyznamnym problémem, ktery navrhovana zména fesi, je soucasny nedostatek ploch
pro sportoviété v obci. Nové je tedy navrhovéana plocha o dostate¢né vymere, ktera obci
umozni vybudovani sportovniho aredlu na viastnich pozemcich v optimalni lokalité na okraji




obce, takZze obytna zastavba nebude rusena jeho provozem. Plocha pro sport je navic v
blizkosti vyS§e zminéné navrhované vefejné zelené a pfirodni a rekreacni lokality ,Podhaj",
¢imz dotvafi logicky funkéni celek s rekreaéné sportovnim vyuZitim pro obyvatele vSech
vékovych kategorii.

Zména &. 4 UP obce Veleri neni v rozporu s UAP SK a ZUR SK. V uvedenych podkladech
nejsou pro lokalitu obce Velen stanovena zadna omezujici kriteria.

\" uveden;?ch podkladech je obec Veleﬁ zahrnuta do prostoru suburbanizace — prostoru
Zakladni koncepce rozvoje zemi definovana ve schvaleném UPO Velef zlstava v platnosti,
dopliuji se Ctyfi nové plochy (lokalita ¢. 4, 5, 6), méni se funkéni vyuZiti jedné plochy
(lokalita €.3) a rozsifuje plocha stavajici zastavitelné plochy (lokalita €. 1).

Ve stavajicim Gzemnim planu, ktery byl zpracovavan v roce 2000, byla vymezena funkéni
plocha PV pro ugely umisténi komerénich aktivit. Tato plocha byla zvolena nevhodné
s ohledem na tésné sousedstvi s obytnou zastavbou. Z téchto divodli nedoslo ani za 13 let
k zajmu o obsazeni této plochy a zména &. 4 UP obce Velef tuto plochu rusi a nahrazuje ji
funkéni plochou VZ - Verejna zeleri v souvislosti s navrhovanou funkéni plochou OC. Plocha
Verejna zelen je fe$ena i jako naraznikové pasmo oddélujici jak stavajici bytovou zastavbu
tak navrhovanou od komerénich ploch tak, aby nedochazelo k naruseni klidove ¢asti pro
bydleni. Navic dle legislativy se pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy bydleni, rekreace,
obcanského vybaveni anebo smi$ené obytné vymezuje s touto zastavitelnou plochou
souvisejici plocha verejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m2.

Obec Velen nadale jiz s rozsifovanim komercnich ploch v tésné navaznosti na jiz komercni
plochy realizované nepocita. Zména ¢.4 UP obce Velen fesi umistovani funkénich ploch
pravé i s ohledem na rozvoj obce v minulém desetileti, a to jak v oblasti komer¢ni, tak
zastavby bytove.

UP obce Velen ve svém obsahu fe$i i mistni ¢ast Mirovice. Jedna se o historicky
samostatnou obec s vlastnim urbanistickym i socialnim vyvojem. Uzemni plan obce Velen (i
s ohledem na vzdalenost Mirovic - cca 1km) tento cenny historicky kontext striktné
respektuje a pracuje tedy s Mirovicemi jako se samostatnym urbanistickym tzemim, a tedy i
pfi vyhodnocovani obsazenosti jednotlivych ploch ¢i navrhovani novych funkénich ploch
musi byt pfistupovano k jednotlivym historickym obcim samostatné.

d) INFORMACE KVYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROzZVOJ UZEMI
SPOLU S INFORMACI, ZDA A JAK BYLO RESPEKTOVANO STANOVISKO
K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

V ramci projednani Navrhu zadani Zmény &. 4 UP obce Velef nebyl Krajskym Gfadem
StfedoCeského kraje uplatnén pozadavek na zpracovanl vyhodnoceni vlivid na zivotni
prostiedi. Vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Gzemi nebylo v ramci Zadani Zmény €. 4
UP obce Velei pozadovano, proto nebylo v Navrhu Zmény &. 4 UP obce Velef zpracovano.

e) VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZPF A PUPFL

Vyhodnoceni je zpracovano v odivodnéni textové &asti Navrhu Zmény &. 4 UP obce Velen a
to v kapitole D ) vyhodnoceni dusledki na ZPF a PUPFL a je nedilnou soucasti tohoto
opatieni obecné povahy.




f) ROZHODNUTI O NAMITKACH UPLATNENYCH K NAVRHU UZEMNIHO PLANU
CHLEBY A JEJICH ODUVODNEN]

Zastupitelstvo obce VeleR, jako spravni organ prislusny podle § 6 odst. 5 pism. ¢) stavebniho
zakona rozhoduje podle § 172 odst. 5 zakona 500/2004 Sb. o namitkach k opatfeni obecnée
povahy.

Pfi posuzovani, zda se jedna o namitku &i pfipominku se k namitkam pfistupovalo z Sirsiho
pohledu a v pochybnostech, zda se jedna o namitku &i pfipominku, se podani posuzovalo
tak, jak bylo nazvano. Tento postup byl zvolen, aby nedoslo k tomu, Ze by byl namitajici
kracen na svém pravu, aby o jeho namitce bylo rozhodnuto a aby nebyl kracen o
odivodnéni, kterym se oziejmuji duvody rozhodnuti o namitce.

1/ Proti navrhu Zmény ¢. 4 UPO Velef podala dne 4.11.2013 pod ¢&.j.:369 namitku pani Jana
Kubisova, bytem Malkovského 601, 199 00 Praha 9, v zastoupeni panem Miroslavem
Egnerem, bytem Malkovského 601, 199 00 Praha 9, ve které poZaduje:
a) vyfazeni plochy ,Plocha odvodnéni“ z pozemku parc.¢. 2/1, 2/14, 2/15 — 2/27 v kat.u.
Velen
Rozhodnuti 0 namitce:
Namitce se nevyhovuje
Oduvodnéni:
Plocha odvodnéni byla do Zmény &. 4 UPO Veleh prevzata z platného Uzemniho planu obce
Velefi a neni predmétem Zmény &. 4 UPO Velen

b) pozaduje zohlednéni vyusténi destové kanalizace z arealu statku na pozemku p.¢. 1/1.
Pozaduje zapracovani tohoto stavu do dokumentace zmény €. 4.

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje

Qduvodnéni:

S investorem bylo jednano a bude ve zméné ¢. 4 UPO Veler zohlednéno.

2/ Proti navrhu zmény &. 4 Gzemniho planu podal dne 11.11.2013 pod ¢.j.:384 namitku pan
Jifi Kalab, bytem Kostelecka 216, 250 63 Velen, ve které pozaduje:

a) V lokalité &. 1 Zmény &. 4 UPO Velefi — doplinit: k povolenym stavbam pro chovatelstvi
a péstitelskou ¢innost doplnit text: - které nesmi svoji Cinnosti negativné ovliviovat
sousedni plochy pro bydleni

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje

Oduvodneéni:

K lokalité & 1 Zmény & 4 UPO Veled bude k povolenym stavbam pro chovatelstvi a

péstitelskou &innost dopinéno: - které nesmi svoji &innosti negativné ovliviiovat sousedni

plochy pro bydleni

b) V lokalité & 1 Zmény & 4 UPO Veleh — doplnit: v plochach pro bydleni v rodinnych
domech je moZné umistit ubytovaci zafizeni s men$im poctem llzZek, ale pouze v ramci
stavby rodinného domu

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje

Oduvodnéni:

Do textové zpravy Navrhu zmény & 4 UPO Velei bude dopinéno: vramci RD jako
doplitkova funkce i moznost ubytovacich zafizeni
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c) Vlokalité €. 1 Zmény €. 4 UPO Velet - doplnit: provozovani sluzeb a administrativni
&innost" - které nesmi svoji &innosti negativné ovlivitovat sousedni plochy pro bydleni
Rozhodnuti 0 namitce:
Namitce se vyhovuje
Odlvodnéni:
K lokalité & 1 Zmény &. 4 UPO Velen bude k provozovani sluzeb a administrativni €innost
doplnéno: - které nesmi svoji ¢innosti negativné ovliviovat sousedni plochy pro bydieni

3/ Proti navrhu zmény &. 4 Gzemniho planu podal dne 11.11.2013 pod ¢.j.:385 namitku pan
Miloslav Tomasek, bytem Levského 3222/3, 143 00 Praha 4 - Modrany, ve které pozaduje:

a) V lokalité & 1 Zmény &. 4 UPO Veleri — doplnit: k povolenym stavbam pro chovatelstvi
a péstitelskou &innost doplnit text: - které nesmi svoji Cinnosti negativné ovlivhovat
sousedni plochy pro bydleni

Rozhodnuti 0 namitce:

Namitce se vyhovuje

Oduvodnéni:

K lokalité & 1 Zmény & 4 UPO Velen bude k povolenym stavbam pro chovatelstvi a

péstitelskou &innost dopinéno: - které nesmi svoji Cinnosti negativné ovliviiovat sousedni

plochy pro bydieni

b) V lokalité & 1 Zmény &. 4 UPO Vele — doplnit: v plochach pro bydleni v rodinnych
domech je mozné umistit ubytovaci zafizeni s mensim poctem lGzek, ale pouze v ramci
stavby rodinného domu

Rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje

Oduvodnént:

Do textové zpravy Navrhu zmény €. 4 UPO Veleii bude doplnéno: vramci RD jako

dopliikova funkce i moznost ubytovacich zafizeni

c) Vlokalité & 1 Zmény & 4 UPO Velei - doplnit: provozovani sluzeb a administrativni
ginnost* - které nesmi svoji ¢innosti negativné ovliviiovat sousedni plochy pro bydleni
Rozhodnuti o namitce:
Namitce se vyhovuje
Oduvodnéni:
K lokalité & 1 Zmény &. 4 UPO Veleri bude k provozovani sluzeb a administrativni ¢innost
doplnéno: - které nesmi svoji ¢innosti negativné ovliviovat sousedni plochy pro bydleni

g VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem zpracoval navrhy vyhodnoceni pfipominek
(§ 172 odst. 4 zakona &. 500/2004 Sb., - dale jen SR) .

1/ K navrhu Zmény & 4 UPO Velel podal dne 1.11.2013 pod C.j.: 150/54520/2013
pfipominku Méstsky ufad Brandys na Labem — Stara Boleslav, Odbor dopravy, zastoupeny
panem Vladimirem Urbanem, se sidlem nam. Republiky 3, 110 01 Praha 1, ve které uvadi,
Lokalita &. 1 bude na stavajici statni silnici sité lll. tfidy napojena pouze jednim vjezdem
Pfipominka se bere na védomi s tim, Ze systém napojeni bude feSen v dal$ich stupnich
projektové dokumentace.

2/ K navrhu Zmény &. 4 UPO Veleh podalo dne 21.10.2013 pod ¢&,j. 352 pfipominku CEPRO,
a.s. , se sidlem Délnicka 213/12, Praha 7, ve které poZaduiji:



a) do textové &asti na str. 3 doplnit: , Lokalita &. 2 zasahuje do ochranného pasma
produktovou a ropovodu, kde plati omezeni podle Zakona ¢. 161/2013 Sb..
Pfipominka se bere na védomi, lokalita ¢. 2 byla ale z dal$iho projednavani vyrazena a
z navrhu zmény ¢. 4 UPO Velen vypusténa.

b) do textové &asti na str. 4 k lokalité¢ ¢. 6 doplnit: pfi stavbé valu respektovat trasu
produktovou a jeji ochranné pasmo podle zakona ¢. 161/2013 Sb., a podle CSN 65 0204.
Pfipominka se bere na védomi, bude do textové Casti doplnéno.

3/ K navrhu Zmény &. 4 UPO Vele# podalo dne 17.10.2013 pfipominku MERO CR, a.s., se
sidlem Veltruska 748, Kralupy nad Vltavou , ve které Zadaji Upravu OP ropovodu DN 500 a
DOK pro zastavitelné plochy v mistni &asti Mirovice z uvedenych 80m na 100m.

Pfipominka se bere na védomi, v dokumentaci je zapracovano.

4/ K navrhu Zmény ¢. 4 UPO Velen podal dne 11.10.2013 pfipominku CEZ Distribuce, a.s.,
se sidlem D&&in, Teplicka 874/8, ve které pozaduji do textu doplnit upozornéni na OP
rozvodnych zafizeni VN, VVN a TS. U navrhovanych ploch uréenych k zastavbé pozaduji do
UP potitat s plochami pro umist&ni novych trafostanic a pfivodnich napajecich vedeni VN.
Pfipominka se bere na védomi, stupeni podrobnosti feSeni zmény Uzemniho planu
neumoziuje umistit TS na konkrétni mista, bude feSeno pfi rozpracovavani v dalsim stupni
projektové dokumentace.

Poucdeni:

Proti tomuto opatfeni obecné povahy nelze v souladu s ust. § 173 odst. 2 zakona 500/2004
Sb., spravniho fadu, ve znéni pozdéjsich predpist, podat opravny prostredek.

Uéinnost:

Toto Uzemni opatieni o stavebni uzavére nabyva Gginnosti v souladu s § 173 odst. 1 zakona
&. 500/2004 Sb., spravniho fadu, ve znéni pozdéjsich predpisli, patnactym dnem po dni
vyvéseni vefejné vyhlasky.
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