Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
(§2302 NOZ2)

Pronajimatel:

Obec Velen

Hlavni 7

250 63 Velen

IC: 00240940

zastoupena starostou Ing. Jifim Kazdou
na stran¢ jedné

(dale jen ,,pronajimate]*)

a

najemce:
Bronislav a Marian Her¢ikovi

Her¢ici s.r.o.

Vvhlidkova 313

L/ vt v

(déle jen ,,najemce*)

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o njmu prostoru slouziciho podnikani
dle ust. § 2302 a nasl. ob&anského zakoniku:

I.
Predmét najmu

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku p.¢ st.23/2 o vyméfe 799 m2 v k.4. Velen, jehoz
soucasti je stavba, diim €. p. 7 ve Veleni, vSe zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu
pro Stfedocesky kraj, KP Praha vychod pro obec a k.i. Velei na LV ¢&. 10001. V domé ¢.p. 7 se
nachazeji mimo jiné tyto nebytové prostory: restaurace, kuchyné a piipravny, skladu, Satny, WC
pro personal, chodby, WC Zeny/muzi, o vyméfe restaurace 52.33 m2, kuchyné 19.27 m2, chodba
8.96 m2, sklad 2.42 m2, tiklidova komora 1.15 m2, hruba ptipravna zeleniny 3.37 m2, chodba 5.78
m2, ptipravna 6.80 m2, 3atna 1.89 m2, WC personal 2.84 m2, sklad potravin 4.34 m2, chladny
sklad 4.16 m2, dale jen ,,Restaurace®). Jde o prostory s vlastnim vchodem tvofici pfizemi tohoto
domu.

Touto smlouvou pronajimatel pfenechava néjemci vy3e uvedené prostory Restaurace slouzici k podnikani
amovity majetek, pfedany dle protokolu o pfedani €. 1/2018, najemce se zavazuje platit za to pronajimateli



nize uvedené najemné.

Néajemce je opravnén shora vymezené prostory Restaurace uZivat pouze v souladu
s podnikatelskym opravnénim v oboru pohostinstvi, konkrétn€ k provozovani restauraéniho
zatizeni.

Najemce se seznamil se stavem pronajimanych prostor a v tomto stavu je prebira (dle ptedéavaciho
protokolu resp. seznamu pievzatého zafizeni).

IL.
Doba trvani najmu

Pronajimatel pfenechavé predmét ngjmu — nebytové prostory - do uzivani najemci na dobu urditou
— 5 let, po¢inaje dnem 1.10.2018, s moznosti automatického prodlouzeni smlouvy, vzdy o jeden
rok, pokud jedna za smluvnich stran, neozndmi ve lhité nejméné tfi mésict pred ukoncenim
najemni doby, Ze nema zajem ve smluvnim vztahu pokracovat.

Predmét najmu se pronajimatel zavazuje odevzdat najemci nejpozdé€ji do 30.9.2018, pficemz mu
odevzda s predmétem najmu vie, Ceho je tieba k fadnému uzivéani (viz. pfedavaci protokol)

Restaurace se povazuje za zptistupnénou, jakmile obdrzi ndjemce kli¢e od nebytovych prostor a
nebude mu nic brénit v ptistupu do té€chto prostor.

IIL
Najemné a ihrada nakladi za poskytnuté sluzby

Vyse ndjemného byla sjednana v pevné astce 14.000,-K¢& (slovy Ctrnacttisickorun Ceskych) za
jeden mésic. Obec neni platce DPH. Najemné je najemce povinen platit pfedem na kazdy mésic
nejpozdéji do 5. (patého) dne platebniho obdobi.

Z dtivodu nutnosti investice najemce do vybaveni kuchyn& a restaurace potiebnou technologii
(napf. nové chlazeni piva apod.), se obé smluvni strany dohodly, ze platba najemného bude
zahajena pocinaje dnem 1. 2. 2019.

Spoleéné s najemnym je najemce povinen platit zdlohy a naklady za sluzby, které je povinen
zajistovat pronajimatel - osvétleni a tklid spole¢nych &asti domu, poplatek za zajisténi ostrahy
prostfednictvim PCO.

Dodéavku ostatnich energii a sluZeb, tzn. elekttiny, vody, plynu, telefonu, stoéného, odvozu odpadii
si zajisti najemce svym jménem, pfi¢emz mu pronajimatel timto déva souhlas k uzavieni
prislusnych smluv s dodavateli, nebo poskytovateli.

Inflaéni doloZka: Pronajimatel miZe valorizovat 1x ro&n& najemné, vzdy k 31.3. kazdého roku
v zavislosti na mife inflace, vyhlaené Ceskym statistickym ufadem. Doplatek rozdilu mezi
pivodnim a upravenym najemnym od 1. ledna pislusného kalendéfniho roku bude zictovan
v samostatném dafiovém dokladu vystaveném v mésici dubnu a splatném do 14 dnli ode dne
doruceni.



IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran

a) Povinnosti pronajimatele:

Néjemni smlouva pronajimatele zavazuje

prenechat pfedmét ndjmu najemci tak, aby ho mohl uzivat k sjednanému tcelu,

zajistit najemci neru$ené uzivani pfedmétu ndjmu po dobu najmu

provadét ostatni udrzbu pfedmétu ndjmu a jeji nezbytné opravy, které neni povinen
provadét najemce

b) Prava a povinnosti ndjemce:

Prava najemce:

Najemce miZe nemovitou véc, kde se naléza prostor slouzici podnikani, opatfit ~ se
souhlasem pronajimatele v pfiméfeném rozsahu Stity, néavéstimi a
podobnymi znamenimi; pronajimatel mize souhlas odmitnout, ma-li pro to vazny
divod. Pozadal-li najemce o ud&leni souhlasu v pisemné formé a nevyjadri-li se
pronajimatel do jednoho mésice, povazuje se souhlas pronajimatele za dany. Pfi
skondeni najmu odstrani ndjemce znameni, kterymi nemovitou véc opatfil, a uvede
dotcenou ¢ast nemovité véci do plivodniho stavu.

Povinnosti ndjemce:

a) Najemce nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zpisob, ¢i podminky
jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z u¢elu najmu nebo z jiného ujednéni stran, anebo
z toho, co bylo mozné divodné ocekavat pii uzavieni smlouvy,

b) uzivat nebytové prostory fadné v souladu s ndjemni smlouvou

¢) najemce v restauraci zabezpe¢i denné nabidku teplych jidel, restaurace bude nekufacka,
najemce nebude v restauraci umist'ovat vyherni automaty a terminaly jakéhokoliv typu
a nebude zde provozovat zadné hazardni hry.

d) najemce bude Uzce spolupracovat a spolupodilet se na kulturnim programu/déni v
Obecnim domé &.p. 7 ve spolupraci s Obecnim Gfadem Velen.

e) provadét a hradit béznou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim nebytového
prostoru, udrzovat po dobu ngjmu nebytové prostory ve stavu zplsobilém k uzivani a
udrzovat v nebytovych prostorach po dobu ndjmu nalezity potadek obvykly podle
mistnich poméra

f) zjisti-li ndjemce v nebytovém prostoru poskozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodleni
odstranit, oznami to ihned pronajimateli; jinou vadu nebo poSkozeni, které brani
sjednanému uzivéani, oznami pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu. Najemce je



povinen ucinit podle svych moznosti to, co lze oekavat, aby poskozenim nebo vadou,
které je tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla dal$i $koda. Najemce ma pravo na
ndhradu nékladi ucelné vynalozenych pfi zabranéni vzniku dal$i Skody, ledaze
poskozeni nebo vada byly zpisobeny okolnostmi, za které najemce odpovida.

g) platit ndjemné dle této smlouvy

V.
Podnajem

Najemce neni opravnén nebytové prostory bez pisemného souhlasu pronajimatele dale pronajimat.

Porusi-li ndjemce vyse sjednané povinnosti, ma se za to, ze tim hrub& porusil svou povinnost.

VL
Skonéeni najmu

Skonéeni ngjmu se fidi ustanovenim §2225 ob&anského zakoniku.

Pti odevzdani véci je najemce opravnén oddélit si a vzit si ve, co do véci vlozil nebo na ni vnesl
vlastnim nékladem, je-li to mozné a nezhorsi-li se tim podstata véci nebo neztizi-li se tim
nepiimérené jeji uzivani.

Néjem Restaurace zanikne zejména uplynutim doby specifikované v élanku II. této smlouvy nebo
dohodou smluvnich stran.
Najemce je opravnén vypoveédeét ndjemni smlouvu i pfed uplynutim ujednané doby,

a) ztrati-li zplsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikani
urcen,

b) prestane-li byt najaty prostor z objektivnich divodi zpisobily k vykonu ¢&innosti, k
némuz byl urcen, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici ndhradni prostor, nebo

¢) porusSuje-li pronajimatel hrub€ své povinnosti vii¢i najemci.
Pronajimatel ma pravo n4jem vypovédét i pred uplynutim ujednané doby,
a) ma-li byt nemovitad véc, v niz se prostor slouzici podnikani nachazi, odstranéna, anebo

pfestavovana tak, Zze to brani dalSimu uZivani prostoru, a pronajimatel to pfi
uzavieni smlouvy nemusel ani nemohl ptedvidat, nebo



b) porusuje-li ndjemce hrubé své povinnosti vii¢i pronajimateli, nebo je po dobu del$i nez jeden
mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uZivanim prostoru slouziciho
podnikani.

Vypovéd’ ndjmu vyzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strané. Vypovédni doba béZi od

prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd’ dosla druhé strané.

Néjemce je povinen odevzdat Restauraci ve stavu, v jakém ji pfevzal, nehledé na bézné opotiebeni
pfi béZném uzivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel.

Ve vypovédi musi byt uveden jeji diivod; vypovéd’, v niz neni uveden jeji diivod, je neplatna.
Vypovédni doba je tiimésicni.
VIL
Zavérecna ustanoveni

V ostatnim se tato smlouva fidi obecné zdvaznymi pravnimi predpisy. Dano ve tfech vyhotovenich
s tim, Ze vSechna tfi vyhotoveni maji platnost a zavaznost originalu.
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