ZMENA C. 6 UZEMNIHO PLANU OBCE VELEN

ODUVODNENI
Pofizovatel: OU OBCE VELEN
Urceny zastupitel: Ing.Jifi Kazda
Vykonny porizovatel: Ing. Arch.Martina Bredova
Zpracovatel zmény ¢. 6: ARI PROJEKT s.r.o.

Ing. Jaroslav HEJHAL, CKAIT, &. aut. 008174
Trni 1176,,193 00 Praha 9

tel. 603 450126

e-mail: ariprojekt@seznam.cz

Zhotovitel zmény ¢. 6: Ing. arch. Jifi Danda, ¢. aut. 01 490
ARCHDAN - projekéni kancelar J. Dandy
Tel: 602 573 885

E-mail: jiri.danda@archdan.cz
Datum: brezen 2019


mailto:jiri.danda@archdan.cz

Obsah odivodnéni

1)
2)

3)

4)

5)

6)

Postup pfi pofizovani zmény ¢&. 5 UP obce Velen

Vysledek prezkoumani tzemniho planu podle

odstavce (4) zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani

a stavebnim radu, v platném znéni

2a) Soulad s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

2b) Soulad s cili a ukoly tzemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky
na ochranu nezastavéného uzemi

2c) Soulad s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich predpisu

2d) Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu a se stanovisky
dotéenych organl podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé

s vysledkem feSeni rozporud

Nalezitosti vyplyvajici z §53 odst. 5 a) az f) stavebniho zakona
3a) Vysledek pfezkoumani tzemniho planu podle odstavce (4)

3b) Zprava o vyhodnoceni vliva na udrzitelny rozvoj izemi obsahuijici
zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni v€éetné vyhodnoceni
vysledkl vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi

3c) Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. (5)

3d) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. (5) zohlednéno,

s uvedenim zavaznych ddvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly
3e) Komplexni zdGvodnéni pfijatého feSeni v€etné vybrané varianty

3f) Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni
potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

Nalezitosti vyplyvajici z vyhlasky €. 500/2006 Sb. ¢ast Il odst.1a) az d)
4a) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztah(
v Uzemi
4b) Vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani, popfipadé vyhodnoceni souladu
1. Se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji
Upravé v pripadé postupu podle § 51 odst. (2) stavebniho zakona
2. S pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pfipadé postupu
podle § 51 odst. (3) stavebniho zakona
3. S pokyny k upravé navrhu tzemniho planu v pfipadé postupu podle
§ 54 odst. (3) stavebniho zakona
4. S rozhodnutim o pofizeni tzemniho planu a jeho zmény a o jejim
obsahu v pfipadé postupu podle § 55 odst. (3) stavebniho zakona
4c) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§43 odst. (1) stavebniho zakona), s odlvodnénim potfeby
jejich vymezeni
4d) Vyhodnoceni pfedpokladanych dasledkd navrhovaného feseni
na zemédélsky pldni fond a pozemky uréené pro pInéni funkce lesa

Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni

Vyhodnoceni pfipominek



1)

2)

2a)

2b)

2c)

2d)

Postup pfi pofizovani zmény &. 6 UP obce Veleii

Zastupitelstvo obce Veler schvalilo pofizeni zmény &. 6 UP obce Velefi na svém
zasedani dne.....

Zastupitelstvo obce zaroveri souhlasilo s pofizenim zmény & 6 UP obce Veleri ve
zkraceném postupu a souhlasilo s obsahem zmény & 6 UP. Krajsky Gfad svym
stanoviskem z 9.1. 2019 také souhlasil s pofizovanim zmény €. 6 ve zkraceném postupu.
Dalsi postup zmény &. 6 UP obce Veler bude postupné doplfiovan.

Vysledek pirezkoumani zmény é. 6 UP obce Veleii ve smyslu § 53 odstavce
4 zakona €. 183/2006 Sb. v platném znéni

Soulad s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem

zména &. 6 UP obce Velen je v souladu s aktualizovanou politikou tGzemniho rozvoje
Ceské republiky (PUR) , a je v souladu s aktualizovanymi Gzemné& analytickymi
podklady (UAP) se zasadami Gzemniho rozvoje (ZUR) Sttedogeského kraje vydanymi
19.12.2011 v aktualizaci €. 2.

Soulad s cili_ a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu

nezastavéného uzemi

Vymezené zastavitelné plochy zménou &. 6 UP obce Vele dopliuji jiz zastavéné
plochy. Naplnénim téchto ploch nedojde k poruseni architektonickych ani urbanistickych
hodnot Uzemi. Zména €. 6 v lokalitach. Které nevymezuji zastavitelné uzemi zhodnocuje
stavajici urbanistické hodnoty Uuzemi, zajiStuje ochranu Zivotniho prostfedi a upravuje
funkéni vyuziti v souladu se souCasnymi potfebami obce. Takto vzniklé civilizaéni
hodnoty jsou v souladu s aktualizovanou politikou izemniho rozvoje Ceské republiky.
Zména &. 6 UP obce Velef je tak v souladu s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v uzemi a s pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi.

V ramci potfeby dodrzeni cild Uzemniho planovani tj. zachovani funkénosti dopravni
obsluznosti ob&anské vybavenosti obce Velen byly vymezeny vefejné prospésné stavby
pro uplatnéni pfedkupniho prava dle § 101 ve prospéch obce Velen v lokalité €. 11 pro
zajisténi pfistupnosti Skolniho pozemku a v lokalit¢ ¢. 15 pro zajisténi pristupnosti
sportovniho zafizeni.

Soulad s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich predpisu

Zména &. 6 UP obce Veleni je v souladu s pozadavky zakona &. 183/2006 Sb. o
uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni.

Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky dotéenych
organu podle zviastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem feseni
rozporu ke stanovisku krajského uradu dle § 50 odst. 2

Bude doplné&no v priib&hu pofizeni zmény &. 6 UP obce Vellef.
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Nalezitosti vyplyvajici z § 53 odst. 5 a) az f) zakona ¢. 183/2006 Sb. v
platném znéni

Vysledek prezkoumani uzemniho planu podle odstavce (4)

Bude dopInéno po projednani zmény &. 6 UP obce Veleri

Zprava o vvhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uUzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vyhodnoceni vysledkl
vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostredi

Krajsky Ufad Stfedodeského kraje nepozadoval pfi projednani obsahu zmény &. 6 UP
Velen zpracovani vyhodnoceni vlivu zmény &. 6 na Zivotni prostfedi (SEA). Zaroven
krajsky ufad vyloucil vliv zmény €. 6 na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Z hlediska vlivu na udrzitelny rozvoj Uzemi je zmé&na & 6 UPO Velefi svym
zamérem v lokalitach €. 1 - 21 s udrzitelnym rozvojem obce.

Stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. (5)

Bude doplnéno po doruceni stanoviska.

Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. (5) zohlednéno, s uvedenim
zavaznych duvodu, pokud nékteré poZzadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Bude doplnéno po doruceni stanoviska.

Komplexni zduvodnéni pfijatého feSeni

Zména &. 6 UPO Velen obsahuje 21 lokalit, které upravuji stavajici uzemné planovaci
dokumentaci tj, platny UPO Velen dle soucasnych potreb obyvatel obce. Zména zaroven
aktualizuje Uzemi ve smyslu Uzemné analytickych pokladi ORP Brandys n./L.

Jednotlivé dilci zmény v lokalitach €. 1 — 21 se z hlediska Upravy a aktualizace stavajici
platného uzemniho planu daji rozdélit na lokality upravujici stavajici UP zménou funkci
a podminek pro vyuziti jiz vymezenych ploch a lokality vymezujici nové funkéni plochy.

- Zména €. 6 v jiz vymezenych plochach

Lok.¢&. 4,¢.5,¢.9,¢.10,¢.11,¢.12,¢.13,¢.14,¢. 16, €. 17, €. 19, . 20 a &. 21

Tyto lokality zmény €. 6 upravuji a aktualizuji platnou uzemné planovaci dokumentaci
obce Velern dle sou€asnych potieb obyvatel a spravy obce.

- Zména €. 6 ve vymezeni novych funk&nich ploch - nové nezastavitelné plochy.

Lok. €. 1 a €. 2 — vymezeni retencnich prostorld na Mratinském a Trebotickém potoce.
Vymezeni, které zahrnuje i sypané pfirodni hraze pozaduje spravce povodi Labe jako
protipovodriové opatfeni pro zachranovani bezpecnosti obyvatel a jejich majetky obce
Velen.

Plochy mimo sypané hraze zlstavaji ZPF

Lok. €. 3, €. 6, €. 7 a €. 8 — vymezeni ploch DZ — doprovodna zelen a pfirodni nelesni
plochy. Tyto plochy byly vymezeny tak, aby chranily zastavéné a zastavitelné plochy
pfed negativnimi u€inky na Zivotni prostfedi.

Plochy zUstavaiji ZPF.

- Zména €. 6 ve vymezeni novych funkénich ploch - nové zastavitelné plochy.
Lok. €. 15 — vymezeni nové zastavitelné plochy OV — vSeobecné obytné misto plochy
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S — sady, zahrady, ktera byla vymezena v platném UPO Velei. Nova zastavitelna
plocha byla vymezena tak, aby zcelila stavajici zastavbu v centru obce Velen s vazbou
na stavajici technickou a dopravni infrastrukturu. Vymezenim téchto ploch bude zaroven
zajistén pfijezd k ploSe sportovniho zafizeni. Nova zastavitelna plocha nahrazuje
zru8ené zastavitelné plochy v lok. €. 3 a lok. 14.

- Zmeéna €. 6 vraci do orné pudy ZPF zastavitelné plochy v lokalitach &.3, .14 a €.16.

Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

Na zakladé Gzemné planovaci dokumentace v platném UPO Velefi obec postupné
dostavuje zastavéné uUzemi a na zakladé dil€ich urbanistickych stadii a uzemnich
rozhodnuti zastavuje vymezené zastavitelné plochy OC,0V,VS a PV.

V sidle Vewleh zbyva k vyuziti jiz pouze zastavitelna plocha pfi ul. U Kovarny.

V sidle Mirovice zména &. 6 Up zmenSuje zastavitelné plochy OC v jizni &asti sidla v
souvislosti s pfedpokladanym umisténim komunikacniho okruhu SOKP 520 a jeho
budouciho ochranného pasma. Cast zastavitelné plochy OC tak je zménou ¢&.6
nahrazovana nezastavitelnou plochou DZ.

Zména ¢&. 6 UPO Velert vymezuje novou zastavitelnou pro bydleni pouze v lok.&. 15
ti.OV — vSeobecné obytné uUzemi, které pfimo navazuje na dopravni a technickou
infrastrukturu. Tato nova zastavitelna plocha je vymezovana v souvislosti s vracenim
jinych zastavitelnych ploch do ZPF v lok.¢.3 a ¢.14

Nalezitosti vyplyvajici z vyhlasky €. 500/2006 Sb.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht uzemi

Vymezeni ploch pro ob&anskou vybavenost, vefejnou zeleri a ploch pro bydleni ve
zméné €. 6 UPO Velen nema vliv na koordinaci z hlediska SirSich vztah( v tzemi.

Vvhodnoceni splnéni _poZadavkd zadani zmény &. 6 UP obce Radonice,
popfipadé vyhodnoceni souladu

Zména &. 6 UPO Velen je pofizovana ve zkraceném postupu a pozadavky krajského
Uradu pro tento postup byly zapracovany do navrhu zmény €.6 UPO Velen.

VycCet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny ZUR Stfedodeského
kraje

Zména &. 6 UP obce Velen dopliuje UAP a ZUR stfedogeského o protipovodfiovou
ochranu Mratinského a Treboradického potoka vymezenim retenénich prostora —
suchych poldru.



4d)

Vyhodnoceni predpokladanych diisledkd navrhovaného fedeni ve zméné &. 6 UP

obce Veleri na zemédélsky pudni fond

Vyhodnoceni predpokladanych dasledkd navrhovaného feSeni zmény 6. 6 UP
obce Velen na zemédélsky pudni fond se zpracovava dle Prilohy €. 3 k vyhlasce ¢.
13/1994 Sb. Tato vyhlaSka Ministerstva Zivotniho prostfedi ze dne 29. prosince 1993
upravuje nékteré podrobnosti ochrany zemédélského pudniho fondu dané zakonem ¢&.
334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pladniho fondu ze dne 30. Eervna 1992.

Zakon 334 v &asti lll. § 4 — bod a) uklada, aby pfi vystavbé, nebo jiné €innosti,
pfi které dochazi k odnéti zemédélského pudniho fondu (dale ZPF), byla co nejméné
narusovana organizace ZPF, hydrologické a odtokové poméry v uzemi a sit’ zemédél-
skych ucelovych komunikaci.

V €asti IV. v § 5 uklada zakon €. 334/1992 Sb., aby pfi uzemné planovaci €innosti bylo
provedeno zdlvodnéni navrzeného feSeni s cilem prokazat, Zze predlozené feSeni je
z hlediska ochrany ZPF nejvhodné;jsi.

Tato ustanoveni zakona dale upfesnuje § 3 vyhladky ¢. 13/1994 Sh., z 29. prosince
1993 a jiz zminéna Pfiloha €. 3 k této vyhlasce.

V nasledujicim textu a v pfilozenych tabulkach, jakoz i v grafické Casti doku-
mentace je proto dlsledné postupovano dle této ,Pfilohy", a to tak, Ze jsou pfimo ci-
tovany pozadavky obsaZené v bodé 2 uvedené pfilohy, a to konkrétné dle jednotlivych
podbodd.

Pro vyhodnoceni odnéti ZPF byl vypracovan Metodicky pokyn MZP CR ze dne
1. 10. 1996 k hodnoceni odnimané pudy ze zemédeélského pidniho fondu podle vyse
uvedeneého zakona.

Pro ucely ochrany ZPF jsou timto pokynem zavedeny Tfidy ochrany ZPF, za-
fazujici jednotlivé BPEJ do 5 tfid ochrany.

Do 1. tfidy ochrany jsou zafazeny hodnotné nejcennéjSi pady v jednotlivych klima-
tickych regionech, které je mozno odejmout ze ZPF pouze vyjime¢né, a to pfevazné na
zaméry souvisejici s obnovou ekologické stability, pfipadné pro liniové stavby zasadni-
ho vyznamu.

Do 2. tfidy ochrany jsou zafazeny zemédélské pldy, které maiji v ramci jednotlivych
klimatickych region nadprimérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané ZPF jde
0 pudy vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na uzemni
planovani také jen podminéné zastavitelné.

Do 3. tfidy ochrany jsou slouceny pudy v jednotlivych klimatickych regionech s pri-
mérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno v uzemnim
planovani vyuzit pro eventualni vystavbu.

Do 4. tfidy ochrany jsou sdruzeny pudy s pfevazné podpriameérnou produkéni
schopnosti v ramci pfislusnych klimatickych regionli s jen omezenou ochranou, vyuzi-
telné i pro vystavbu.

Do 5. trfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici BPEJ, které pfedstavuji pidy s velmi niz-
kou produkéni schopnosti a vétsinou jsou pro zemédélskou vyrobu postradatelné. Jde
vétSinou o pudy s nizSim stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych ochrannych pasem
a chranénych uzemi a dalSich zajma ochrany Zivotniho prostredi.



1. Textova ¢ast
1.1 Celkovy rozsah pozadovanych ploch

Celkovy rozsah pozadovanych ploch zemédélské pudy k vyhledovym rozvojovym za-
méram v ramci zmény &. 6 UP obce Velen je 21,9175 ha zemé&dé&lské pady.

Dle udaju katastru nemovitosti pro katastralni tzemi Velen je cela vySe uvedena
vyméra vedena v kultufe orna puda.

Zarazeni zemeédélské pady do bonitovanych padné ekologickych jednotek je dle
udaji katastru nemovitosti:

BPEJ 2.01.00 18,1118 ha
BPEJ 2.03.00 1,8740 ha
BPEJ 2.08.10 0,2029 ha
BPEJ 2.62.00 1,3860 ha
BPEJ 2.01.12 0,3428 ha

Zarazeni zemédélské pidy do stupnu prfednosti v ochrané je nasleduijici :

BPEJ 2.01.00 tfida ochrany zemédélské pady |.
BPEJ 2.03.00 tfida ochrany zemédélské pldy |.
BPEJ 2.08.10 tfida ochrany zemédélské pudy |l
BPEJ 2.62.00 tfida ochrany zemédélské pudy |l
BPEJ 2.01.12 tfida ochrany zemédélské pudy |1

1.2 Udaje o uskuteénénych investicich do ptdy za uéelem zlepseni padni
urodnosti

Dle vyjadfeni Povodi Labe se na vy3e uvedenych pozemcich Zadna melioracni zafizeni
nenachazeji.

1.3 Udaje o aredlech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a jejich
predpokladaném poruseni

Na zemédélské pudé uréené k rozvojovym ucellm se nenachazi objekty a stavby ze-
médélské prvovyroby, ani zemédélské usedlosti, tudiz pfi realizaci rozvojovych cilll
uzemniho planu nemuze dojit k jejich poruseni.

1.4 Udaje o usporadani zemédélského pudniho fondu, opatfeni k zajisténi
ekologické stability krajiny

Zemédalskou ptdu uréenou k rozvojovym uéelim v ramci zmény &. 6 UP obce Veler -
lokality €. 1 a 2 - tvofi plocha uvnitf zastavéného uzemi obce Velen. Tato plocha bez-
prostfedné navazuje na stavajici zastavbu.

Zpracovany generel Uzemniho systému ekologické stability v téchto lokalitach
neuvadi stavajici prvky ekologické stability, ani je zde nenavrhuje nové realizovat.
Komplexni pozemkové upravy v katastralnim uzemi Veleh nejsou dosud zpracovany,
ani se s jejich zpracovanim zatim neuvaZzuje.

1.5  Zdiavodnéni vyhodnosti navrhovaného feSeni



V ramci projednani navrhu zmény €. 6 byl rozsah zabora ZPF a zpusob jejich vyu-
ziti upraven se souhlasem obce jako pofrizovatele UP tak, Zze zména ¢.6 UP Velen
méni vymezené plochy nasledovné:

1) Zmény funkéniho vyuziti ploch v zastavéném tuzemi vymezeném platnym
UPO Velen.

Lokality €. 4, €.5, €.10, €.11 a ¢.17.

Bez potieby vyhodnotit predkladané disledky navrhovaného reSeni na ZPF.

2) Zmény funkéniho vyuziti ploch v zastavitelIném uzemi vymezeném platnym
UPO Velen.

Lokality €. 9, €.12 a ¢.13.

Bez potieby vyhodnotit predkladané disledky navrhovaného reSeni na ZPF.

3) Zruseni platnym UP Veler vymezené zastavitelné plochy a jejich vraceni do
ZPF.
Cast lokality €. 3 a celé lokality €.14 a €.16.

4) Zména funkéniho vyuziti ploch v nezastavitelném a zastavitelném uzemi vyme-
zené zménou €.6 UPO Velen.

Lokality ¢.1 a ¢.2
vymezeni ploch pro nezastavitelné tzemi uréené pro retencni prostory —
suché poldry na Mratinské a Treboradickém potoce véetné sypanych hrazi.
Rozsah vymezenych ploch vychazi z Planu diléiho povodi Horniho a Stredni-
ho povodi Labe — opatieni HSL217301 z roku 2015 a je pfipraveno pro aktua-
lizaci ZUR Stifedoéeského kraje. Tato opatieni budou budovana na ochranu
obyvatel Velené a Mirovic pfed povodnémi. Z toho diivodu se jedna o verejny
zajem prevazujicim nad verejnym zajmem ochrany ZPF . Ve vétsi ¢asti vyme-
zenych ploch nedojde ke zméné kultury ZPF. Mimo obdobi povodni je plocha
obdélavatelna.

Lokality ¢.3, €.6, €.7 a €.8
vymezena plocha pro nezestavitelné tzemi DZ — doprovodna zelei. Vzhledem
k tomu, ze Gizemi feSené UPO Velen je zatizeno dopravnimi koridéry regio-
nalniho a nad regionalniho vyznamu ( SOKP 520 a VRT - viz ZUR stfedoées-
kého kraje) bylo treba ve zméné ¢.6 UPO pro ochranu obyvatel Velené a Mi-
rovic vymezit podél ploch pro bydleni plochy pro doprovodnou zelen. Z toho
divodu se jedna o verejny zajem prevazujicim nad verejnym zajmem ochrany
ZPF .
Vzhledem k tomu, ze realizace téchto ploch je podminéna realizaci dopravnich
staveb ve vymezenych koridérech se do té doby stavajici vyuzivani ploch ne-
méni.

Lokalita €. 15
Plocha pro zastavitelné uzermi pro bydleni — OV. Tato plocha byla vymezena v
pfimé navaznosti na stavajici zastavbu v centru obce Velen z diivodli napojeni
na stavajici, jiz pro tuto lokalitu dimenzované, inzenyrské sité a napojeni na



dopravni infrastrukturu centra. Souéasti takto vymezené plochy je i potiebna
prijezdova cesta pro stavajici sportoviste.

Vymezeni téchto ploch je proto ve verejném zajmu obce.

Vymezena plocha pro bydleni je éasteéné na, jiz v platném UPO Velen, vyme-
zené plose pro sady a zahrady.

Obdélavani zemédélskych ploch v této lokalité je omezené Mratinskym po-
tokem a komunikaci Ill tF.

V ramci zmény €.6 UPO Velen je nové vymezeni zastavitelné plochy pro byd-
leni kompenzovano vracenim nékterych zastavitelnych ploch do ZPF v lok.
€.3,¢.14 a ¢. 16.

Lokalita ¢. 18
Vymezeni nové zastavitelné plochy pro prelozku silnice 11/244.
Navrhované reSeni je vefejnym zajmem v souladu se ZUR stfredoceského kraje



