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Uvod - Postup projednani Zmény &. 6 Uzemniho planu Velen

Projednani opatfeni obecné povahy Zména &. 6 uzemniho planu Veleri dle zdkona €.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném
znéni., probihalo v nékolika krocich. Zastupitelstvo obce svym usnesenim rozhodlo, ze
Zména €. 6 bude projednavana tzv. zkracenym postupem dle § 55a a nasledujicich.

1. schvaleni Navrhu obsahu Zmény &. 6 UP a jeho posouzeni Krajskym Gfadem
StfedocCeského kraje

2. zpracovani Navrhu zmény &. 6 UP projektantem, vefejné projednani Navrhu zmény &.
6 UP, opakované verfejné projednani

3. posouzeni dokumentace Krajskym urfadem StfedoCeského kraje;

4. vydani zmény &. 6 UP

O pofizeni Zmény €. 6 uzemniho planu Velen zkracenym postupem a o Obsahu této
zmény rozhodlo zastupitelstvo obce na svém zasedani dne 28. 11. 2018 Usnesenim C.
3/2018. Zpracovatelem Navrhu zmény &€. 6 uzemniho planu Velen je Ing. arch. Jifi
Danda. Pofizovatelem Zmény & 6 uUzemniho planu Velen je obecni Ufad Velen,
prislusny podle § 6 odst 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), v platném znéni, na zakladé smlouvy s Ing. arch. Martinou
Bredovou podle § 24 odst.1 stavebniho zékona, ktera ma osvédceni zvlastni odborné
zpUsobilosti v uzemnim planovani €. 800035020 a splfiuje tak kvalifikacni pozadavky
vzdélani a praxe.

Zména &. 6 UP obce Velell je zpracovana ve formé& vydani uzemné planovaci
dokumentace ve smyslu vyhlasky 458/2012 Sb., kterou se méni vyhlaska 500/2006 Sb.
0 Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu
evidence Uzemné planovaci €innosti.

Textova &ast zmény &. 6 UP obce Veleri odpovida obsahem pfil. &. 7 uvedené vyhlasky,
tak, aby smysluplné doplfiovala textovou ¢ast schvaleného uzemniho planu obce Velen
z roku 2000.

ad 1) Navrh obsahu zmény &. 6 UP: Navrh obsahu zmény &. 6 tzemniho planu Veler byl
zaslan Krajskému Gfadu StfedoCeského kraje, ktery ve svém stanovisku &
170910/2018/KUSK ze dne 9. 1. 2019 uvedl, Ze nepoZaduje zpracovat vyhodnoceni
vlivu zmény UP Velefi na Zivotni prostfedi (SEA) a vylougil vyznamny vliv pfedlozeného
Navrhu obsahu Zmény UP Konétopy na evropsky vyznamné lokality &i ptadi oblasti.

ad 2) Rizeni o Navrhu zmény &. 1 UP: Navrh zmény &. 6 uzemniho planu Veleri byl

k vefejnému nahlédnuti na téchto mistech:

Obecni ufad Velen, Hlavni 7, 250 63 Veleri

na internetovych strankach obce http://www.velen.cz

ato v terminu od 29. 4. 2019 do 6. 6. 2019 véetné.
Verejné projednani se konalo ve Ctvrtek dne 30. 5. 2019 v 10:00 hodin v zasedaci
mistnosti OU Veleri Odborny vyklad proved| zpracovatel Gzemniho planu Ing. arch. Jii
Danda. Namitky proti navrhu Zmény &. 6 uzemniho planu mohli podat pouze vlastnici
pozemku a staveb dotéenych navrhem feseni, opravnény investor a zastupce verfejnosti.
Nejpozdéiji do 7 dnl ode dne vefejného projednani (ij. do 6. 6. 2019 v&etné€) mohl kazdy
pisemné uplatnit své pfipominky a dotéené osoby (viz. odst. 1) namitky, ve kterych
museli uvést odavodnéni, udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava a
vymezit uzemi dotéené namitkou.
Dotcené organy a krajsky ufad mohly uplatnit nejpozdéji do 7 dnli ode dne vefejného
projednani (tj. do 6. 6. 2019 v&etné) sva stanoviska.
K pozdéji uplatnénym stanoviskim, pfipominkam a namitkam se nepfihlizi.
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Na zakladé vysledkl vyhodnoceni vefejného projednani doSlo k upravé navrhu Zmény ¢&.
6 uzemniho planu, ktera podle §53 odst. (2) stavebniho zakona vyzadovala opakované
verejné projednani za ucasti dot€enych organda.

Uprava navrhu zmény &. 6 tzemniho planu obce Velefi oproti navrhu projednavanému
na prvnim vefejném projednani spoc€ivala v téchto zménach:

1/ v Gpravé a doplnéni textové Casti odivodnéni na zakladé vyjadreni Krajského Uradu —
OzZP

2/ v upravé rozsahu zastavitelné plochy — lokalita ¢. 15

3/ v Upraveé regulativli pro plochy uréené k bydleni

4/ ve zruseni chodniku podél Treboradického potoka v Mirovicich

Upraveny Navrh Zmény &. 6 uzemniho planu obce Velen byl vystaven k opakovanému
vefejnému nahlédnuti na téchto mistech:
- Obecni urad Velen, Hlavni 7, 250 63 Velen
- na internetovych strankach obce http://www.velen.cz

a to v terminu od 14. 8. 2019 do 23. 9. 2019 v¢€etné.
Opakované vefejné projednani navrhu Zmény €. 6 uzemniho planu obce Veleh bylo
oznameno dotéenym organum, Krajskému ufadu StfedoCeského kraje, sousednim
obcim a vefejnosti.
Opakované vefejné projednani se konalo v pondéli dne 16. 9. 2019 od 10:00 hodin se
schizkou pozvanych v zasedaci mistnosti Obecniho Ufadu Velen.

Namitky proti upravenému navrhu Zmény €. 6 uzemniho planu mohli podat pouze
vlastnici pozemku a staveb dotéenych navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce
verejnosti pouze v rozsahu provedenych zmén

Nejpozdéji do 7 dnu ode dne konani opakovaného vefejného projednani (tj. do 23. 9.
2019) mohl kazdy pisemné uplatnit své pfipominky pouze v rozsahu provedenych zmén
a dotéené osoby ( viz. odst. 1 ) namitky v rozsahu provedenych zmén, ve kterych musel
uvést odavodnéni, udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dot€ena prava a vymezit
uzemi dotCené namitkou

Dotcené organy a krajsky ufad mohly uplatnit nejpozdéji do 7 dnii ode dne opakovaného
vefejného projednani (tj. do 23. 9. 2019) stanoviska v rozsahu provedenych zmén
k Castem feSeni, které byly od prvniho vefejného projednani zménény

K pozdéji uplatnénym stanoviskim, pfipominkam a namitkam se nepfihlizelo.

ad 3) Posouzeni dokumentace Krajskym urfadem : Nasledovalo posouzeni Navrhu zmény
€. 6 uzemniho planu Veleni Krajskym ufadem, odborem uUzemniho planovani a
stavebniho fadu. Ten ve svém vyjadfeni ¢€.j. 141145/2019/KUSK ze dne 25. 10. 2019
uvedl, Zze neshledal v predloZzeném materialu Zadné rozpory a Ze lze postupovat
v dal§im fizeni o zméné &. 6 uzemniho planu.

ad 4) Vydani Zmény &. 6 UP zastupitelstvem obce pfedchazi v souladu s ustanovenim
stavebniho zakona ovéfeni, Zze Zména €. 6 uzemniho planu neni v rozporu s Politikou
uzemniho rozvoje, s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem — Zasadami
uzemniho rozvoje ZUR a se stanovisky dotéenych organi. Po tomto ovéfeni je
Zastupitelstvo obce Veleh opravnéno vydat opatfeni obecné povahy Zména €. 6
uzemniho planu Velen.

Soucasné se Zménou €. 6 Uzemniho planu Velen bylo zajis$téno pofizeni vyhotoveni
Uzemniho planu Veler, zahrnujiciho Gplné znéni po vydani Zmény &.6.

Zména €. 6 uzemniho planu Velef se po vydani zastupitelstvem obce oznami Vefejnou
vyhlaskou na Ufedni desce pofizovatele (obecni ufad Velen).
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Opatieni obecné povahy - Zména ¢. 6 uzemniho planu Velen nabyva dle ustanoveni §
55c stavebniho zakona uéinnosti dnem doruCeni vefejné vyhlasky s oznamenim o
vydani opatfeni obecné povahy (podle ustanoveni § 173 odst. 1 spravniho fadu) a o
vyhotoveni Gpiného znéni Uzemniho planu Velefi po vydani jeho Zmény &. 6, .
patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky.

a. Vymezeni zastavéného uzemi pro zménu €. 6 UP obce Veleii

Obec Velen ma platnou uzemné planovaci dokumentaci pro cely spravni obvod obce {j.
sidlo Velen a sidlo Mirovice.

Zastavéné uzemi bylo vymezené ve schvaleném uzemnim planu obce v pravnim stavu
po zméné &. 5. Zména ¢&. 6 UP obce Veleri aktualizuje hranici zastavéného Gzemi v
mistech realizovanych novych staveb. Nova hranice zastavéného uzemi bude
zakreslena do dokumentace Gplného znéni UP po zméné &.6.

b. Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje hodnot v souvislosti s
vymezenim ploch zménou €. 6 UP obce Velen

Zménou &. 6 UP obce Velen se nezméni zékladni koncepce rozvoje Gzemi obce, ani
ochrana a rozvoj hodnot v uzemi.
Zakladnim diivodem pro pofizeni zmény &. 6 UPO Veler je potfeba obce aktualizovat
uzemni potfeby obce v souvislosti s ochranou obce pfed povodnémi a pfed negativnimi
vlivy regionalni a nadregionalni silni¢ni a zelezni¢ni dopravy. Spole¢né s témito
potfebami feSi zména &. 6 pozadavky obce na drobné Upravy funkéniho uspofadani
zastavénych a zastavitelnych ploch.

c. Urbanisticka koncepce zmény €. 6 UP obce Velen véetné vymezeni zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce vychazi z danosti uzemi, nepocita s ploSnymi asanacemi, pouze

s moznymi dostavbami na volnych pozemcich a prolukach uvnitf obce a s novou

vystavbou na volnych pozemcich v zastavitelném uzemi v hranicich obce.

Zaklady urbanistické kompozice uzemi obce Velen byly dany pfirodnimi podminkami a

formovany osidlenim v minulych staletich, kdy byla obec soucasti intenzivné

obhospodaiované zemédélskeé krajiny.

Urbanisticka koncepce schvaleného UP obce Veler se zménou €. 6 UP obce neméni.
Obsah zmény & 6 UP obce Veleri, ktery byl schvalen zastupitelstvem obce Velefi

vymezil ve zméné &. 6 UP obce Velen 21 lokalit.

Lokalita €. 1

Retenéni prostor -suchy polder — Tfeboradicky potok — Mirovice

Rozsah vymezeni dle pozadavkl statniho podniku povodi Labe.

Casti parc.6.: 212/5, 212/6, 212/7, 212/12, 212/19, 201, 202, 191/2, 187, 577, 190/3 a 502/4
Katastralni uzemi: Velen

Druh pozemku: orna puda, ostatni a vodote¢.

Celkova plocha v UP Velen: 2,5211 ha

Lokalita €. 2

Retencni prostor - suchy polder — Mratinsky potok — Mirovice

Rozsah vymezeni dle pozadavki statniho podniku povodi Labe.

Parc.C.: 122/2, 122/3, 125/2, 127, 128, 129, 130/4, 130/5, 130/6, 131, 133, 134/1, 134/15 a
134/16.

Casti parc. &.: 91, 92/1, 116, 117/2, 118/6, 121, 134/17, 135, 120/2, 159/9, 490, 491, 141/17,

141/21, 136, 137/2, 137/3, 137/1 a 141/4.

Katastralni uzemi: Velen

Druh pozemku: orna puda, zahrada, ostatni, lesni pozemek a vodote¢.

Celkova plocha: 6,7550 ha




Lokalita €. 3

Uprava a rozsifeni doprovodné zelené u zastavitelné plochy OC 4 — Mirovice.
Sougasti nové vymezené plochy — DZ je i biokoridor vymezeny ve zméné &. 3 UP
obce Veleni.

Casti parc. &.: 141/1, 141/14, 141/20, 177, 178, 179/1, 187, 191/1, 191/2 a 191/17
Katastralni uzemi: Veler

Druh pozemku: orna puda

Celkova plocha: 5,3360 ha

Lokalita €. 4

Zména funkéniho vyuziti ploch PV — uzemi pro podnikani a Zivnostenskou ¢innost na plochu
OV - vSeobecné obytné uzemi v zastavéném uzemi — Mirovice

Parc. €. : 211/4 a 211/5

Katastralni uzemi: Velen

Druh pozemku: zastavéna plocha

Celkova plocha: 0,2587 ha

Lokalita €. 5

Vymezeni plochy pro komunikaci v zastavéném uzemi s napojenim na stavajici komunikaci
na parc.C.: 141/11 a 141/12 — Mirovice

Cast parc.¢. 155/3

Katastralni uzemi: Veleri

Druh pozemku: ostatni

Celkova plocha: 0,0126 ha

Lokalita ¢. 6

Vymezeni nové plochy DZ — doprovodna zelen s moznosti umisténi péSi komunikace.
Plocha bude vymezena podél zastavitelné plochy OC 8 — Mirovice.

Cast parc. &.: 234/34

Katastralni uzemi: Veler

Druh pozemku: orna puda

Celkova plocha: 1,8826 ha

Lokalita ¢. 7

Vymezeni nové plochy DZ — doprovodna zeleri podél zastavéné plochy jihozapad — Velen
Parc. €. : 246 a 248

Katastralni uzemi: Velen

Druh pozemku: orna plida

Celkova plocha: 1,9597 ha

Lokalita ¢. 8

Vymezeni nové plochy DZ — doprovodna zelen podél ulice U Kovarny.
Parc. €. : 279/1 a ¢ast 403/14

Katastralni uzemi: Veleri

Druh pozemku: orna puda

Celkova plocha: 0,7497 ha

Lokalita ¢. 9

Zména funk&niho vyuZiti v jiz vymezeném zastavitelném uzemi OC - plocha VS — ob&anska
vybavenost - Skolstvi na OC — Cisté obytné uzemi a vymezeni plochy PZ-VP — Parkova
zelen verejné prostransvi pro pfilehlou zastavitelnou plochu OC - Velen

Cast. parc. &.: 278/1

Katastralni uzemi: Veler

Druh pozemku: orna puda

Celkem plocha: 1,0565 ha




Lokalita ¢. 10

Zména funkéniho vyuziti plochy v zastavéném uzemi OV — vSeobecné obytné na plochu VO
— vefejny zdjem, obchodni sit' zakladni — Veleh

Prac. €.: 14/3 a st. 33/1 a 14/4

Katastralni uzemi: Veler

Druh pozemku: zahrada, zastavéna plocha

Celkova plocha: 0,0977 ha

Lokalita ¢. 11

Vymezeni plochy pro komunikaci v pokra¢ovani ulice U Sluh v zastavéném uzemi,
a pro VZ - vefejna zelefi — nezastavitelné uzemi - Velen

Parc. €.: 413/47 a 413/24

Katastralni uzemi: Veler

Druh pozemku: orna puda

Celkova plocha: 0,0721 ha

Lokalita ¢. 12

Zména funkéniho vyuziti plochy VS — Skolstvi na plochu H — technické vybaveni pozarni
ochrana. Ve prospéch stavby nové poZarni zbrojnice v zastavéném uzemi — Velen

Cast. parc. &.: 413/31

Katastralni uzemi: Velen

Druh pozemku: ostatni plocha

Celkova plocha: 0,1200 ha

Lokalita ¢. 13

Zména funk&niho vyuziti ¢asti plochy K — technické vybaveni — istici stanice kanalizace na
VA — vefejny zajem pro verejné vybaveni — vefejna sprava ve prospéch zfizeni sbérného
dvora. A VO vefejny zajem obchodni sit zakladni v zastavitelném tuzemi v platném UP .
Parc. €. : 417/7, 417/9, 417/1, 417/8 a 417/5

Cast parc.¢. 417/2 a 417/3

Katastralni uzemi: Velen

Druh pozemku: orna puda / ostatni

Celkova plocha: 1,4464 ha

Lokalita ¢. 14

Zména funk&niho vyuziti plochy Z0 — zemédélstvi na nezastavitelnou plochu O — orna puda
— Velen

Cast parc. &. : 98 a 100/10

Katastralni uzemi: Velen

Druh pozemku: orna puda

Celkova plocha: 0,6436 ha

Lokalita ¢. 15

Zména funkéniho vyuziti plochy S — sady, zahrady na zastavitelnou plochu OV — vSeobecné
obytné , obsluznou komunikaci k plose VS — sport a DZ — doprovodnou zeleri— Velen

Parc. €.: 239/24, 239/19, 239/25 a &ast parc.¢. 236/2

Katastralni uzemi: Velen

Druh pozemku: Velen

Celkova plocha: 1,0590 ha




Lokalita ¢. 16

Zmeéna funkéniho vyuziti plochy PV — Gzemi pro podnikani a zZivnostenskou ¢innost na
nezastavitelnou plochu O — orna puda — Velen

Parc. &.: 458/3 a 458/2

Katastralni uzemi: Veler

Druh pozemku: ostatni plocha, orna puda

Velkova plocha: 4,4741 ha

Lokalita ¢. 17

Zména funkéniho vyuziti plochy v zastavéném uzemi OV — vSeobecné obytné Uzemi na
plochu VA — uUzemi vefejného zajmu — vefejna sprava ve prospéch obecniho uUfadu v
zastavéném uzemi — Velen

Parc. €.: 23/2, 545/2 a 495/4

Katastralni uzemi: Velen

Druh pozemku: zastavéna plocha, ostatni plocha

Celkova plocha: 0,0917 ha

Lokalita ¢. 18

Nové vymezeni plochy pro budouci pfeloZzku komunikace 11/244 — dle zasad uzemniho
rozvoje stfedoCeského kraje. VEetné napojeni na budouci okruh SOKP520 — Velen

Casti parc. &.: 475/1, 475/4, 475/5, 475/9, 475/11 475/13, 473, 474, 479/1, 459, 478/2, 482,
46714, 53712, 441/2, 442/2, 442/3, 442/4, 456, 452/1,, 452/2, 448 , 449 a 450,

Katastralni uzemi: Velen

Druh pozemku: orna puda, ostatni

Celkova plocha: 3,8818 ha

Lokalita ¢. 19
Zmény regulativ v zastavénych a zastavitelnych plochach OC — €isté obytnych uzemich

Lokalita ¢. 20
Zmény regulativ v zastavénych a zastavitelnych plochach OV — vSeobecné obytnych
uzemich

Lokalita €. 21

Zmény regulativ v zastavénych a zastavitelnych plochach PV — Uzemi pro podnikani a
zivnostenskou c&innost , KV — komer¢ni plochy pro vyrobu a sklady a VO — vefejny zajem,
obchodni sit zakladni.

c.1__ Navrh élenéni tzemi zmény ¢&. 6 UP obce Veleii na funkéni plochy

Zména &. 6 UP obce Velert méni:
- nezastavitelnou plochu O — orna puda na nezastavitelnou plochu uréenou pro zadrzeni
povodriovych vod — suchy polder a potfebné sypané hraze (lok ¢.1 a £.2)

- nezastavitelnou plochu O — ornou pidu na nezastavitelnou plochu DZ — doprovodnou zelen
a pfirodni nelesni plochy (lok &.3, €.6, €.7 a £.8)

- zastavitelnou plochu v zastavéném uzemi PV — Uzemi pro podnikani a zivhostenskou
¢innost na zastavitelnou plochu OV — vSeobecné obytné uzemi (lok ¢.4)

- zastavitelnou plochu OC na zastavitelnou plochu komunikace resp. zastavénou plochu na
plochu komunikace (lok €.5 a €.11)




- zastavitelnou plochu VS — izemi vefejného zajmu a pro vefejnou vybavenost — $kolstvi na
zastavitelnou plochu OC — Cisté obytné uzemi (lok €.9)

- zastavitelnou plochu OC - Cisté obytné uzemi na DZ doprovodnou zelen resp. PZ-VP
parkovou zelen pro vefejné prostransvi (lok.¢.3 a €.9)

- zastavitelnou plochu v zastavéném uzemi OV — v8eobecné obytné uzemi na zastavitelnou
plochu v zastavéném uUzemi VO — Uzemi vefejného zajmu a pro vefejnou vybavenost —
verejny zajem, zakladni obchodni sit (lok €.10)

- zastavitelnou plochu VS — izemi vefejného zajmu a pro vefejnou vybavenost — $kolstvi na
zastavitelnou plochu H — technické vybaveni — pozarni ochrana (lok €.12)

- zastavitelnou plochu K — technické vybaveni — (istici stanice kanalizace na zastavitelnou
plochu VO — Uzemi vefejného zajmu a pro vefejnou vybavenost — vefejny zajem, zakladni
obchodni sit (lok €.13)

- zastavitelnou plochu ZO — zemédélstvi na nezastavitelnou plochu O — orna puda (lok ¢€.14)

- nezastavitelnou plochu S — sady, zahrada na zastavitelnou plochu OV — v8eobecné obytné
uzemi (lok €.15)

- zastavitelnou plochu PV — Gzemi pro podnikani a zivnostenskou &innost (lok ¢.16)

- zastavitelnou plochu v zastavéném Uzemi OV — vSeobecné obytné Uzemi na zastavénou
plochu VA — uzemi vefejného zajmu a pro vefejnou vybavenost — vefejna sprava (lok ¢.17)

- nezastavéné uzemi O — orna puda na zastavitelné uzemi pro komunikaci (lok ¢.18)

- zastavénou plochu OV na nezastavénou plochu PZ — parkova zelen.

c.2 Limity vyuziti izemi ve zméné &. 5 UP obce Velen
Vyuziti Uzemi a jeho limity vychazeji:

z Uzemné analytickych podkladu
z politiky uzemniho rozvoje
z mistnich podminek Uzemi s vazbou na schvaleny uzemni plan Velen

Urbanistické omezeni vychazi ze zpusobu zastavby a regulativ danych souvisejici
zastavbou

Omezeni ochrannymi a bezpe&nostnimi pasmy stavajicich a navrhovanych inzenyrskych siti

Omezeni vyplyvajici z napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu a moznosti likvidace
destovych vod

Ze zakona €. 44/1988 Sb ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi v lozisku cihlafskych
surovin Brazdim €.loz. 3 107000.

Ochranna pasma souvisejici s provozem letisté

Omezeni dle USES a vyskytem zvlasté chranénych druhi rostli a Zivogichui.
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Omezeni vyskytem archeologickych nalezist

Omezeni vyplyvajici z ochranného pasma vodnich tokd a zaplavového uzemi.

c.3 __Charakteristika ploch zastavitelného tizemi zmény €. 6 UP obce Veleii

Zména ¢&. 6 UP obce Veleri vymezuje v lok &. 15 novou zastavitelnou plochu, ktera p¥imo
navazuje na stavajici zastavéné uzemi a doplfiuje urbanistickou strukturu centralni &asti
obce Velen s pfimou vazbou na stavajici technickou a dopravni infrastrukturu obce.

Zmén & 6 UP obce Velefi nové nezastavitelné plochy na Ukor zastavitelnych resp.
zastavénych ploch v lok.¢.3, ¢.11, ¢.14 a C.16.

Zmén C. 6 dale vymezuje jen zastavitelna uzemi ur€ena pro budovani komunikaci v lok €.5,
¢.11ac.18

d. Koncepce verejné infrastruktury

Zména €. 6 QP obce Velef nebude mit zasadni vliv na koncepci vefejné infrastruktury danou
schvalenym UP obce Velen.

.d.1 Dopravni reseni

Zménou &. 6 UP obce Veler vymezena zastavitelna plocha bude obsluhovana ze stavajici
komunikacni sité silnic Ill. tfidy stavajicimi obsluznymi a u€elovymi komunikacemi. Zména €.
5 UP obce Velefi neméni stavajici obsluhu MHD.

Zmeénou €.6 se neméni vymezeni koridéru pro prazsky okruh SOKP 520 a koridéru VRT.
Zména ¢&. 6 vymezuje plochu pro prelozku silnice 11/244 ve smyslu ZUK stfedo&eského kraje.

d.2 Zasobovani vodou

Uzemi vymezené zménou &. 6 UP obce Veleri bude napojeno na stavajici a budované
vefejné vodovodni fady.

d.3 Kanalizace

Splaskova kanalizace pro Uzemi vymezené zménou &. 6 UP obce Velefi bude napojena na
stavajici a budované vefejné fady.
Jedinna zastavitelna plocha vymezena zménou ¢&. 6 UP je v lok. .15 bude uspofadana tak,
ze nezveétsi odtok v recipientech a jakost vodnich tok( oproti sou¢asnému stavu.
Zména &. 6 UP obce Velen doplfiuje podminky pro zachazeni z de$tovymi vodami ve smyslu
soucasné legislativy:
- neznecisténé destové vody musi byt maximalné zasakovany na vlastnim
pozemku
- odvodnéni zpevnénych ploch nesmi negativné ovlivnit pratoky a jakost
vodnich toku ( napf. realizace reten¢nich nadrzi s regulovanym odtokem
Cistych destovych vod.
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d.4 Zasobovani plynem a el. Energii

Stejné jako vodovod a kanalizace budou plochy vymezené zménou &. 6 UP obce Velen
napojeny na stavajici a budované fady ve vefejnych komunikacich. Energeticka zafizeni jsou
provozovana a realizovana dle zakona ve vefejném zajmu.

d.5 Likvidace komunalniho odpadu
Svoz a skladovani tuhého komunalniho odpadu zajiStuje v celém Uzemi uréena firma se

smluvnim vztahem, ktera zajiStuje i organizaci odvozu tfidéného odpadu. Na uUzemi neni
umisténa zadna skladka TKO

d.6  Navrh izemniho systému ekologické stability

Zména &. 6 UP obce Velefi nezasahuje do zadnych prvk( systému ekologické stability.
Zména €. 6 v lok €. 3 upravuje spolu s novym vymezenim doprovodné zelené a pfirodnich
nelesnich ploch. Mistni biokoridor vymezeny zménou &3 UP obce Vele. Zména &. 6
vymezuje jako protipovodfiova opatfeni v lok ¢.1 a €.2 retenéni prostory — suché nadrze na
Treboradickém a Mratinském potoce. Soucasti vymezené plochy pro retenéni prostory —
suché nadrze jsou i sypané hraze. Rozsah a umisténi retennich prostor vychazi
z pozadavku statniho podniku povodi Labe, ktery je spravcem obou toku. Vymezeny retenéni
prostor v lokalité &.1 zasahuje do izemi UP obce Veler jen &asteéné zbyvajici &ast je na k..
Treboradice feSeného uzemnéplanovaci dokumentaci Hl.m. Prahy.

Vlok.C. 8, €. 9 a €. 13 zmény €. 6 byl zaznamenan vyskyt zvlasté chranénych druhd rostlin a
zivocichu .

d.7 Civilni a pozarni ochrana

Civilni ochrana

Zajisténi pozadavkd CO zlstava v platnosti dle schvaleného UP dle vyhl. obce pro Velen
zménu &. 5 zemniho planu obce Velen. Je tfeba dodrzet ustanoveni zak. €. 133/1995 Sb. o
pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich predpist, a Zak. ¢. 239/2000 Sb. o integrovaném
zachranném systému, a Vyhl. €. 246/2001 Sb.

Dle Vyhl. €. 380/2002 Sbh. se upfesnuji pozadavky pro pfipravu a provadéni ukold ochrany
obyvatelstva takto:

Z katastru obce vytéka Mratinsky potok, ktery odvadi deStovou vodu ze zastavéného uzemi.
Na jeho toku jsou rybniky, plni funkci retence pro pfipady intenzivnich destd. Pro tuto
vodote€ je tfeba v souvislosti s rozSifovanim zastavby aktualizovat povodriovy plan, ktery
bude feSit potfebu ochrany pfed pfipadnym priichodem povodrové viny, resp. vliv mistnich
privalovych srazek s pfihlédnutim ke konfiguraci terénu a k stavajici a budouci zastavbé.

Zo6ny havarijniho planovani se v feSeném Uzemi nenachazeji.

Pozarni ochrana

a) Pristupové komunikace k objektim budou prijezdné pro techniku zajistujici pozarni
zasah a zachranné prace s moznosti odjezdu nebo s misty pro jeji otaceni (vic Cast
d1)Doprava)
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b) PFi budovani obecniho vodovodu v zastavéném i zastavitelném uUzemi obce bude
jednoznacné feSeno zasobovani pozarni vodou dle pozadavku § 41 odst.1 pismeno b)
vyhlasky €.246/2001 Sb. (viz. Cast d2) Zasobovani vodou).

c) P¥inové vystavbé bude kolem objektl zachovan pozarné nebezpecny prostor ve smyslu
platnych pfedpis(i a obecné technickych pozadavkl na vystavbu.

e. Koncepce usporadani krajiny, USES, ochrana pied povodnémi, téZzba nerostu a
ochranna pasma

Zména &. 6 UP obce Velefi nebude mit vliv na vymezené plochy Uzemniho systému
ekologické stability nadmistniho vyznamu.

Krajinu v okoli Velené lIze popsat jako pfevazné rovinatou s mirnymi sklony a
nevyraznymi horizonty. V zapadni a severovychodni ¢asti katastru mirné klesa k severu .V
jiznim cipu katastru je mirn& zahloubené udoli Mratinského potoka. Uzemi nalezi do
geomorfologického okrsku Cakovické tabule, podcelku Ceskobrodské tabule.

V katastru Velen, ale také v jeho pfilehlém okoli, zcela dominuji plochy orné pudy s
velkoplo$nou strukturou. Lesnich ploch, popfipadé drobnéjSich remizkl, je v zajmovém
uzemi velmi malo. Jedina celistvéjsi lesni plocha se nachazi na jizni hranici katastru (podél
Mrakotinského potoka. Novym krajinnym prvkem se stala byvald skladka, ktera je
pfedmétem rekultivace.

Zména €.6 vymezuije v krajiné nové retenéni prostory v ramci ochrany pied povodnémi na
Mratinském a Tfeboradickém potoce. Soucasti vymezené plochy budou i pfirodni sypané
hraze.

f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch zmény é. 6 UP obce Veleri

Celé spravni uzemi obce Velen se nachazi ve vymezeném Uzemi leteckych
zabezpecovacich zafizeni Ministerstva obrany.

V aktivni zoné zaplavového uzemi nesmi byt planovana Zadna zastavba. Navrzené plochy
pro zastavbu musi byt pfedem odsouhlaseny Povodim Labe, statni podnik.

Plochy vymezené v lokalitach¢.2, 5, 6, 7 a 15 jsou v ochraném pasmu ropovodu DN 500 z
toho vyplyva, ze podminkou jejich vyuziti je projednani a odsouhlaseni zaméru na nich
provozovatelem ropovodu.

Lokality urené pro obytnou zastavbu, které budou zatizeny hlukem z provozu budouci
silniéni dopravy na dalnici DO a vysokorychlostni traté Praha — Drazdany (VRT), které jsou
vymezené ZUR Stfedodeského kraje, bude nutné hlukovou zatéZ blize specifikovat a
prokazat spinéni hygienickych limith hluku dle nafizeni vlady 217/2016 Sb., o ochrané pred
nepriznivymi u€inku hluku a vibraci (dopravni studie, akustické studie), na zakladé kterych
budou v dalSim stupni dokumentace navrZzena konkrétni opatieni.

Lokality €. 1a €. 2
Retenéni prostory — suché nadrze (poldry)

- nezastavitelné uzemi s ponechanim stavajiciho vyuziti

- zemédélsky vyuzitelné - nejlépe travni porosty

- stavajici lesni porosty budou ponechany

- nepfipustné terénni Upravy a oploceni, které by branily volnému prutoku vodotece
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- soucasti vymezené plochy je i umisténi pfirodni sypané hraze v rozsahu potfebném
k zadrZeni vody.

- v souvislosti s vymezenim suchého poldru v kontaktu s VKP 30 bude nutno provést
hodnoceni dle ust. § 67 zak.¢. 114/1992 Sb .

Lokality €. 3, €.6,€.7a €. 8

DZ — zelen doprovodna a pfirodni nelesni plochy. Pro tyto plochy budou platit shodné
podminky vyjadfené schvalenym UP obce Veleri v pravnim stavu po zméné &. 5.

V lokalité &. 3 bude umistén biokoridr vymezeny zménou &. 3 UP obce Velefi.

Doprovodna zelen — DZ vymezena v lok.C.3, ktera je v koridéru pro pro stavbu DO 520
vymezenym platnym uzemnim planem obce Velen, bude realizovana az po realizaci
dopravni stavby nebo v jeji soucinnosti.

Lokality €. 11 a .15
Vymezeny uli¢ni prostor pro umisténi komunikace bude min. 8m.

Lokality €.9,¢.15,€.19.a €. 20

Zména ¢&. 6 UP obce Velen, v souvislosti se zménami v lok 9 a ¢.15 upravuje regulativy dane
zavaznou Casti platného UP pro zastavitelné plochy.

Podminkou pro zastavbu v zastavitelnych plochach pro OC resp. OV bude zpracovani
uzemni studie tak, aby byly ucelné vymezeny obsluzné komunikace, prostor pro dopravu v
klidu, vefejna prostranstvi a prostor pro technickou infrastrukturu.

Zastavitelna plocha OC na parc.€.278/1 bude mit zménou €.6 jiz vymezené verejné
prostranstvi ve vymezené plose PZ-VP — parkova zelenh- vefejné prostranstvi podél ulice
U Kovarny.

o OC - Cisté obytné uzemi
a) zakladni funkéni vyuziti
Uzemi je ureno vyluéné pro bydleni véetné garazi slouzicich pro potfeby bydleni.
V objektech bydleni se pfipousti provozovani sluzeb nebo administrativni €innost pokud
plochy urCené pro tyto Cinnosti nepfevySuji nad plochami uréenymi pro bydleni. Pfipustné
jsou pouze izolované RD s maximalnimi dvémi bytovymi jednotkami.
b) koeficient zastavéni 40% vcetné zpevnénych ploch pfi velikosti stavebnich pozemku
min.1000m?2. Koeficient zelené min. 0,4.
c¢) podlaznost a vySka zastavby max. 2 nadzemni podlazi v€etné podkrovi nebo 2 nadzemni
podlazi v€etné zvySeného podzemniho podlazi s vySkou nad terénem max 9m.
d) doprava v klidu — 2 odstavna stani na vlastnim pozemku
Nepfipustné je umistovani objektu slouzicich jako ubytovny.

e QV - vSeobecné obytné uzemi
a) zakladni funkeni vyuziti.
Uzemi slouzi k bydleni, véetné& zakladniho ob&anského vybaveni a umistovani drobnych
provozoven s nerusici vyrobou a se sluzbami.
Pfipustné jsou pouze izolované RD s maximalnimi dvémi byt. jednotkami.
b) koeficient zastaveni 40% vcetné zpevnénych ploch pfi velikosti stavebnich pozemku
1000m?. Koeficient zelené min. 0,3.
c¢) podlaznost a vySka zastavby max. 2 nadzemni podlazi v€etné podkrovi nebo 2 nadzemni
podlazi v€etné zvySeného suterénu s vyskou nad terénem max 9m.
d) doprava v klidu - 2 odstavna stani na vlastnim pozemku
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Nepfipustné je umistovani objektd slouzicich jako ubytovny.

Zménou ¢&.6 UPO Velen se zaroven upravuji regulativy i pro zastavéné plochy OC a OV
nasledné:

o OC - Cisté obytné uzemi
a) zakladni funkéni vyuziti
Uzemi je ureno vyluéné pro bydleni véetné garazi slouzicich pro potfeby bydleni.
V objektech bydleni se pfipousti provozovani sluzeb nebo administrativni €innost pokud
plochy uréené pro tyto €innosti nepievysuji nad plochami uréenymi pro bydleni.
Pro novou zastavbu v prolukach zastavéného uUzemi jsou pfipustné pouze izolované RD
s maximalnimi dvémi bytovymi jednotkami.
b) koeficient zastavéni 40% vCetné zpevnénych ploch . Koeficient zelené min. 0,4.
c¢) podlaznost a vySka zastavby max. 2 nadzemni podlazi v€etné podkrovi nebo 2 nadzemni
podlazi v€etné zvySeného podzemniho podlazi s vySkou nad terénem max 9m.
d) doprava v klidu — 2 odstavna stani na vlastnim pozemku
Nepfipustné je umistovani objektu slouzicich jako ubytovny.

o OV - vSeobecné obytné uzemi
a) zakladni funkéni vyuziti.
Uzemi slouzi k bydleni, véetn& zakladniho ob&anského vybaveni a umistovani drobnych
provozoven s nerusici vyrobou a se sluzbami.
Pro novou zastavbu v prolukach zastavéného uUzemi jsou pfipustné pouze izolované RD
s maximalnimi dvémi bytovymi jednotkami.
b) koeficient zastaveni 40% vCetné zpevnénych ploch. Koeficient zelené min. 0,3.
c) podlaznost a vySka zastavby max. 2 nadzemni podlazi v€etné podkrovi nebo 2 nadzemni
podlazi v€etné zvySeného suterénu.
d) doprava v klidu - 2 odstavna stani na vlastnim pozemku
Nepfipustné je umistovani objektu slouzicich jako ubytovny.

Lokalita €. 10, &. 12 a €. 17

Plochy VO a VA — Uzemi vefejného zajmu a pro verfejné vybaveni — vefejny zajem, obchodni
sit zakladni a vefejna sprava.

Podminky pro vyuziti ploch VO a VA zména &. 6 UP obce Veleri ponechava dle platného UP
obce Velen v pravnim stavu po zméneé €. 5

Lokality ¢.2,¢.6,¢.8,¢8.9,¢.13a¢. 18.
Ve vymezenych plochach zménou &. 6 v téchto lokalitach je tfeba pred jejich vyuziti provést
biologicky prizkum na vyskyt zvlasté chranénych druhu rostlin a Zivocichu.

Lokalita €. 18

Stanoveni podminek pro umisténi prelozky komunikace [1/244 vychazeji z dodrzeni
kvalitniho Zivotniho prostfedi v obci Velen. Komunikace bude splfiovat poZzadavky na Zivotni
prostfedi dle zakona tj. hluk, emise. VesSkera zafizeni na ochranu Zivotniho prostfedi budou
vybudovéna sougasné s vybudovanim komunikace a ve vymezené plose zménou &. 6 UP
obce Veleri.

Lokalita €. 21
Zména &. 6 UP obce Velef, upravuje a doplfiuje regulativy dané zavaznou &asti platného UP
pro zastavitelné plochy PV — Uzemi pro podnikani a Zivnostenskou ¢innost, KV — komeréni
plochy pro vyrobu a sklady takto a VO Uzemi slouzici pro vefejny zajem a zakladni
obchodni sit':
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e PV - Uzemi slouzici k soustfedéni provozoven nerusici vyroby, sluzeb skladovaci a
spedi¢ni €innost pro zemé&délské komodity v objektech s max. vySkou do 10m.
Nepfipustné je umisténi bydleni a ubytovacich sluzeb.

e KV - Uzemi slouZici k soustfedéni provozoven nerusici vyroby, sluzeb skladovaci a
spediéni €innost pro zemédélské komodity v objektech s max. vyskou do 10m.
Nepfipustné je umisténi bydleni a ubytovacich sluzeb.

e VO — uzemi slouzici pro vefejny zajem a zakladni obchodni sit.

Pfipustné je vyuziti pro byty, které souviseji s funk&nim vyuzitim plochy VO

d. Vymezeni ploch verejné prospésSnych staveb, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vlastnit

Zména &. 6 UP doplfiuje vefejné prosp&sné stavby v lok &. 1 — &asti parc. &. 212/5, 212/6,
21217, 212/12, 212/19, 201, 202, 191/2, 187, 377 a

Lok €.2 — parc. €. 122/2, 122/3, 125/2, 127, 128, 129, 130/4, 130/5, 130/6, 131, 133, 134/1,
134/15 a 134/16. a Casti parc. €. 91, 92/1, 116, 117/2, 118/6, 121, 134/17, 135, 120/2, 159/9,
490, 491, 141/17, 141/21, 136, 137/2, 137/3, 137/1 a 141/4.

V lok €. 5 — Cast parc. €. 141/11 a 155/3

Vlok &. 11 — parc. €. 413/24 VZ

V lok.€. 18 - Casti parc.C.475/1, 475/4, 475/5, 475/9, 475/11 475/13, 473, 474, 479/1, 459,
478/2, 482, 467/4, 53712, 441/2, 442/2, 442/3, 442/4, 456, 452/1,, 452/2, 448 , 449 a 450,

h. Vymezeni ploch verejné prospésnych staveb pro uplatnéni predkupniho prava dle

§ 101
Ve zméné & 6 UPO Velen byly vymezeny vefejné prospé&sné stavby pro uplatnéni
pfedkupniho prava ve prospéch obce Velen pro plochy na obsluzné komunikace :

V lok €. 11 — parc. &. 413/47 a
Vlok €. 15 — €asti parcel. €. 239/24, 239/19 a 236/2

i. Udaie 0 poctu listd zmény €. 1 tzemniho planu Velen a poctu vykresu

Textova Cast - Zména €. 6 QP obce Velen - pocet listu: 16
Graficka Cast - Zmeéna €. 6 UP obce Velen - pocet pfiloh: 3
Oddvodnéni - Textova ¢ast - Zména €. 6 UP obce Velen- pocet lista: 17
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