SMLOUVA
o podminkach a zisadach realizace ziméru na pozemku p.¢. 278/1 k.. Velei

kterou dnesniho dne uzaviela obchodni spole¢nost

NIKMAR s.r.o., identifikaéni ¢islo: 25234072, sidlo: Praha 9 - Kbely, Semilska 926, PSC 19700,
obchodni korporace vedena u Méstského soudu v Praze pod sp.zn. C 191024, zastoupena jednatelem a
statutarnim orgénem"

na strané jedné, déle jen investor

a
Obec Veleii, identifikadni &islo 00240940, sidlo: Hlavni 7, 25063 Velen, zastoupena starostou Ing. Jifim
Kazdou

na strané druhé, dale jen obec
Preambule

Investor, jako vlastnik pozemku p.&. 278/1 (ornd pida) v obci a katastralnim Gzemi Velen (dale jen
pozemek), mé zdmér realizovat developersky projekt vyuZiti pozemku k vystavbé samostatné stojicich
rodinnych domt s ochrannou izolagni zeleni v&. obsluznych komunikaci a inzenyrskych siti, napojenych na
stavajici dopravni a technickou infrastrukturu obce (déle jen zdamér).

Obec, souhlasi s ndvrhem rozdéleni parcel pozemku &. 278/1. dle pfedbéiného grafického navrhu
ptilozeného k této smlouve.

Vzhledem k tomu, Ze realizace zdméru investora klade nové poZadavky na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, sjednaly strany nasledujici podminky a zakladni zasady, které budou dodatky této smlouvy
upfesnény a ndsledn& promitnuty do dokumentace, vypracované investorem k zaméru.

Clanek I.
Zameér investora

1. Parcelace pozemku. Pozemek p.¢. 278/1 (ornd puda) s plosnou vymérou 28 725m® vobci a
katastralnim Gzemi Velefi, ktery je nyni soucasti zemé&délského pidniho fondu, zamysli investor

rozdglit na:
a] parcely urené k zastavéni rodinnymi domy izolovaného typu, a to maximalné celkem 27 parcel z
nichz:
- 6 parcz:el o plosnych vymérach nejméné 1000 m’ a 21 parcel o ploinych vymérach nejméné
800m '

b] parcely, uréené k zastavéni dopravni a technickou infrastrukturou dle pfedbézného grafického
navrhu piilozeného k teto smlouve.

c] parcely ur€enc k plnéni funkce vefejné izolagni zelen& o celkovych plodnych vymérach-maximalné
1831m~

tak, jak je d&leni pozemku p.&. 278/1 k.0. Veleni graficky zndzornéno v pfiloze této smlouvy, to vie
s respektovanim charakteru venkovského - pfiméstského typu bydleni.

Sviij zamér zamysli investor realizovat nejdfive v roce 2020.

2. Dokumentace. Investor na zakladé této smlouvy vypracuje a obci predloZi zastavovaci - Gzemni studii
(pFip. dokumentaci) rozdéleni pozemku, umisténi vefejnych prostranstvi, siti technické a dopravni
infrastruktury a umisténi obytnych staveb s pozadavky na jejich architektonické feSeni, ktera bude
vychézet ze zisad a podminek této smlouvy. Na zakladé obci schvalené zastavovaci studie (pfip.
dokumentace) budou uzavieny dodatky této smlouvy s konkretizaci jednotlivych staveb a zafizeni.



Clének IL.
Zasady vyuZiti pozemku

Strany se dohodly na téchto podminkach a zisadach parcelace a vyuZiti pozemku, podle kterych bude
vypracovana dokumentace umisténi a povoleni staveb (a zafizeni):

a]

PoZadavky na parcely uréené k zastavéni rodinnymi domy

Pozemek bude rozd&len na nej\;ﬁféé ﬁﬂp"zcel uréenych k zastavéni rodinnymi domy izolovaného typu.

Pozemek je plochou pro bydleni venkovského/piiméstského typu s moznosti kombinace bydleni a
pfipadného drobného péstitelstvi a chovu drobného doméciho zvifectva pro vlastni potfebu v mendich
doplitkovych objektech (zahrady s funkci uzitkovou, okrasnou nebo rekreacni). Charakter staveb musi
byt pizpisoben vyskou a charakterem okolni zastavbé (pokud neni predepsano jinak, dodrZovat max.
vy$ku zastavby — je tfeba upfesnit dle okolni zastavby v dalSich stupnich PD).

Do koeficientu zastavitelnosti se zahrnuji viechny zpevn&né plochy i plochy zastavéné vedlejSimi,
doplitkovymi aj. drobnymi stavbami (skleniky, pergoly, bazény apod.)

Prostorové usporaddni: Bude respektovana uli¢ni sit’ a stavebni ¢ary. Nové stavby, pristavby, nastavby
a stavebni pravy musi tvarem, méfitkem, ¢lenénim i materidlem odpovidat charakteru venkovského
bydleni a okolni zastavby. Stavby budou respektovat siluetu sidla a prihledy na dominanty. Na
pozemku budou umistény rodinné domy izolovaného typu max. o 2 nadzemnich podlazi s moznosti
nizké valbové stfechy nebo obytné podkrovi.

Strechy a krytiny: Na pozemku budou preferovany stfechy sedlové, resp. valbové, pfipadné jejich
kombinace. Mozné je vyuziti vikyia a stfesnich lodZii, pfedevsim pro €lenéni velkych ploch stiech.
Ploché stfechy nebo smalym sklonem do 5 jsou pripustné pouze na gardzich popfipade u
dopliikovych staveb. Strechy budou mit zhruba jednotny sklon a nepfilis odli3né vysky fims. Stfechy
novych lokalit sedlové okapem do ulice se sklonem men3im jak 45°, optimalné 35° - 40°. Pripustné
jsou krytiny keramické palené, z probarvenych betonovych tasek, plechové ¢i z osinkocementovych
gablon. Nepfipustné jsou jakékoli vinité krytiny.

Povrchové dpravy: Zékladnim materidlem pro vngjsi fasady bude mékka omitka s omezenou
kombinaci s pfirodnimi obkladovymi materialy a keramikou.

Zahrady oplocené s funkei okrasnou, uZitkovou nebo rekreatni s moZnosti drobnych dopliikovych
staveb (dfevniky, pergoly) do 25m’ umisténé v zadnich &astech zahrad.

Doprava v klidu: Odstaveni a garéZovéni vozidel vyhradné na stavebnich parcelach (v obytnych
objektech nebo jejich pristavbach). Do uli¢ni ¢4ry je mozné umistit jen vjezd na pozemek

Vedlejsi stavby: Zahradni domky, drobné hospodérské objekty lze umist'ovat jen v zadnich Céstech
zahrad a o max. celkové zastavéné plo3e 25m’.

Pozadavky na parcely, uréené k zastavéni dopravni a technickou infrastrukturou

Dopravni a technickou infrastrukturou investor zrealizuje s pouZitim prvkll a stavebnich materiald,
které spliiuji poZzadavky obecné platnych pravnich predpist (zejm. zdkona ¢&. 22/1997 Sb.) a podminky
CSN EN, CSN, certifikaci a stavebné - technickych osv&déeni s tim Ze bliZsi specifikace téchto staveb
a zafizeni dopravni a technické infrastruktury (napf. kapacita, poloha, trasa, zplisob a misto napojeni)
bude fesena dodatkem této smlouvy.

komunikace

Investor vybuduje vefejn& pfistupnou obousmérnou komunikaci v obytné zoné na pozemku, kterd
charakterem odpovidd mistni komunikaci funk&ni skupiny ,D1 se smiSenym provozem chodct,
cyklistl a motorovych vozidel v celkové Sifi 8 metri.

Obec souhlasi s ptipojenim na komunikace parcely p.¢. 523/1

kanalizace

bude napojena na stavajici koncové 3achty kanalizace obce a provedena jako splaskové kanalizace
gravitaéni stoka Sz materialu PVC DN 300 (kanalizagni pfipojky z materialu PVC DN 150). Na
kanalizaéni stoce budou osazeny RS, betonové, skruzové DN 1000 v pfedpokladané max. vzdalenosti
50m. Kanalizace bude zakongena revizni kanaliza¢ni $achtou S 6.



Deitové vody ze sousednich nemovitosti budou likvidovany vsakem u jednotlivych staveb, splaskova
kanalizace jimi nebude zatiZena.

Na kanalizaci bude provedeno nejvyse 27 kanalizacnich pifipojek pro parcely urcené k zastavéni
rodinnymi domy, které budou zakoneny hlavni vstupni revizni Sachtou na hranici se sousednimi
parcelami. Pipojky budou vedeny kolmo na stoku bez smérovych lomi.

Obec souhlasi s piipojenim 27 ks kanal. piipojek a dostatecnou kapacitou COV od roku 2020.

vodovodni Fad

ktery bude napojen na stavajici vodovodni fad obce a proveden z mat. PE HD 90, SDR 11 (PN 10) se
zakongenim nadzemnim hydrantem. Na vodovodnim fadu bude napojeno nejvyse 27 vodovodnich
piipojek pro parcely urené k zastavéni rodinnymi domy, které budou zakoneny pfi hranici se
sousednimi nemovitostmi. Piipojky budou provedeny z mat. PE HD 32.

Obec souhlasi s pripojenim 27 ks vodov. pfipojek a dostatecnou kapacitou vody od roku 2020.

vedeni elektro a verejné osvétleni

Investor vybuduje podzemni vedeni NN v¢. nejvyde 27 domovnich pfipojek pro parcely uréené k
zastavéni rodinnymi domy; vefejné osvétleni vybuduje podle podminek obce, které budou feSeny
dodatkem této smlouvy pfi uziti materidli, uréenych obci dle zvyklosti v obcl.

Obec souhlasi s pripojenim k danym sitim od roku 2020.

Pozadavky na parcely uréené k plnéni funkci vefejné izola¢ni zelené

Parcely uréené k plnéni funkce vefejné (izolaéni) zelené budou realizovany s ohledem na navrh
rozdéleni dle piilozeného grafického navrhu piiloZeného k této smlouvé. Investor a obec souhlasi. 7e
dana zelen bude plné dostadujici a v souladu se zamérem obce a Gzemnim planem pro vyuZziti
vefejného prostranstvi v nové navrhované obytné zdstavbé 27 RD dle zdkona 501/2006 sb. vyhlasky o
obecnych pozadaveich na vyuziti Gzemi.

Investor oseje a 0sazi v rozsahu, feSeném dodatkem této smlouvy a spolu s ad L./1b], ve kterém bude
feSen i prevod vlastnictvi.

Clanek T11.
Spole¢na ujednani

Financovani. Investor zbuduje vy3e uvedenou infrastrukturu na své néklady a bez finan¢niho podilu
obce. Obec Velefi se nebude finanéné podilet na ndkladech, spojenych s vybudovanim technické a
dopravni infrastruktury, poskytne viak investoru k vybudovani a predani infrastruktury soucinnost.
Obec prevezme ad I1./b], c] uvedené pozemky (stavby, zafizeni) od investora pii splnéni podminek,
obsaZenych v dodatku této smlouvy.

Pozadavky na realizaci. Investor svym nakladem zajisti

a/ zpracovani dokumentace pro uzemni fizeni na umisténi technické a dopravni infrastruktury, jeji
projednani s dotSenymi organy a zapracovani pfipominek dotéenych organt i obce;

b/ rozhodnuti o umisténi i prislusna povoleni k provedeni technické a dopravni infrastruktury;

¢/ aby technickd a dopravni infrastruktura byla provedena v souladu s vydanymi rozhodnutimi, z
materidlii a prvki, které splituji pozadavky obecné platnych pravnich predpist i podzékonnych norem
CSN, CSN-EN);

d/ aby smlouva o dilo (vystavbé technické a dopravni infrastruktury) obsahovala z4vazek zhotovitele
ukongit stavebni realizaéni prace do 2 let od jejich zahdjeni;

e/ kolaudaci, povoleni k bezpe¢nému uZivani aj. povoleni k uvedeni do provozu a uzivani technické a
dopravni infrastruktury do konce tfetiho roku, nasledujiciho po opravnéném zahajeni realizace a stavby
jednotlivych &asti technické a dopravni infrastruktury.

Obec Velefi si vyhrazuje pravo dozoru pfi provadéni staveb ad 11./b]. c]: pfi provadéni dozoru si obec
Velen vyhrazuje pravo pfipominkovat pfipadné nedostatky a nedodélky pisemné zapisem se
vyjadiovat ke viem okolnostem vystavby formou protokolu o provedeni kontrolniho dne. Z
diivodu odpovédnosti investora za bezpecnost a ochranu zdravi vech osob na stavenisti neni obec



ani jeho zastupce opravnén samostatné bez doprovodu investora nebo jeho zastupce vstupovat na
staveniSté.

Zaruky prav z vadného plnéni na dopravni a technickou infrastrukturu budou v trvani nejméné 48
mésict od pfevzeti obci.

Zajisténi vefejnych zajmi. Investor provede v lokalité pfimétend opatieni k zajisténi vefejnych zajma,
kterymi se rozumi moznost vjezdu zdravotnickych vozidel, vozidel hasi¢i a vozidel svézejicich
komunalni odpad. Pokud bude stavba realizovana na pozemcich jinych vlastnikd, zajisti si investor pro
realizaci jejich souhlas. Po dobu realizace stavby a stavebnich &innosti investor zajisti, aby zhotovitel
nepfiméfené a nad ramec omezeni, vyvolanych stavebnimi pracemi, neomezoval vykon prav vlastnikt
sousednich nemovitosti.

Jednordzovy ptispévek investora. Investor zaplati obei jednordzovy prispévek ve vyEi 2 500.000.- K¢ a
dale 250.000.-K¢ za pripojeni kazdé z parcel urtenych k zastavéni rodinnymi domy tj. celkem
9 250.000 K¢; splatnost piispévku bude fesena dodatkem této smlouvy.

V ptipadé, Ze nebude Zména uzemniho planu realizovana dle stavajicich podminek smlouvy do
30.6.2020 bude Investorovi obci uhrazena &astka 3 000.000.- K& do 1 mé&sice od uplynuti této Ihity.

Pievzeti infrastruktury. Obec Veleii bezplatné prevezme nové vybudovany kanalizaéni a vodovodni
fad, vefejné osvétleni a pozemni komunikaci do vlastnictvi nebo spravy, jestlize budou realizovany
podle uzavienych dodatkdl této smlouvy, podle schvilené dokumentace, v souladu s povolenim
(pravomocnym rozhodnutim), CSN, CSN EN, obecné platnymi pravnimi pfedpisy a budou fadné
kolaudovany (uvedeny do provozu a uzivani). Investor nabidne obci k pfevzeti do vlastnictvi i ad
1./1b],1¢] uvedené pozemky. O prevzeti investor pisemné obec poZadd s uvedenim terminu, ktery
nebude kratsi nez 90 dni, pfevzeti infrastruktury lze na Zadost investora provést i po €astech, vyhovi-li
tyto &asti podminkam pfevzeti. O predéani a pfevzeti bude sepsan pisemny zapis. Obec pfedavané
ptevezme, bude-li pfevzeti schvaleno zastupitelstvem, do 90 dnii od dorudeni Zadosti investora o
predani. Investor bere na védomi, Ze obec vodovod po prevzeti pfedd do spravy DSO Velef, Sluhy,
Brazdim a Polerady. Obec Velefi si vyhrazuje pravo pfipominkovat navrzené feSeni infrastruktury ve
fazi stavebniho a vodopravniho Fizeni a fizeni na povoleni dopravnich staveb. Investor nepfevede ani

Mo

pravem tfeti osoby nezatizi Zddnou z obci predavanych véci nebo staveb

Néhrada $kod. Investor nemé pravo na nahradu jakékoli Gjmy ¢i nahradu nakladd (i) souvisejicich s
ukladanim inzenyrskych siti a pripojek do t&lesa jiZ ziizené pozemni komunikace (po pfedani obci) ani
vzniklych a/nebo souvisejicich s realizaci &i nerealizaci ziméru.

Viézanost. Strany sjednavaji, Ze veskeré prava a zavazky z této smlouvy (i jejich pfipadnych dodatk)
piechazeji na pravni nastupce stran. K pfechodu dojde i v ptipad€ pfevodu/piechodu prav ze spravnich
rozhodnuti, souvisejicich se zdmérem.

Trvani smlouvy. Tato smlouva upravuje zdkladni podminky a zasady, které budou déle konkretizovany
a upfesnény dodatky. Smlouva slouzi pfedeviim ke zpracovdni dokumentace vyuziti pozemku a
skon¢i, nebudou-li uzavieny predpokladané dodatky, jimiZ strany upfesni a konkretizuji jednotliva
smluvni ujednani. Platnosti a Gi€innosti nabyvé tato pfedem investorem podepsana smlouva schvalenim
zastupitelstvem obce Velerl.

Obec souhlasi s dopravni a technickou obsluznosti spojenou se zasobovanim materidlu a vystavbou RD
vé. infrastruktury ze strany Investora vyhradng z ulice Skolni nebo ul. U Vétrolamu (v&. ¢ast ul. U
Kovarny spojujici pozemek ¢.parc. 278/1 spol. Nikmar s..r.0.).



Investor se zavazuje udrzovat po celou dobu stavby povreh pouzivanych ulic v dobrém stavu. Déle se
zavazuje, ze v plném rozsahu odstrani $kody vzniklé jeho ¢innosti v pribéhu stavby na komunikaci ul.

U Veétrolamu.
Ulici Skolni je moZné vyvuzivat pouze na zdkladé tfistranné dohody mezi obci,spol. Nikmar s.r.o. a

majitelem &dsti komunikace ¢. 278/7.
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