NOVACi SMLOUVA
minkéch a zdsadich realizace ziméru na pozemku p.¢. 177 k.. Veleit

(="

RD Mirovice s.r.o., IC: 11745967, Cernomotska 455/3, 101 00 Praha 10

(dale také jako Investor)

na strané jedné,

a

Obec Velei, identifikaéni ¢islo 00240940, sidlo: Hlavni 7, 25063 Velef, zastoupend starostou Ing. Jifim
Kazdou

(dale jen Obec)
na strané druhé
Preambule

Investor, jako vlastnik pozemku p.¢. 177 (ornd pida) v obei a katastralnim tzemi Velen (déle jen pozemek),
mé zamér realizovat developersky projekt vystavby komunikaci a inzenyrskych siti, napojenych na
stavajici dopravni a technickou infrastrukturu obce (dale jen zameér).

Obec, souhlasi s navrhem rozdéleni parcel pozemku &. 177, dle pfedbézného grafického navrhu pfilozeného
k této smlouvé, ktery tvori pfilohu €.1.

Vzhledem k tomu, e realizace zaméru investora klade nové pozadavky na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, sjednaly strany nésledujici podminky a zékladni zasady, které budou dodatky této smlouvy
upfesnény a nasledné promitnuty do dokumentace, vypracované investorem k Zaméru.

Clanek 1.
Zamér investora

Parcelace pozemku. Pozemek p.¢. 177(orna piida) s plosnou vymerou 25 950 m? v obci a katastralnim
nzemi Veler, ktery je nyni soucasti zem&délského pidniho fondu, zamysli investor rozdélit na:

a] parcely uréené k zastavéni rodinnymi domy izolovaného typu, a to maximalné celkem 14 parcel o
plodnych vymérach minimalné 1000 m2

b] parcely, uréené k zastavéni dopravni a technickou infrastrukturou dle predbézného grafického
navrhu pfilozeného k této smlouvé (pfiloha &.1 smlouvy)

¢] parcely uréené k plnéni funkce vefejné izolacni zelené o celkovych plosnych vymérach 6.500m?

d] parcela uréend k bezplatnému darovani obci pro vefejné prosp&sné vyuziti o vyméie 3.000m?

tak, jak je déleni pozemku p.¢.177 k.0. Velen graficky znazornéno v piiloze ¢.1 této smlouvy, to vie
s respektovanim charakteru venkovského - piiméstského typu bydleni.

Stavby a zelefi uvedené v €1. I b] a d] této smlouvy jsou dale Infrastruktura.
Sviij zamér zamysli investor realizovat nejdfive v roce 2022.
Dokumentace. Investor na zdkladé této smlouvy vypracuje a obci predlozi zastavovaci - tizemni studii,

dokumentaci rozddleni pozemku, umisténi vefejnych prostranstvi, siti technické a dopravni
infrastruktury Zaméru



Clének I1.
Zasady vyuziti pozemku

Strany se dohodly na téchto podminkach a zésadach parcelace a vyuziti pozemku, podle kterych bude
vypracovana dokumentace umisténi a povoleni staveb (a zafizeni):

al

b]

Pozadavky na parcely uréené k zastavéni rodinnymi domy

Pozemek bude v souladu s Uzemnim planem obce Velefi rozdélen na nejvySe 14 parcel uréenych
k zastavéni rodinnymi domy izolovaného typu.

Pozemek je plochou pro bydleni venkovského/pfiméstskeho typu s moznosti kombinace bydleni a
pripadného drobného péstitelstvi a chovu drobného domaciho zvifectva pro vlastni potfebu v mensich
doplitkovych objektech (zahrady s funkei uZitkovou, okrasnou nebo rekreacni).

Do koeficientu zastavitelnosti se zahrnuji viechny zpevnéné plochy i plochy zastavéné vedlejsimi,
dopliikovymi aj. drobnymi stavbami (skleniky, pergoly, bazény apod.). Zahradni domky, drobné
hospodaiské objekty Ize umistovat jen v zadnich ¢astech zahrad.

Prostorové usporddani: Bude respektovana uliéni sit’ a stavebni Cary. Nove stavby, pfistavby, nastavby
a stavebni Upravy musi tvarem, méfitkem, clenénim i materidlem odpovidat charakteru venkovského
bydleni a okolni zastavby. Stavby budou respektovat siluetu sidla a prihledy na dominanty. Na
pozemku budou umistény rodinné domy izolovaného typu dle parametri uréenych UP.

Povrchové dpravy: Zéakladnim materidlem pro vngjsi fasady bude mékka omitka s omezenou
kombinaci s pfirodnimi obkladovymi materidly a keramikou.

Doprava v klidu: Odstaveni a garazovani vozidel vyhradn& na stavebnich parcelach (v obytnych
objektech nebo jejich pfistavbach). Do uli¢ni cary je mozné umistit jen vjezd na pozemek

Pozadavky na parcely, uréené k zastavéni Infrastrukturou

Infrastrukturu investor zrealizuje s pouZitim prvki a stavebnich materiali, které splituji pozadavky
obecné platnych pravnich predpisi (zejm. zdkona ¢&. 22/1997 Sb.) a podminky CSN EN, CSN,
certifikaci a stavebn& - technickych osvéd&eni stim Ze blizsi specifikace téchto staveb a zafizeni
Infrastruktury (napf. kapacita, poloha, trasa, zpisob a misto napojeni) bude feSena dodatkem této
smlouvy.

Komunikace

Investor vybuduje vefejn& piistupnou obousmérnou komunikaci v obytné zon& na pozemku, kterd
charakterem odpovidd mistni komunikaci funkéni skupiny D1 se smiSenym provozem chodci,
cyklistii a motorovych vozidel v celkové §ifi 8 metril.

Konstrukce komunikace bude provedena s kone¢nym krytem z betonové dlazby nebo asfaltu. Okraje
vozovky budou ohrani¢eny betonovym silniénim obrubnikem 150/250/1000mm uloZzenym do
betonového loze s opérkou z betonu. Podél komunikace bude chodnik 3ife nejméné 1,5m, vsakovaci
ryha a zelena plocha. Komunikace bude navrzena se spadem smérem k sousednim parcelam,
odvodnéni zemni plang bude zajisténo spadem podsypu. Ke kazdé parcele uréené k zastavéni rodinnym

domem provede investor pfipojeni a sjezd. Plocha komunikace bude 1242 m2 s asfaltovym krytem, 83
m2 s betonovym povrchem.

Obec souhlasi s pfipojenim komunikace na p.¢. 499/7 v k.i. Veledi. Vzhledem k tomu, ze uvedeny
pozemek je ve vlastnictvi KSUS Sk, je nutné si vyzadat souhlas od této organizace.

Splaskova kanalizace

bude napojena na stavajici Sachtu splaskové kanalizace obce v ulici U Lipy a provedena jako gravitaéni
stoka z materidlu PP DN 315 o délce 200m. Na kanalizaéni stoce budou osazeny RS, betonové,
skruzové DN 1000 v predpokladané vzdalenosti max. 50m. a bude zakondena revizni kanaliza¢ni
Sachtou.

Destové vody ze sousednich nemovitosti budou likvidovany vsakem u jednotlivych staveb, splaskova

kanalizace jimi nebude zatiZena.



Na kanalizaci bude provedeno nejvye 14 kanalizatnich pfipojek (DN 150) pro parcely uréené k
zastavéni rodinnymi domy, které budou zakonceny hlavni vstupni revizni Sachtou na hranici se
sousednimi parcelami. P¥ipojky budou vedeny kolmo na stoku bez smérovych lomd.

Obec souhlasi s pfipojenim 14 ks kanal. pfipojek a dostate¢nou kapacitou COV od roku 2022.

Vodovodni rad

ktery bude napojen na stavajici vodovodni fad a proveden z mat. PE HD 90, SDR 11 (PN 10) se
zakongenim nadzemnim hydrantem, délka fadu 208m. Na vodovodnim fadu bude napojeno nejvyse 14
vodovodnich pripojek pro parcely uréené k zastavéni rodinnymi domy, které budou zakonéeny pfi
hranici se sousednimi nemovitostmi. Pfipojky budou provedeny z mat. PE HD 32.

DSO v zastoupeni Obce Veleii souhlasi s pfipojenim 14 ks vodovodnich pfipojek a dostate¢nou
kapacitou vody od roku 2022.

Vedeni elektro a veiejné osvétleni

Investor vybuduje podzemni vedeni NN v&. nejvySe 14 domovnich pfipojek pro parcely uréené k
zastavéni rodinnymi domy. Vefejné osvétleni vybuduje podle podminek obce, které budou feSeny
dodatkem této smlouvy pfi uziti materidld, urenych obci dle zvyklosti v obci.

Obec souhlasi s pfipojenim nové vybudovaného VO ke stavajici siti obce od roku 2022.

Pozadavky na parcely uréené k plnéni funkci vefejné izolaéni zelené

Parcely uréené k plnéni funkce vefejné (izolatni) zelené budou realizovany s ohledem na navrh
rozdéleni dle priloZzeného grafického navrhu prilozeného k této smlouvé (pfiloha ¢&.1). Investor a obec
souhlasi, e dana zeleit bude pIn& dostadujici a v souladu se zdmérem obce a tizemnim planem pro
vyuziti vefejného prostranstvi v nové navrhované obytné zastavbé 14 RD dle zakona 501/2006 sb.
vyhlasky o obecnych pozadavcich na vyuZiti Gzemi.

Investor oseje a osazi plochu dle odstavce I.c] této smlouvy a pfilohy ¢.1.

Clanek I11.
Spoleéna ujednani

Financovani. Investor zbuduje vy$e uvedenou Infrastrukturu na své naklady a bez finan¢niho podilu
obce. Obec Veleft se nebude finanéné podilet na nékladech, spojenych s vybudovanim Infrastruktury,
poskytne vsak investoru k jejimu vybudovéni a pfedani soucinnost. Obec prevezme stavby, souvisejici
zelefi, véetné pozemkil pod témito stavbami a zeleni uvedené v ¢l. 1 b) a d), od Investora pii splnéni
podminek obsaZenych v této smlouvé a pfipadnych dodatki této smlouvy.

Pozadavky na realizaci. Investor svym nakladem zajisti v rozsahu Zameéru

a/ zpracovani dokumentace pro Uzemni fizeni na umisténi Infrastruktury, jeji projednani s dotéenymi
organy a zapracovani pfipominek dottenych organi i obce;

b/ rozhodnuti o umisténi i pfisluina povoleni k provedeni Infrastruktury

¢/ aby Infrastruktura byla provedena v souladu s vydanymi rozhodnutimi, z materialt a prvkd, které
splituji pozadavky obecné platnych pravnich pfedpisti i podzdkonnych norem CSN, CSN-EN);

d/ aby smlouva o dilo (vystavbé Infrastruktury) obsahovala zavazek zhotovitele ukoncit stavebni
realizaéni préace do 2 let od jejich zahdjent;

e/ kolaudaci, povoleni k bezpe¢nému uzivani aj. povoleni k uvedeni do provozu a uzivani
Infrastruktury do konce tfetiho roku, nasledujiciho po opravnéném zahajeni realizace a stavby
jednotlivych ¢asti Infrastruktury. -

Obec Veleft si vyhrazuje pravo dozoru pii provadéni staveb ad I1./b]. Pfi provadéni dozoru si Obec
vyhrazuje prévo pfipominkovat pfipadné nedostatky a nedodélky pisemné zépisem se vyjadfovat ke
viem okolnostem vystavby formou protokolu o provedeni kontrolniho dne. Z divodu odpovédnosti
Investora za bezpetnost a ochranu zdravi viech osob na stavenisti neni Obec ani jeho zastupce
opravnén samostatné bez doprovodu Investora nebo jeho zastupce vstupovat na staveniSte.

Zéruky prav z vadného plnéni na Infrastrukturu budou v trvéni nejméné 48 mésich od pfevzeti Obei.
Po dobu trvani zaruky prav zvadného plnéni na Infrastrukturu nedojde bez pisemného souhlasu
Investora k zadnym stavebnim tpravam nebo zdsahiim do Infrastruktury dle bodu Lb] a II. b] ¢lanku



této smlouvy, vyjma bé&zné Gdrzby Infrastruktury. V piipadé zdsahu pisemné neodsouhlaseného
Investorem s okamzitou platnosti zaruka prav z vadného plnéni na Infrastrukturu zanikne.

Zajisténi vefejnych zajmu. Investor provede v lokalité v rozsahu Zaméru pfiméfend opatieni k zajisténi
vefejnych zajmu, kterymi se rozumi moznost vjezdu zdravotnickych vozidel, vozidel hasi¢ii a vozidel
svazejicich komundlni odpad. Pokud bude stavba realizovana na pozemcich jinych vlastniki, zajisti si
Investor pro realizaci jejich souhlas. Po dobu realizace stavby a stavebnich ¢innosti investor zajisti, aby
zhotovitel neprimérené a nad rdmec omezeni, vyvolanych stavebnimi pracemi, neomezoval vykon prav
vlastnikii sousednich nemovitosti.

Jednorazovy prispévek investora. Investor zaplati obci pfispévek ve vy3i 250.000.-K¢ za pripojeni

kazdé z parcel uréenych k zastavéni rodinnymi domy tj. celkem 3 500 000,- K¢&;

Splatnost ptispévku bude:
750 000,- K& po schvaleni této smlouvy zastupitelstvem obce a soucasné pred podpisem této
smlouvy starostou

- 1000000,- K¢ do 1 mésice od vydani izemniho rozhodnuti na rozdéleni pozemku a stavbu
Infrastruktury

- 750 000,- K& do 1 mésice od kolaudace stavebniho zdméru dle této smlouvy

- 1000 000,-K¢ ve lhité do 7 dnti od prodeje parcely tfetimu subjektu nebo ve lhité 7 dnl od vydani
pravomocného stavebniho povoleni na vystavbu rodinnych domti na vy3e uvedeném pozemku
podle toho, ktera z vyse uvedenych moznosti nastane dfive

Pfispévek bude uhrazen bezhotovostné na ucet obce ¢.4. 4522201/0100, pod VS 177.

Prevzeti Infrastruktury. Obec pfevezme Infrastukturu do svého vlastnictvi za jednordzovou kupni cenu
ve vy$i =1.000,-K¢ ( slovy jeden tisic korun ¢eskych ) splatnou ve lhiit€ do 60ti dni od podpisu
pieddvaciho protokolu k této Infrastrukture, jestlize bude realizovana podle podminek této smlouvy a
uzavienych dodatka této smlouvy, podle schvalené stavebni dokumentace, v souladu s izemnim
rozhodnutim a stavebnim povolenim (pravomocnym rozhodnutim), CSN, CSN EN, obecné platnymi
pravnimi predpisy a pokud bude rfadné kolaudovana (uvedena do trvalé¢ho uZivani). Investor nabidne
Obci k bezplatnému pievzeti do vlastnictvi i pozemky pod Infrastrukturou uvedenou v ¢él. Ib]ad] a

v ¢l. I1.b] této smlouvy. O pievzeti Investor pisemné obec pozada s uvedenim terminu, ktery nebude
kratsi nez 90 dni. O predani a pfevzeti bude sepsan pisemny zdpis. Obec pifedavané pfevezme, bude-li
pievzeti schvéleno zastupitelstvem Obce, do 90 dnii od doruceni Zadosti Investora o predani. Investor
bere na védomi, Ze obec vodovod po pfevzeti pfeda do spravy DSO Velen, Sluhy, Brazdim a Polerady.
Obec Velen si vyhrazuje pravo pripominkovat navrzené feSeni infrastruktury ve fazi stavebniho a
vodopravniho fizeni a fizeni na povoleni dopravnich staveb. Investor nepfevede ani pravem tfeti osoby
nezatizi zadnou z obci pfedavanych véci nebo staveb uvedenych v této smlouvé. V piipadé, ze Investor
nepozada o prevod Infrastruktury a pozemki do vlastnictvi Obce dle tohoto ¢lanku ani do 120 dnii ode
uvedeni Infrastruktury do trvalého uzivani, je Obec opravnéna vyzvat Investora k prevodu
Infrastruktury do vlastnictvi Obce, pricemz je Investor povinen Infrastrukturu bez zbyte¢ného odkladu
od doruceni této vyzvy Obce do jejiho vlastnictvi, za podminek vy3e uvedenych, pfevést.

Do doby pievzeti Infrastrukutry a pozemkd dle tohoto odstavce si Investor zajist'uje svym jménem,
nakladem a na svoji odpovédnost spravu a tdrzbu Infrastruktury.

Nahrada 3kod. Investor nemd pravo na nahradu jakékoli ujmy ¢i nahradu nakladi (i) souvisejicich s
ukladanim inZenyrskych siti a pfipojek do télesa jiz zfizené pozemni komunikace (po pfedéni obci) ani
vzniklych a/nebo souvisejicich s realizaci ¢i nerealizaci zaméru.

Vazanost. Strany sjednavaji, Ze veskera prdava a zavazky z této smlouvy (i jejich pripadnych dodatki)
prechazeji na pravni nastupce stran. K pfechodu dojde i v pfipadé prevodu/ptechodu prav ze spravnich
rozhodnuti, souvisejicich se zamé&rem.



8. Trvéani smlouvy. Tato smlouva upravuje zakladni podminky a zasady, které budou dale konkretizovany
a upresnény dodatky. Smlouva slouzi predevdim ke zpracovani dokumentace vyuZiti pozemku a
skonéi, nebudou-li uzavieny predpoklddané dodatky, jimiz strany upfesni a konkretizuji jednotliva
smluvni ujednani. Platnosti a Gi€innosti nabyva tato, pfedem investorem podepsanéa smlouva, podpisem
starosty zastupujiciho obec Velen.

9. Obec nema povinnost zachovavat mi&enlivost o skute¢nostech sjednanych touto smlouvou, jakoz i o
skutetnostech které vyplyvaji z napliovani této smlouvy v pfipadech, kdy se jedna o poskytovani
informaci fyzickym nebo pravnickym osobam v souladu s zék. C. 106/1999 Sb., ve znéni pozd&jsich
predpisil

10. Smluvni strany berou na védomi, Ze smlouva podléha povinnosti uvefejnéni v registru smluv vedeném
Ministerstvem vnitra CR. Smluvni strany prohlasuji, Ze Zadné Gdaje ve smlouvé netvofi predmét
obchodniho tajemstvi. Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni smlouvy v registru smluv zajisti Obec.

SLAV pro% s.ro., Investor
Mgr. Vitézslav Schuster, jednatel GBS wvan

vV DVGJ-P Ana 2722C)?Z_

Ing. Lubo§ Cuka, jednatel B I el I O————

Dolozka o spInéni podminek dle zdkona ¢.128/20008b.:

Obec Velent timto potvrzuje, e schvéleni a podpis této smlouvy byl uskutecnén v souladu se zakonem
&.128/2000 Sb., o obcich. Smlouva byla projednéna a schvélena zastupitelstvem dne 16.2.2022, usneseni
¢.J. 6/2/2022. ’
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Obec Velei
zast. starostou Ing. Jifim Kazdou




PROHLASENI O PRAVOSTI
PODPISU NA LISTINE NESEPSANE ADVOKATEM

Bézné ¢islo knihy o prohlasenich o pravosti podpisu 017695 /58 /2022 / C.

Ja, nize podepsany Mgr. Jifi Sev¢ik, advokat, sidlem Srbska 2741/53, 612 00 Brno,
IC 09537902, zapsany v seznamu advokati Ceské advokatni komory pod & 19439,
prohladuji, Ze tuto listinu pfede mnou vlastnoru¢né ve 3 vyhotovenich podepsal

pan Vitézslav Schuster.

Podepsany advokat timto prohlaSenim o pravosti podpisu nepotvrzuje spravnost ani
pravdivost udaji uvedenych v této listing, ani jeji soulad s pravnimi piedpisy —
V Brné dne 18. 2. 2022 Mgr. Jifi Seviik
advokat ev. & CAK 19439
0 09537902

Megr. Jifi Sevéik, advokat



Piiloha ¢&.1 Naért rozdéleni pozemku p.€.177 v k.u. Velen
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