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SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

aPUR Politika Uzemniho rozvoje CR ve znénf jeji aktualizace €. 1,2, 3,4,5a 6

URP Uzemni rozvojovy plan

azUR Zasady uzemniho rozvoje Stredoceského kraje ve znéni aktualizace €. 1, 2, 3,
6,7,10a11

k. u. katastralni uzemi

stavebni zakon €. 283/2021 Sb., stavebni zakon

zakon

Vyhlaska vyhlaska ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uuzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu

oUAP Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou plsobnosti Brandys nad
Labem-Stard Boleslav ve znéni jejich 5. Uplné aktualizace

kUAP Uzemné analytické podklady Stfedoceského kraje ve znéni jejich 5. Uplné
aktualizace

Gzemni Uzemni plan Velen

plan

uPD uzemné planovaci dokumentace obce Velen

USES Uzemni systém ekologické stability

SO ORP Spravni obvod obce s rozsifenou plsobnosti

UsK Uzemni studie krajiny pro spravni Gzemi obce s rozsifenou plisobnosti Brandys

nad Labem-Stard Boleslav, schvaleni moznosti vyuziti dne 23.10.2019
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A) POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMIi OBCE A OCHRANY
JEHO HODNOTY

a.l Upfesnéni pozadavki vyplyvajicich z Politiky Gzemniho rozvoje CR ve znéni
aktualizace¢. 1,2,3,4,5,6a7

Uzemi obce Veleri se dle aPUR nachazi v rozvojové oblasti OB1 - Metropolitni rozvojova oblast
Praha a ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni uzemi
suchem.

V zajmu aPUR je tfeba respektovat priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného

rozvoje Uzemi, které jsou v dokumentu stanoveny. Obec Velen se nachazi v zemi rozvojové
oblasti OB1, ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy, pfi spolupUlsobeni
vedlejsich center, zejména Kladna a Berouna. Jedna se o nejsilnéjsi koncentraci obyvatelstva
v CR, jakoZ i soustfedéni kulturnich, instituciondlnich, organizacnich, ekonomickych,
vzdélavacich a védecko-vyzkumnych aktivit, které maji z velké ¢asti i mezinarodni vyznam;
zasadnim rozvojovym predpokladem je pfipojeni na ddlnice, dokonceni Dalnice DO (Prazsky
okruh, silni¢ni okruh kolem Prahy), pfipojeni na tranzitni Zelezni¢ni koridory I., lll. a IV. (dale
jen TZK) a vysokorychlostni sit Zeleznice a efektivni propojeni jednotlivych druh( dopravy
véetné letecké a vytvoreni efektivniho systému integrované verejné dopravy. Zadani
Uzemniho planu Veleri (dale jen ,,Gzemni plan“) bude v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje
Ceské republiky ve znéni aktualizace ¢. 1, 2, 3,4, 5,6 a 7.

0S4

Obrdzek 1: Vlyrez z vykresu Schéma 2 - Rozvojové oblasti a osy, zdroj: aPUR
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Obrazek 2 Vyrez z Uspordddni uzemi kraje, zdroj: aZUR

Specificka oblast SOB9 byla vymezena k potrebé: reseni problému sucha, které je zplsobeno
nizkymi uhrny srazek a vysokym vyparem v kombinaci s malou zdsobou povrchové a podzemni
vody; feSeni problému vysoké zranitelnosti podzemnich vod, véetné pfirodnich IéCivych zdroju
a zdroju pfirodnich mineralnich vod v obdobi sucha; udrZzovat rovnovahu mezi mnozstvim
disponibilnich vodnich zdroji, poZadavky na odbéry vody a poZadavky na minimalni
zGstatkové pratoky a minimalni hladiny podzemni vody; zajisténi dostatku pitné a uZitkové
vody pro obyvatelstvo, zemédélstvi, priimysl, lazenstvi a sluzby, zajistit vodohospodarskou
infrastrukturu pro zabezpeceni pozadavkll na odbéry vody s ohledem na proménlivé
hydrologické podminky; vénovat vétsi pozornost suchu (meteorologickému, pudnimu,
hydrologickému) z ddvodu vyssiho rizika stavu nedostatku vody ve srovnani s ostatnim
tzemim Ceské republiky, fe$eni a zajisténi stabilni a odolné zelené infrastruktury pro adaptaci
Uzemi na zménu klimatu a zajisténi u¢inného zadrzeni vody v krajiné.

Pro specifickou oblast SOB9 aPUR stanovuje nasledujici ukoly Uzemniho planovani:

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a
zvySovani jejich retencnich a akumulaénich vlastnosti, zejm. vytvarenim uzemnich
podminek pro vznik a zachovani odolné, stabilni, vyvazené, pestré a €lenité krajiny,
tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesd, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich toku
(zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité
(s doprovodnou zeleni), a orné pldy (zejm. velké plochy orné pady rozclenéné
mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok( a niv a pro
obnovu ostatnich vodnich prvki v krajinég,

c) vytvaret Uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami
v urbanizovanych Gzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch
urcenych pro zadrzovani a zasakovani vody,

d) vytvaret Gzemni podminky pro zvysovani odolnosti pldy vici vétrné a vodni erozi,
zejm. zatravnénim, zakladanim a udrZzovanim dalSich protieroznich prvkd, napf.
vétrolamu, mezi, zasakovacich pasl a prikopd,
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e) vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury,
pro zabezpeceni poZzadavkl na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych
podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi doddvek vody z oblasti s pfiznivéjsi
vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych
zejm. povrchovych zdroju vody,

f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovdno vyse v pism. a) az e)
(pfip. navrhovat i dal$i vhodna opatteni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu
v krajiné) vyuZivat zejména Uzemni studie krajiny.

a.2 UpFesnéni pozadavki vyplyvajicich z Uzemniho rozvojového planu

Uzemni rozvojovy plan (dale jen URP) zpfestiuje zaméry vymezené v politice Gzemniho rozvoje
v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, vymezuje dalSi zdméry, zohledniuje pozadavky
vyplyvajici ze strategickych koncepci Ceské republiky a mezinarodnich zavazk( a pfispiva k
jejich naplfiovani. URP vymezuje zastavitelné plochy, transformaéni plochy a koridory uréené
pro umisténi zamérl dopravni a technické infrastruktury, vcéetné zajisténi souvisejicich
opatfeni nestavebni povahy.
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Obrdzek 3 Vlyrez z Vykresu verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci

Na uUzemi obce Velern vymezuje zamér dopravni infrastrukturu DS04 - Koridor ddlnice DO
(Prazsky okruh, silni¢ni okruh kolem Prahy) propojuje na rozhrani Hlavniho mésta Prahy a
Stfedoceského kraje jednotlivé mezinarodni a republikové trasy do Prahy. Podminkou pro
rozhodovani v plochdch a koridorech zaméra dopravni infrastruktury je zpresnit jejich vedeni
zplUsobem, ktery zajisti jejich potfebné navaznosti a prostorovou vyuZitelnost pro stanoveny
ucel s ohledem na koordinaci s jinymi zdméry srovnatelného vyznamu a ochranu hodnot dzemi
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(vefejnych statk(l). Zaroven ji vymezuje jako verejné prospésnou stavbu dopravni
infrastruktury.

Dale URP vymezuje na uUzemi obce Velefi zamér v plochdch a koridorech technické
infrastruktury - produktovody TRO1 - Koridor pro zdvojeni potrubi k ropovodu Druzba ve
stfedni ose rfeky Moravy mezi Rohatcem a Holi¢i—Klobouky, Klobouky—Rajhrad, Radostin—
Kralupy—centraini tankovisté ropy (dale CTR) Nelahozeves, CTR Nelahozeves—-Litvinov. Plocha
pro vystavbu nové ropovodni precerpaci stanice v obci Gol¢lv Jenikov. Plocha pro vystavbu
novych skladovacich ropnych nadrzi Velkd Bites, ktery zajisti podminky pro uzivani a rozvoj
energetické sité s cilem zajistit dostatecnou rychlost a kapacitu dodavek strategickych ropnych
produktll. Zaroven ji vymezuje jako verejné prospésnou stavbu technické infrastruktury.

a.3 Upresnéni pozadavkl vyplyvajicich ze Zasad uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje
ve znéni aktualizace¢. 1,2,3,6,7,10a 11

Pro Uzemi obce Velen jsou nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci Zasady uzemniho
rozvoje Stiedoceského kraje (aZUR), ve znéni aktualizaci €. 1, 2, 3, 6, 7, 10 a 11.
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Obrdzek 4 Vyrez z vykresu Plochy a koridory nadmistniho vyznamu, zdroj: aZUR

Oblast obce Velen patfi dle azUR do krajiny piirodné rekrea¢ni (PRO3). aZUR stanovuiji tyto
zasady pro usmériovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o zméndch v uzemi:
a) nepfripustit umistovani zamérd, jejichz prostorové parametry (plosné, vyskové)
narusuji méritko a strukturu této krajiny jakoz i jeji pfirodni a krajinné hodnoty;
b) minimalizovat zasahy vedouci k naruseni ¢i fragmentaci dosud souvislych, prirodé
blizkych ploch, kultivovat a doplfiovat vegetaci v krajing, revitalizovat vodnich plochy
a vodni toky, uskutecérovat opatreni ke zvySeni vodni retence Uzemi;
c) optimalizovat prostupnost Gzemi pro pési a cyklisty, posilovat vyuZzitelnost Uzemi pro
nepobytovou rekreaci dopliovanim mobilidfe a sportovné ptirodnich ploch (napf.
naucné stezky, htisté, rozhledny, altany, informacni systémy aj.);
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d) vytvaret izemni podminky pro ochranu a pro prostorové a funkéni posilovani prvku
lesni a nelesni krajinné zelené.

aZUR vymezuje v tizemi koridor nadmistniho vyznamu D177 - silnice I1/244: nova trasa v Useku
Mratin - Pfezletice; MUK PFezletice s napojenim silnice Ill. tf. od Prahy pro umisténi prelozek
a obchvat(, dale uzemim prochazi koridor dalnice DO: (,,Prazsky okruh“) usek Brezinéves (D8)
- D10 (+1 x MUK) véetné viech vyvolanych prelozek a souvisejicich staveb (vefejné prospéina
stavba, dale jen ,VPS D011“), koridor Vedeni 110 kV Treboradice — Kbely (vefejné prospésna
stavba, dale jen ,VPS E13“) a koridor RO1 Ropovod Druzba — pfipoloz/zkapacitnéni v koridoru
(vefejné prospésnd stavba, dale jen ,,VPS R01“). Uzemni plén bude zpracovan v souladu s azUR
a plné respektovat koridory vyplyvajici z azUR.

Ve vzajemné koordinaci vytvaret dzemni podminky véetné vymezovani ploch pro zajisténi
ochrany pred povodnémi a pro umistovani staveb pro regulaci odtokovych pomér( na uzemi
obci podél vodnich tokd.

Pro koridor vefejné prospé$né stavby D011 jsou v ZUR stanoveny podrobnéj$i podminky, které
je tfeba zohlednit v Uzemnim planu obce Velen:

- minimalizovat vliv na odtokové poméry Mratinského potoka pfi kfizeni jeho zaplavového

Uzemi,
- minimalizovat zasah do lesnich porostl podél Mratinského a Vinorského potoka (na uzemi
obci Velen a Jenstejn),

- minimalizovat dopady vystavby na funkcénost biokoridoru RK 1151, zejména s ohledem na
zachovani propojeni se sousednimi biokoridory,

- minimalizovat dopady vystavby na kulturni dédictvi a na historickou kulturni krajinu,

- v UP obci Veleri, Prezletice, a Podolanka upfesnit vymezeni koridoru s ohledem na
minimalizaci zdsahu do zastavéného Uzemi; v pFipadé UP obci Veleri a Podolanka té?
koordinovat fe$eni s UP hlavniho mésta Prahy (Migkovice, Vinor),

- v Usecich, ve kterych by vlivem umisténi pozemni komunikace (s ohledem na § 11 odst. 1,
pism. b) zakona ¢. 201/2012 Sbh., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpisti) doslo v
oblasti jejich vliv(i na uroven znecisténi k prekroceni nékterého z imisnich limit(i s dobou
primérovani 1 kalendarni rok uvedeného v bodech 1 a 3 pfilohy €. 1 k uvedenému zakonu,
nebo je jeho hodnota v této oblasti jiz pfekrocena, vytvofit Gzemni podminky pro realizaci
opatreni v takovém rozsahu, kterd zajisti na Uzemi obci Velen, Prezletice, Podolanka a
Jenstejn, Ze imisni prispévky PM10, PM2,5, NO2 a B(a)P v okrajové obytné zastavbé
nepresahnou 1 % rocniho imisniho limitu,

- nauzemiobciVelen, Prezletice, Podolanka, Jenstejn a Radonice vytvofit Uzemni podminky
pro realizaci protihlukovych opatteni ke spIinéni platnych hygienickych limitl u veskeré
chranéné zastavby s rezervou 3dB,

- na uzemi obce Velen stanovit podminku realizace tunelové varianty dalnice DO
a4 UpfFesnéni pozadavki vyplyvajicich z Uzemné analytickych podkladi

K posledni, 5. Uplné aktualizaci Uzemné analytickych podkladd obce s rozsitenou plsobnosti
Brandys nad Labem-Stara Boleslav (dale jen ,,0UAP*), doglo v roce 2020.
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Pro obec Velen byl vyhotoven rozbor udrzitelného rozvoje, jehoz vysledky je potfeba zohlednit
pfi pladnovéni uzemi.

Dale bylo v UAP identifikovdno nékolik problém(i, které by se mély eliminovat procesem
Uzemniho planovani.

oUAP definuji na zemi obce Velefi nasledujici problémy:

Koéd Popis problému Vyhodnoceni
pr-dop-16 | pritah silnice IlI. tfidy (ulice Hlavni a Kosteleckd) obytnou | UP potvrzuje navrh ptelozky silnice
zastavbou - vysoké intenzity a podil tézké dopravy 11/244, ktera tvofi obchvat Velené v
dotéeném sméru.
pr-dop-39 | Uzemni rezerva pro VRT - negativni vlivy na stavajici Problém jiz neni aktudlni.
zastavbu a rozvoj Aktualizaci €. 10 ZUR byla upravena
trasa koridoru pro umisténi VRT.
Koridor je nové umistén mimo
Uzemi obce Velen.
pr-dop-42 | silni¢ni okruh kolem Prahy - neg. ovlivnéni stav. zastavby | UP provéfi opatieni pro
minimalizaci negativnich vlivi na
zastavbu.
pr-pri-34 absence prechodu sidlo-zemédélska krajina na SZ okraji Bude provétreno v ndvrhu
uzemniho planu.

obtézujici zdpach z COV Miskovice — mistni ¢ast Mirovice

Problém je mimo podrobnost
tzemniho planu. UP provéfi
opatreni pro minimalizaci
negativnich vlivl na zastavbu.

pr-soc-21 nedostate¢nd obcanskd vybavenost - nedostatecna Problém jiz neni aktudlni. Nova
kapacita ZS, absence 2. stupné z8 budova Z8 zahrnujici i druhy stupen
byla oteviena v roce 2019.
pr-soc-22 nedostate¢nd obcanska vybavenost - omezena Bude provétreno v ndvrhu
vybavenost obce pro sport a aktivni kazdodenni rekreaci | dzemniho planu.
pr-urb-29 kumulace zamérl nadmistniho vyznamu v Uzkém pasu Bude provéfeno v ndvrhu
uzemi mezi Veleni a Mirovicemi - omezeni pfirozenych uzemniho planu.
smérl rozvoje sidel Velen a Mirovice, hrozba uplného
vzdjemného prostorového oddéleni dvou sidel na tzemi
jedné obce, hrozba fragmentace krajiny kumulaci
vyznamnych liniovych staveb dopravni a technické
infrastruktury
pr-urb-30 nezadouci intenzivni rozvoj bydleni v Gzemi bez zajisténi Bude provétreno v ndvrhu
optimalnich podminek dostupnosti verejné infrastruktury | dzemniho planu.
- nezadouci intenzitni plosny rozvoj bydleni v sidle
Mirovice, bez saturace dostupnym zakladnim obcanskym
vybavenim; rozvoj podél Treboradického potoka
nevhodné dekoncentruje sidlo Mirovice a je pfi¢nou
zhorseni pési dostupnosti verejné
pr-urb-31 ohrozeni zastavby povodnémi - zastavba jadra obce Veleri | Zménou &. 6 UP byly vymezeny
ohroZena zaplavami na Mratinském potoce suché poldry na toku Mratinského
a Treboradického potoka. Dalsi
reSeni problému bude provéreno v
navrhu tzemniho planu.

Z oUAP dale vyplyvaji nasledujici koly k fe$eni v Gzemnim planu:

- pfi vzniku nové zastavovanych lokalit dbat zejména na kvalitni koncepci verejnych

prostranstvi, koordinaci komunikaci a tech. infrastruktury.
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- feSenisystému verejnych prostranstvi (zejm. v ndvaznosti na sportovni plochy) ke zlepseni
obytného prostredi.

- zlepSeni vybavenosti pro sport a kazdodenni rekreaci a aktivni traveni volného casu
obyvatel obce.

- postupné budovani a zvySovani kapacit a dostupnosti vefejné infrastruktury v souvislosti
s rozvojem bydleni v obci.

- zlepSeni pési dostupnosti zakladniho obcanského vybaveni v Mirovicich v navaznosti na
intenzivni rozvoj bydleni v sidle.

- zvySeni atraktivity bezprostfedniho severniho a severozapadniho zazemi Prahy pro
nenarocnou pési a cyklistickou turistiku v rovinaté krajiné.

- kultivace rekrea¢niho zdzemi v udoli Mratinského potoka.
- zlepSeni ekologické hodnoty a stability (KES) okolni krajiny

Uzemné analytické podklady Stfedoceského kraje (dale jen , kUAP“), které obec Veleri zafazuji
do oblasti suburbanni priméstsky prostor okolo Prahy. Tato oblast tézi ze své polohy v
navaznosti na hlavni mésto a poskytuje prostor pro bydleni i ekonomické aktivity zejména ve
Obyvatelstvo vykazuje pfiznivé charakteristiky z hlediska priristku obyvatel, stafi obyvatel,
vzdélanosti. Probiha zde intenzivni vystavba zejména rodinnych dom{ v ndvaznosti na stavajici
sidla, ale i zaklddani novych ,satelitd”. V prostorech kolem radial vznikaji vyrobni, logisticka,
obchodni i zabavni centra. V tomto Uzemi se realizuji jak radidlni dopravni vazby do hlavniho
mésta, tak tangencialni a okruzni vazby v prstenci okolo. Tento systém by mél byt vykonny, a
pfitom neznehodnocovat navazujici obytné a ptirodni prostfedi. Suburbanni priméstsky
prostor by mél byt soucasné prostorem pro rekreaci obyvatel celého metropolitniho aredlu.
Mély by se realizovat také pfirodni a rekreaéni vazby mezi hlavnim méstem a jeho krajinnym
zazemim.

kUAP konstatuji, Ze v pfimé&stském prazském tzemi je nejvice ohrozen vyvaZeny rozvoj. Rychly
hospodarsky rozvoj neni dostatecné koordinovan (chybi ndstroj), rozvoj socidlnich podminek
za ekonomickym rozvojem z toho dlvodu zaostava a podminky pro priznivé Zivotni prostredi
jsou ohrozeny, a to i v lokalitach s nadprimérnym krajinnym potencialem.

Pro Uzemi obce Velei jsou v kUAP stanoveny problémy k Fedeni pro Uzemni planovani
stanovené v ramci rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi Stfedoceského kraje. Tyto problémy
budou vzaty v Uvahu pfi navrhu tzemniho planu.

Uzemné analytické podklady (UAP) ve smyslu § 27 stavebniho zakona v relevantnim vztahu
k FeSenému Uzemi budou respektovany a bude provéren skutecny stav reSeného tzemi k 5.

aktualizaci UAP SO ORP Brandys nad Labem-Stara Boleslav, ktera probéhla v roce 2020.

B) POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI

- rozvoj obce soustfedit do stavajicich rozvojovych ploch. Nové zastavitelné plochy
vymezovat pouze ve velmi omezeném rozsahu

- provérit, popfipadé navrhnout plochu pro umisténi obcéanské vybavenosti ve
vefejném zajmu jako podminku pro rozvoj bydleni

11



UZEMNI PLAN VELEN — NAVRH ZADANI ZARi 2024

- zamezit srUstani sidel a omezit vyznamny vliv prazské aglomerace, zachovat identitu
sidel

- zajistit Setrny rozvoj sidel v intencich udrzZitelnosti, v Citelnych a v kontextu sidla
rozvijenych urbanistickych formacich, ve sjednoceném obrazu a charakteru, rozvoj v
intencich pfirozeného demografického rozvoje sidla

b.1 PoZadavky na ploSné a prostorové usporadani tzemi

- navrhem nového uUzemniho pldnu bude provéren charakter zastavby, vietné
stanoveni maximalni podlaZnosti a hustoty zastavéni

- navrhnout vhodné prostorové regulativy s ohledem na urbanistické hodnoty sidla.
Respektovat charakter zastavby — velikost a umisténi staveb, jejich vysku, velikost
parcel. Rozlisit regulativy pro ¢dast sidla s urbanistickou hodnotou a nové zastavitelné
plochy sodlisSnym charakterem zastavby. Pro leps$i moZnost ochrany
architektonickych hodnot umoznit stanoveni prvkl regulacniho planu.

b.2 Pozarni a civilni ochrana

Uzemni plan bude dasledné respektovat viechny limity a pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich
pravnich predpisd, nebude-li v rdmci reSeni rozpord dohodnuto s dotcenym organem jiné,
kompromisni feSeni. V feSeném Uzemi nejsou specialni pozadavky na zabezpeceni civilni
ochrany obyvatelstva.

Z hlediska zabezpeceni obrany statu nejsou na urbanistické reseni kladeny zddné pozadavky.

b.3  Verejna prostranstvi

Nutno vychdzet z vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. v platném znéni-pozadavky na vymezovani
verejnych prostranstvi
- dbat na pési prostupnost sidlem, zejména na jeho okrajich a pfi navrhu novych
zastavitelnych ploch zajistit podminky pro vhodné fungovani verejnych prostranstvi a
umoznit jejich rozvoj. Vhodné doplnit chybéjici sidelni zeler v plochach na sidlo
navazujicich a doplnit tak v nékterych mistech chybéjici prechod mezi sidlem
a krajinou. Navrh zkoordinovat s doplnénim cestni sité na okrajich sidla a do krajiny.
Uvedené principy udrzet i v novych zastavitelnych plochach.
- provéfit moznost propojeni a zokruhovani stavajicich komunikaci v sidle. Umoznit
prostupnost alespon pro pési s dlirazem na pfristup do zakladnich a materskych skol.
- provéfit moznost vymezeni ploch pro htisté pro déti i mladez, pfipadné kynologické
cvicisteé.
- provérit moznosti zkvalitnéni kazdodenni rekreace — navrh na doplnéni cestni sité
s ohledem na pési i cyklistickou dopravu, provérit moznost doplnéni zajimavych mist
v krajiné (drobna architektura, mobiliaf, misto vyhledu, drobné plochy zelené&, vodni
plocha apod.).
- chranit a vytvofit podminky pro obnovu historicky hodnotnych a charakteristickych
verejnych prostor s dlirazem na jejich prostupnost a bezpecnost pro pési.
- vytvorit podminky pro ochranu a doplnéni ploch zelené ve verejnych prostorech.
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b.4

Obcanské vybaveni

Uzemni plan provéfi dle bilance rozvoje bydleni plochy ob¢anského vybaveni zejména pro
Skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby a sport.

b.5

9)

Dalsi pozadavky

bude provéreno vyuZiti stavajicich ploch a v pfipadé rozdilného vyuZiti, které bylo
realizovano na zdakladé rozhodnuti stavebniho Gfadu, budou plochy upraveny dle
skutecnosti.

u ploch pro bydleni bude provérena jejich potfeba obecné. Ve vSech rozvojovych
lokalitdch je nutné prezkoumat a pripadné vymezit dostatecnou verfejnou
infrastrukturu, zejména pfimérena verejna prostranstvi vhodné navazujici na centrum
obce.

provéfit rozsah zastavitelnych ploch oproti dosud platné uUzemné planovaci
dokumentaci a rozsah zastavitelnych ploch pro vyrobni, skladovaci a komeréni aktivity.
ochranu zemédélského pldniho fondu resit v souladu se zakonem ¢. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského pldniho fondu, v platném znéni. Zmény ve vyuziti Gzemi na
zemédélském pudnim fondu budou v Uzemnim planu vyhodnoceny v souladu s
ustanovenimi zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pddniho fondu, v
platném znéni a vyhlaskou ¢. 271/2019 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti
ochrany zemédélského pddniho fondu. V rdmci navrhu UP Fesit posileni ochrany ZPF
na plochach nezastavéného uzemi (zejména orné pldy), definovanim pfipustného a
nepripustného vyuziti. Provérit potrebu vylouceni staveb, s vyjimkou vefejné
prospésnych staveb a opatreni, i nad rdmec § 122 stavebniho zdkona.

v ramci uzemniho planu bude provedena aktualizace vymezeni zastavéného uUzemi.
Pro zpracovani ndvrhu budou provérena vydana platna dzemni rozhodnuti a stavebni
povoleni, na jejichz zakladé budou provéreny zastavitelné plochy.

do navrhu tzemniho planu mohou byt ddle zafazeny podnéty, které nebudou ve stfetu
s urbanistickou koncepci tzemniho planu.

upresnit podminky umistovani staveb dle §122 stavebniho zidkona. Zejména bude
provéfena moznost vylouceni vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroji energie o
celkovém instalovaném elektrickém vykonu 1 MW a vice (zejména fotovoltaickych staveb
nebo zafizeni, vétrnych elektraren a malych vodnich elektraren) s ohledem na charakter
uzemi.

POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY

cl

Verejna dopravni infrastruktura

V koncepci verejné dopravni infrastruktury bude provérena predevsim doprava na uzemi
obce, a to:

13
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- budou prevzaty koridory pro dopravni stavby vymezené v zasadach uzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje.

- vystavba a zprovoznéni useku Prazského okruhu bude podminéno zprovoznénim
prelozky silnice 11/244.

- budou provérena opatfeni pro minimalizaci dopad( Praiského okruhu, at uZ
pozadavky na feSeni vlastni stavby (napf. zahloubeni ¢asti stavby v blizkosti sidel),
provéreni dotéenych zastavitelnych ploch nebo jinych opatfeni.

- bude provérena mozZnost zlepSeni pési/cyklistické dostupnosti Zelezni¢ni zastavky v
Hovorcovicich.

c.2 Verejna technicka infrastruktura

Z pozadavk( aPUR, aZUR a UAP vyplyvaji nasledujici pozadavky na technickou infrastrukturu:

- koridor Vedeni 110 kV Treboradice — Kbely (vetfejné prospésna stavba, dale jen ,VPS
E13)

- koridor RO1 Ropovod Druzba — pripoloz/zkapacitnéni v koridoru (verejné prospésna
stavba, déle jen ,VPS RO1“).

Uzemni pldn provéfi zpresnéni koridor( pro technickou infrastrukturu ze ZUR tak, aby
nezasahovaly do zastavéného Uzemi.

c3 Vodni hospodarstvi

- provéreni kapacity stavajici vodovodni sité, a to i s ohledem na nové navrhované
zameéry; v navrhu vodovodni sité k novym lokalitdm pocitat i se zajiSténim poZzarni
vody.

provéreni kapacity stavajici COV véetné respektovani ochranného pasma COV

- respektovat ochrannd pasma vodnich zdroju

- respektovat zaplavova uzemi

- vytvofrit pasma kolem vodnich tokd pro zajisténi moznosti jejich udrzby

- schematicky zakreslit trasy vodovodl a kanalizaci do vykresu technické
infrastruktury, zakreslit COV, vodojemy, precerpdavaci stanice na splaskové kanalizaci

- zvolit zpUsob likvidace srazkovych vod, vymezit prostor pro retenc¢ni nadrze, pokud
to bude potrebné

- zajiSténi bezSkodné likvidace srazkovych vod v misté (retence, zasakovani)

c4 Zasobovani zemnim plynem
- celé Uzemi obce je plynofikovano
c.5 Zasobovani elektrickou energii
- budou respektovdna ochranna pasma venkovnich a kabelovych vedeni a trafostanic.
- vytvofit Uzemni podminky pro zvySeni kapacity distribu¢ni soustavy a pro zajisténi
spolehlivosti dodavek elekttiny na Uzemi kraje. V izemnich planech dotéenych obci upresnit

vymezeni koridor( pro stavbu E13 s cilem minimalizovat vlivy na pfilehlou zastavbu, zejména
obytnou.

14
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c.6 Nakladani s odpady

- likvidace odpadid bude feSena standardnim zplsobem respektujicim platnou
legislativu a pfislusné normy, predpokldda se prohloubeni systému separace
komundlniho odpadu u vzniku. Proveéfit potfebu separovat i bioodpad.

D) POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY

Koncepce usporadani krajiny bude vytvorena s feSenim cestni sité (v¢. ndvaznosti na prechod
sidlo — krajina) tak, aby doslo ke zlepseni moznosti kazdodenni rekreace, a dale bude vychazet
z Uzemni studie krajiny Brandys nad Labem-Stard Boleslav (dédle jen ,USK“), kterd byla
zpracovavana pro celé uzemi SO ORP Brandys nad Labem-Stara Boleslav a schvélena jeji
moznost vyuziti dne 23.10.2019. Podle USK obec Veler se nachdzi v Gzemi se zatfidénim do
sidel bodovych se zcela pfeménénou urbanistickou strukturou, s hodnoticim kritériem
zastavby: jednotlivé stavby, logistické arealy. Pfechod do krajiny je zcela naruseny. Doporuceni
k rozvoji vystavby: dbat na disledné dodrzovani stanovenych omezeni v zaplavovych Uzemich
dle ,Vodniho zakona“. Podle USK ¢ast obce - Mirovice se nachézi v Gzemi se zatfidénim do
sidel bodovych se zcela pfeménénou urbanistickou strukturou, s hodnoticim kritériem
zastavby: jednotlivé stavby. Pfechod do krajiny je zcela naruseny.

V piipadé zasahu do prvki USES, pop¥. ndvrhu vymezeni novych ploch do jejich bezprostfedni
navaznosti, bude navrh provéfen zpracovatelem ¢&asti USES a priibéiné konzultovan
s organem ochrany pfirody. Prvky USES budou v tzemnim pldnu respektovat navaznost na
okolni obce budou vychazet i z USK.

Na celém feSeném uUzemi, ani v bezprostfednim okoli se nenachdazeji prvky regiondlniho
systému ekologické stability. Prvky mistniho systému ekologické stability jsou soucéasné
vyznamnymi krajinnymi prvky.

v Uzemnim planu budou feSeny nasledujici ukoly:

- provéfit doplnéni polnich cest a UvozU v navaznosti na historickou cestni sit
s dlirazem na prostupnost krajiny;

- provéfit doplnéni, ochranu a obnovu stromoradi podél komunikaci;

- provéfit doplnéni, ochranu a obnovu sadul v okrajich sidel ¢i volné krajing;

- provéfit vymezeni prostorl vhodnych pro revitalizaci vodnich tok({i nebo zlepseni
vodniho rezimu, ochrany vod;

- provérit prostory vhodné k optimalizaci prostorového usporadani zemédélsky
obdélavanych ploch (Clenéni obnovou polnich a Uvozovych cest, obnova mezi,
remizkl, vysadba vzrostlé zelené);

- provéfit prostory vhodné k obnové ¢i doplnéni rybnikl, mokradd, litordlnich pasem,
pfirodnich okrajd bfehovych partii;

- provéfit prostory vhodné k doplnéni vysoké zelené, remizk(i, mezi, prostor( ur¢enych
k Fizené ¢i pfirozené renaturalizaci;

- chranit vodni toky a jejich brehové porosty;

- chranit a doplfiovat trasovani komunikaci v historické stopé;

- chranit volnou krajinu pred dalSim zastavovanim, vyjma verejné prospésnych staveb

- zajistit orientaci nové zastavby zahradami a zeleni do krajiny;

15



UZEMNI PLAN VELEN — NAVRH ZADANI ZARi 2024

- zaclenit nevhodné okraje sidel do krajinného ramce
- chranit plochy potencidlnich udolnich niv pfed znehodnocenim (zastavba, zpeviiovani
ploch apod.)

- provéfit zmény vymezeni prvkd USES v souladu s Uzemni studif krajiny ORP Brandys
nad Labem

- vyresit stfet USES vymezeného v platném UP se zastavénym Gzemim obce

E) POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENi, ASANACIi A STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTENI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

Navrh GUzemniho planu provéfi vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatfeni a asanaci dle poZadavk( nadfazené dokumentace, pozadavkl obce a zkuSenosti
zpracovatele a pofizovatele UPD.

F) POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH
BUDE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM
REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, UZAVRENIM
PLANOVACIi SMLOUVY NEBO  ARCHITEKTONICKOU  NEBO
URBANISTICKOU SOUTEZi

Navrh uzemniho planu bude zpracovan s prvky regula¢niho planu. Ndvrh Gdzemniho planu
provéri nové zastavitelné plochy, ve kterych je Ucelné rozhodovani v Gzemi podminit vydanim
regula¢niho planu, architektonickou nebo urbanistickou soutézi, planovaci smlouvy, popft.
zpracovanim Uzemni studie, a pro celé uzemi budou jednoznacné definovany podminky pro
rozhodovani v uzemi.

G) POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNIiCH REZERV

Nadfazend Uzemné planovaci dokumentace na Uzemi obce Velen nevymezuje koridory
uzemnich rezerv, které by v rdmci navrhu Uzemniho planu bylo potfeba provéfit a upresnit.
Zpracovatel ddle provéfi moznost vymezeni Uzemnich rezerv pro nové zastavitelné plochy,
které v soucasné dobé neni redlné zastavét. Dale bude mozné provérit vymezeni Uzemnich
rezerv pro liniové stavby dopravni a technické infrastruktury, pokud to bude ucelné v pripadé,
Ze pro tyto stavby nebude mozné nebo ucéelné vymezit pfimo navrhovy koridor v souladu s §
80 odst. 1 a 2 stavebniho zdkona.

H) PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

Variantni reSeni uzemniho planu se nepredpoklada.
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) POZADAVKY NA ZPRACOVANI UZEMNIHO PLANU S PRVKY
REGULACNIHO PLANU

- jasné stanovit oznaceni vSech ploch, vhodné graficky vyjadfit a v textové ¢asti nejprve
vyuzit zkratky s pfifazenim pfislusnych lokalit a uvést znaceni do jednotného
standardu dle § 59 stavebniho zdkona a vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

- zvaiit koeficient zastavéni a zelené u stdvajicich staveb, popf. vymezit Uzemi, kde
podminky prostorového usporddani budou vymezeny samostatné, graficky rozlisit
plochy historického centra a stavajici zastavby, doporucit Ize i prvky regula¢niho
planu pro konkrétni plochy (napf. tvary stfech, oploceni, uli¢ni ¢aru apod.),
vymezovat plochy zahrad a sad(.

- provéfit minimalni velikosti stavebnich pozemkau, jejich maximalni zastavénost, vysku
staveb, pocet bytovych jednotek apod., a také tyto koeficienty upresnit a sjednotit
pro celé Uzemi obce (viz vySe doporuceni regulacni plan, dzemni studie).

J) POZADAVKY NA VYHODNOCEN{ PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO
PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

- vyhodnoceni vlivi uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi bude zpracovano
v pfipadé, pokud organ ochrany pfirody dle § 89 odst.2) stavebniho zdkona ve svém
stanovisku k ndvrhu zadani uzemniho planu uplatni pozadavek na obsah uzemniho
planu, vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisa.

- pfrislusny organ ochrany pfirody ve svém stanovisku k navrhu zadani nového
uzemniho planu posoudi vliv pfedloZzené koncepce na udrzitelny rozvoj Uzemi, Zivotni
prostfedi a evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti. Zaroven sdéli pripadny
pozadavek dle § 89 stavebniho zadkona.

- vzhledem k predpokladanym zaméram, které nepodléhaji posouzeni podle zakona C.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi, v platném znéni,
nepredpokldadame nutnost posouzeni tzemniho planu z hlediska tohoto zadkona.

- Na Uzemi obce Velen se nenachazi prvky Natura 2000.

K) UPRESNENi NEBO DOPLNENIi USPORADANIi OBSAHU NAVRHU
UZEMNIHO PLANU A JEHO ODUVODNENI

V pripadé dalSich pozadavk(, které vyplynou v pribéhu projednavani zpravy o uplatriovani
bude obsah ndvrhu Uzemniho planu doplnén.

k.1 PozZadavky na usporadani obsahu

Uzemni plan bude zpracovan v souladu se zakonem ¢&. 283/2021 Sb., o stavebnim zdkoné,
v platném znéni.

Obsah Uuzemniho planu bude dodrZovat osnovu pfilohy €. 8 k vyhlasce ¢. 283/2021 Sb., pokud
neni dale uvedeno jinak.
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k.2 PozZadavky na pocet vyhotoveni

Dokumentace bude odevzdana v nasledujicich poctech vyhotoveni:

- Navrh uzemniho planu (§ 93 stavebniho zakona) — jedno tisténé a jedno digitdlni

vyhotoveni

- Uzemni plan po vydani, véetné Uplného znéni — tfi ti§ténd a tii digitalni vyhotoveni.
Pocet tisténych a digitdlnich vyhotoveni mlze byt po domluvé s pofizovatelem v pribéhu
zpracovani upraven.
Dokumentace bude zpracovana v jednotném standardu Uzemné planovaci dokumentace.
Textova ¢ast bude zpracovdna jako dokument Microsoft Office v aplikaci Word a Excel.
Vykresova ¢ast bude zpracovana v systému CAD nebo GIS, ve formatech DXF nebo SHP/GDB —
strojoveé Citelny format.
Vysledky jednotlivych fazi dokumentace, texty i vykresy, budou odevzdany i ve formatu PDF a
JPG a pfizplsobeny internetové prezentaci.

18



		ivo.janak@brandysko.cz
	2024-09-26T09:31:35+0200
	Městský úřad Brandýs nad Labem - Stará Boleslav


		2024-09-26T09:31:57+0200


	



