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A VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi je vymezeno ke dni 23. 12. 2024 a je patrné z vykresu zakladniho ¢lenéni
Uzemi, hlavniho a koordinacniho vykresu.

B ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

B.1 KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE
Koncepce rozvoje spociva v ochrané kvalit prostredi (sidla i krajiny), doplnéni deficitd a navrhu
pfimérfeného rozvoje sidla.
Koncepce rozvoje ma nasledujici principy:
e rovhomeérny a Umérny rozvoj sidla v¢. podrobnych regulativid zpdsobu vyuziti,

e rozvoj je predevSim soustfedén do ploch, které jiz byly vymezeny k zastavéni
predchozim uzemnim planem; rozvojové plochy vzdy navazuji na zastavéné uzemi,

e je navrzen rozvoj ploch pro ob¢anskou vybavenost a sport,

e rozsahlejsi nebo komplikovanéjsi plochy jsou navrzeny pro zpracovani regulacnich
pland,

e regulace rozvoje bydleni jako ochrana pfed nadmérnou zatézi na verejnou

infrastrukturu obce a zhorSenim kvality obytného prostredi,

e podrobna pravidla pro kvalitni vystavbu v sidle (uplatnéni regulac¢nich prvkd a dalSich
prostorovych regulaci),

e zlepSeni prichodnosti sidlem i krajinou,

e jsou nastavena pravidla pro ochranu nezastavéného uzemi (podminky pro umistovani
staveb dle § 122 stavebniho zdkona),

e ochrana stavajici sidelni zelené, doplnéni ploch zelené v navaznosti na sidlo a jako
vhodny pfechod do krajiny.

B.2 OCHRANA A ROZVOJ HODNOT

V FfeSeném Uzemi byly identifikovany jak hodnoty architektonické a urbanistické, tak hodnoty
prirodni.
Urbanistické a architektonické hodnoty jsou chranény a rozvijeny zejména stanovenim

urbanistické koncepce, roz¢lenénim na plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti se stanovenymi
regulativy a dalsimi podminkami vyuziti tzemi (prostorova regulace, regulaéni plan, a dalsi).

Prirodni hodnoty jsou chranény a rozvijeny zejména vhodnymi regulativy a navrhy a opatfenimi
v krajiné. Jedna se o plochy zmén v krajing, navrhy liniové zelené, cestni sité a ochranou
vyznamnych krajinnych prvkd. Pfimérenou koncepci rozvoje je chranéna kvalitni ornd plda.
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C URBANISTICKA KONCEPCE

CA1 URBANISTICKA KONCEPCE A KOMPOZICE

Urbanisticka koncepce navrhuje pfimérfeny rozvoj Uzemi za udrzeni pfijemného obytného pro-
stfedi v dostupném krajinném zazemi, vytvari podminky pro drobné komeréni aktivity, do-
stupnou obCanskou vybavenost, dopliuje zelen ve vazbé na sidlo i v krajiné. Respektuje limity
vyuziti Uzemi, zejména dopravni a technické infrastruktury a v neposledni fadé také kvalitni
pldy a dalsi pfirodni limity. Pro ochranu a rozvoj charakteru tzemi je Gzemni plén zpracovavan
s prvky regula¢niho planu.

Urbanisticka koncepce je shrnuta do nasledujicich princip(.
e koncepce rozvoje
o viz pfedchozi kapitola B.1,
e koncepce usporadani krajiny

o zachovani a rozvoj znakl zemédélské krajiny (zasazeni obce v krajiné, ochrana
vodnich tokl a ploch, nezastavéné nivy, stromoradi, meze)

o doplnéni liniovych prvkl krajinné zelené v intenzivné zemédélsky vyuzivaném
Uzemi s ddrazem na zvy$eni biodiverzity a ekologické stability v kontextu trvale
udrzitelného zemédélstvi

o zajisténi prostupnosti krajiny
o duraz na stabilizaci a obnovu niv, vodnich tokd a rybnikd

o navrh opatreni pro podporu retence, optimalizaci vodniho rezimu krajiny, za-
chovani ekologické stability a pfirodnich hodnot a ochranu uzemi pfed povod-
néemi

o doplnéni zelenych ploch oddélujicich zastavéné uUzemi od navrhovaného
prazského okruhu

o vytvoreni pfechodu sidla a krajiny - u zastavitelnych ploch na hranici s nezasta-
vénym Uzemim jsou vymezeny plochy zelené pro vytvoreni vhodného prechodu
sidla do krajiny

o ochrana znakd krajinného razu a harmonického méritka krajiny
e koncepce verejné infrastruktury
o obcanska vybavenost, vefejny prostor

= jsou vymezeny nové plochy pro obCanskou vybavenost a sport odpovi-
dajici velikosti sidla

= je dbano na prostupnost sidel a kvalitu VP pomoci vymezeni ploch PU a
vhodnych regulativd

o dopravni infrastruktura

= je dlsledné dbano na odpovidajici parametry nové navrzenych komuni-
kaci v rozvojovych plochach

= je navrzeno rozsifeni silnic spojujicich Velen s MiSkovicemi, Prezleti-
cemi, Brazdimem a Sluhy o stezku pro pési a cyklisty a doprovodnou
zelen pro zajisténi bezpecného pohybu pésich a cyklistl
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= jsou vymezeny koridory z nadfazené dokumentace - koridor pro trasu
prazského okruhu je respektovan, do regulativl ploch a koridord jsou
navrzena opatreni, kterd maji minimalizovat negativni dopady a zatéz
uzemi (podminka vybudovani zeleného valu, ndvrh izolacni zelené
apod.)

o technicka infrastruktura

= technickd infrastruktura zasobujici sidlo je navrzena v mife odpovidajici
navrzenému rozvoji

= jsou respektovany limity technické infrastruktury v reSeném dzemi

= jsou vymezeny koridory z nadfazené dokumentace - pro pripoloz ropo-
vodu Druzba a vedeni VN 110 kV Treboradice - Kbely

e rekreace
o jsou potvrzeny stavajici plochy parkd, sportu a zahraddkarské osady
o jsou vymezeny noveé plochy sportu a prirodni rekreace

o je podporena rekreace na prirodnich plochach vhodnym navrhem na okraji
sidla (park na misté byvalé skladky, plocha pfirodni rekreace pod poldrem
na Mratinském potoce apod.)

o zachovani a doplnéni cestni sité, obnova historickych cest a souvisejicich kra-
jinnych opatreni (doprovodna zelen)

o zachovania doplnéni ploch verejné zeleng, prostupnost sidla, posileni vazby na
pFirodni prvky v zazemi obce

e FeSeni zavad a potencialnich stfetl v uzemi

o Uzemni plan zpresfiuje koridory ze ZUR Stfedo&eského kraje pro pripoloz ro-
povodu Druzba (RO1), silni¢ni okruh kolem Prahy: dsek DO 520 Brezinéves -
Satalice (DO11) a vedeni 110 kV Treboradice - Kbely (E13) a to tak, Ze je z ko-
ridorl RO1 a E13 vyjmuto zastavéné Uzemi a drobné zastavitelné plochy, kori-
dor DO11 je vymezen podle schvalené dokumentace EIA, naopak v téchto ko-
ridorech jsou pozadované stavby umoznény nadfazené nad podminky s rozdil-
nym zplsobem vyuziti

o Uzemni plan potvrzuje ndvrh prelozky silnice 11/244, pro FeSeni zatéze z pritahu
silnice Ill. tFidy (ulice Hlavni a Kostelecka)

o Uzemni plan navrhuje nové plochy chybéjici ob&anské a sportovni vybavenosti
o ochrana pred povodnémi je FeSena navrhem suchych poldr(

o na nékterych mistech nevhodny pfechod sidla do krajiny je feSen navrzenim
prechodoveé zelené

Urbanisticka kompozice sidel Velen a Mirovice

Historické jadro Velené je tvoreno rostlou venkovskou zdastavbou. Plvodni orientace
zemédélskych dvord jiz neni témér patrnd. Hodnotou z pohledu charakteru zastavby, histo-
rické stopy a kvality verfejnych prostranstvi jsou ulice Spojovaci, V Zahradé, Na RGzku, PFi¢na
a Useky ulic U Kovarny a Kostelecka zalozené ve 20. letech 20. stoleti. Typicky je jejich profil
s chodnikem podél domU umisténych na uliéni ¢are, oddéleny od vozovky zelenym pasem
nebo ozelenénou vsakovaci ryhou. Velen nema historickou naves, vyznamnym centralnim pro-
storem je parcCik pred matefskou Skolou a byvalym panskym statkem. Vyznamnou kvalitou je
novy obecni park za zakladni Skolou a pramyslovymi aredly v kontaktu s novou zastavbou ro-
dinnych domd. Urbanisticky i historicky cennym prostorem je ndves v Mirovicich, ktera se
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vyznaCuje také architektonicky nejhodnotngjsi zastavbou. Kvalitu verfejnych prostranstvi
v obou obci zvysSuje pritomnost vodnich toka.

Uzemni plén navrhuje pouze mirny rozvoj, zejména jsou prevzaty rozvojové plochy z predchozi
UPD. Ve Veleni jsou to drobné plochy navazujici na zastavéné tzemi. Oproti platné UPD je
nové navrzeno cca 9 rodinnych domd. V Mirovicich zastavitelné plochy zceluji okraj sidla a
doplhuji prechod do krajiny. V blizkosti koridoru prazského okruhu jsou zastavitelné plochy
mirné redukovany. Jednim z principl navrhu je prednostni vyuziti zastavéného Uzemi pred
ploSnym rozsifovanim zastavby.

c.2 VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH (Z), TRANSFORMACNICH PLOCH
(T) A PLOCH ZMEN V KRAJINE (K)

Zastavitelné plochy

Uzemni plan vymezuje nésledujici zastavitelné plochy (plochy zmén uvniti i vné zastavéného
uzemi).

Oznaéeni | Vyuziti Popis Fr:f)bha
Z.01 DS rozSifeni komunikace o chodnik a stezku pro cyklisty 2991
Z.02 Bl.4,PU bydleni v RD, pé&si cesta 6 000
Z.03 Bl.4 bydleniv RD 4 951
Z.04 DS rozSiteni komunikace o chodnik a stezku pro cyklisty 3504
Z.05 Bl.4 bydleni v RD, komunikace, izolaéni zelen 7 825
Z.06 0OS sportovni areal 3 181
Z.07 0OS sportovni areal 12518
Z.08 HU.2 vyroba a sluzby 9334
Z.09 DS rozSiteni komunikace o chodnik a stezku pro cyklisty 4422
Z.10 Bl.4,ZZ bydleni v RD, zahrady 5247
Z.11 Bl.4,ZZ, PU | bydleniv RD, zahrady, komunikace 12 057
Z12 VX skladovani (bez nadzemnich staveb) 6 887
Z13 oV roz§iteni Skoly a souvisejici vyuziti 2299
Z14 oV obc&anské vybaveni 3411
Z15 Bl.4 bydleni v RD 5560
Z.16 PU komunikace 1644
ZA7 Bl.4 bydleni v RD 11510
Z.18 DS rozSiteni komunikace o chodnik a stezku pro cyklisty 180
Z.19 Bl.4,ZZ, PU | bydleni v RD, zahrady, komunikace 28 931
Z.20 Bl.4, ZK bydleni v RD, doprovodna zelen vodniho toku 19 868
Z.21 PU komunikace, parkovani, izola¢ni zelen 6173
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Tabulka 1 NAVRZENE ZASTAVITELNE PLOCHY

Zastavitelné plochy jsou patrné z vykresu zakladniho Clenéni uzemi, hlavniho a koordinacniho

vykresu.

Transformacni plochy

Uzemni plan déle vymezuje nésledujici transformaéni plochy (tedy plochy zmén v zastavéném

dzemi).
Oznacéeni | Vyuziti | Popis :%r:zz)loha
T.01 ZP verejna zelen 88
T.02 oV oblanska vybavenost 524
T.03 HU.1 |obcanska vybavenost, administrativa a sluzby, vyroba 8779
T.04 7 zahrady 9413
T.05 ZK doprovodna zelen vodniho toku 773
T.06 g?’ obclanské vybaveni, administrativa a sluzby, izola¢ni zelen 12 364
T.07 ZK doprovodna zelen vodniho toku 518
T.08 VD.2 |nerusici vyroba a sluzby 1618
Tabulka 2 NAVRZENE TRANSFORMACNI PLOCHY

Transformacni plochy jsou patrné z vykresu zakladniho ¢lenéni Uzemi, hlavniho a koordinac-
niho vykresu.

Plochy zmén v krajiné

Uzemni plan dale vymezuje nasledujici plochy zmén v krajiné (vné zastavéného tzemi).

Oznaceni | Vyuziti | Popis Rozz loha
(m?)

K.01 ZK pas zelené prirodé blizkého charakteru, biokoridor 12179

K.02 ZK zelen prirodé blizkého charakteru, biocentrum 73729
pas zelené prirodé blizkého charakteru, biokoridor, pas zelené

K.03 ZK pfirodé blizkého charakteru na rozhrani intravilanu a extravi- 95372
lanu

K 04 7K pas zele.nte prirodé blizkého charakteru na rozhrani intravilanu 5003
a extravilanu

K.05 NU zelen prirodé blizkého charakteru 3 065

K.06 ZK pas zelené prirodé blizkého charakteru, biokoridor 31912

K.07 ZK zelen prirodé blizkého charakteru 11230

K.08 ZK zelen prirodé blizkého charakteru 667

K 09 7K i;l(eun prirodé blizkého charakteru, doprovodna zelen vodniho 10 118
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K 10 7K pas zele.nle prirodé blizkého charakteru na rozhrani intravilanu 051
a extravilanu

K 11 7K pas zele.nle prirodé blizkého charakteru na rozhrani intravilanu 118392
a extravilanu

K.12 ZK zelen prirodé blizkého charakteru, biocentrum 29 152

K.13 MU.r |zelen prirodée blizkého charakteru umoznujici rekreacni vyuziti 5535

K.14 WH suchy poldr 65 159

K.15 ZK zelen prirodé blizkého charakteru 18 350

K.16 ZZ.z |zahrady, zahradnictvi s drobnymi stavbami 2 491

K.17 ZK zelen prirodeé blizkého charakteru, izolacni zelen 45 234

K18 7K pas zele.nle prqude bpzkeho charakteru na rozhrani intravilanu 31 396
a extravilanu, biokoridor

K.19 WH suchy poldr 31310

K.20 ZZ.z |zahrady, zahradnictvi s drobnymi stavbami 7815

K 91 7K pas zele.nte prirodé blizkého charakteru na rozhrani intravilanu 16 405
a extravilanu

Tabulka 3 NAVRZENE PLOCHY ZMEN V KRAJINE
Plochy zmén v krajiné jsou patrné z vykresu zakladniho ¢lenéni uzemi, hlavniho a koordinac-
niho vykresu.

D KONCEPCE VEREJINE INFRASTRUKTURY

D.1 TECHNICKA INFRASTRUKTURA - ENERGETIKA

D.1.1 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Nejsou navrzeny zmeény na soustave elektrického vedeni. Stavajici rozvody a transformacni
stanice odpovidaji sou¢asnym potfebam. Transformacni stanice budou podle potfeby stavajici
a nové zastavby zkapacithovany, event. podle konkrétnich narokl a potfeb budou
dopliovany. V zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach budou nové rozvody vedeny
vyhradné kabelovym vedenim, umisténym ve vefejné pristupnych uli¢nich profilech.

Jsou navrzené nasledujici plochy pro napojeni na elektrické rozvody NN:
e plochy pro obytnou vystavbu Z2.02, Z2.03, 2.05, Z2.10, 211, Z2.17, Z.19, Z.20,
e plochy pro ob&anské vybaveni Z.13, Z.14,
e plochy pro sportovni vybaveni Z.06, Z.07,
e plochy pro vyrobu, sluzby a komeréni vybaveni Z.08.
Napojeni ploch Z.17 a Z.20 podrobnéji provéfi regulacni plan.

Do OP nadzemniho el. vedeni ¢astec¢né zasahuji zastavitelné plochy Z2.03, Z.13, Z.14, Z.15
a transformacni plocha T.04. VSechny plochy s vyjimkou Z.13 jsou vymezeny jiz v pfedchozim
Uzemnim plénu. OP je nutné respektovat.

Je vymezen koridor ze ZUR Stfedo&eského kraje pro vedeni 110 kV Tteboradice - Kbely, také
jako verejné prospésna stavba. Koridor byl v navrhu Uzemniho planu zpfesnén v mistech, kde
zasahuje do zastaveného uzemi nebo zastavitelnych ploch.
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D.1.2 ZASOBOVANI PLYNEM

Nejsou navrzeny zmény na soustaveé VL, SL ani NL plynovodu. Napojeni novych rozvojovych
ploch na stavajici rozvody plynu neni nezbytné.

Do bezpecnostniho pasma plynovodu nezasahuji zadné zastavitelné plochy. Jedinym
stavebnim zédmérem v OP STL plynovodu je plocha Z.18, navrzena pro rozsiteni stavajici
silnice I11/0101 o chodnik a cyklostezku

D.1.3 ROPOVODY

Napri¢ FeSenym Uzemim mezi sidly Velen a Mirovice prochazi vedeni ropovodu s vymezenym
ochrannym pasmem. Ochranné pasmo o celkové siti 600 m zasahuje az do zastavéného uzemi
a je vyznaceno v koordina¢nim vykresu.

Do OP ropovodu zasahuje nékolik zastavitelnych ploch pro obytnou vystavbu navazujici
na zastavéné uzemi (Z.11 a Z.15), plochy ob¢anského vybaveni (Z.13 a Z.14), plocha drobné
vyroby T.08, plocha pfirodni rekreace K.13 a plocha skladovani Z.12, ve které neni umoznéno
umistit nadzemni objekty, je mozné pouze vyuziti bez nadzemnich staveb (napf. manipulaéni
plocha, skladovani apod.). Plochy Z.11, Z.14, Z.15 a T.08 jsou vymezeny jiz v pfedchozim
uzemnim planu.

Je vymezen koridor ze ZUR Stfedoéeského kraje pro pFipoloZ / zkapacitnéni ropovodu Druzba
(RO1, resp. CNZ.RO1), také jako verejné prospésna stavba. Koridor byl v navrhu uzemniho
planu zpfesnén v mistech, kde zasahuje do zastavéného Uzemi nebo zastavitelnych ploch.

D.1.4 SDELOVACI ZARIZENI
Nejsou navrzeny zmény v koncepci slaboproudych vedeni.

Do OP kabelového vedeni nezasahuji zadné zastavitelné plochy. Stavajici kabelova vedeni
budou bud'respektovana, nebo bude navrzeno jejich pfelozeni.

Predpoklada se napojeni novych rozvojovych ploch na stavajici sdélovaci rozvody.

D.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA - VODNi HOSPODARSTVI

D.2.1 ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Nejsou navrzeny zmeény v koncepci zasobovani obce pitnou vodou. Pro stabilizaci
vodovodniho Fadu je navrzeno zokruhovani novym fadem od stavajiciho vodojemu v trase
stavajici ucelové komunikace na obecnich pozemcich napojenou na stavajici vodovodni rad
ulici V Borovickach.

Nové navrzené rozvojove plochy budou napojeny na stavajici vodovodni fady.

D.2.2 ODKANALIZOVANI A CISTENI SPLASKOVYCH VOD
Nejsou navrzeny zmény v koncepci odkanalizovani obce.

Novvé navrzene rozvojové plochy budou napojeny na stavajici kanalizaCni stoky se zakoncenim
na COV Velen. Rozsifeni COV Velen je podminkou pro vyuziti ploch Z.17 a Z.20.
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D.2.3 HOSPODARENI S DESTOVYMI VODAMI

Obec ma oddélenou destovou kanalizaci pouze v lokalité rodinnych domU na severovychodé
obce, v ulicich Na Kopecku a Na Kocandé. Destové vody z nové postavenych RD jsou likvido-
vany v retencnich Sachtach a vsakem do terénu na jednotlivych pozemcich.

Srazkové vody ze zastavitelnych ploch budou v maximalni mozné mirfe zadrzovany pfimo
na pozemcich a vyuzivany v misté vzniku (akumulace, zéalivka). Popfipadé mohou byt
vsakovany vhodnym technickym zafizenim do terénu a vyuzivany pro zlepsSeni mistniho
mikroklimatu (vegetacni plochy a pasy, zatraviiovaci tvarnice, prikopy a vsakovaci jamy,
reten¢ni objekty pro retardaci fizeného odtoku apod.).

Pro ochranu pfed nahlymi povodnémi jsou navrzeny dva suché poldry / suché retencni nadrze
na Treboradickém a Mratinském potoce. Vymezeny jsou téz jako verejné prospésna stavba.

D.3 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

D.3.1 SILNICNi DOPRAVA

Uzemni plan stabilizuje stavajici trasy komunikaci a navrhuje doplnéni mistnich komunikaci
v souvislosti s navrzenym rozvojem.

Z nadrazené dokumentace - Zasad Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje - je prevzat koridor
pro silniéni okruh kolem Prahy: Usek DO 520 Bfezinéves - Satalice. Vymezen je téz jako verejné
prospésna stavba. Koridor byl prevzat ze schvélené dokumentace EIA (tunelova varianta
schvalena usnesenim vlady v ¢ervnu 2025). Umisténi stavby, pro kterou je koridor vymezen,
ve vzdalenosti do 150 m od zastavitelnych ploch pro bydleni je podminéno jejim vedenim v tu-
nelu a souc¢asnym umisténim protihlukovych opatreni, prioritné vald.

Dale je z nadfazené dokumentace - Zasad Uzemniho rozvoje StfedocCeského kraje - prevzat
koridor pro prelozku silnice 11/244: Usek Mratin - Prezletice. Vymezen je téZ jako verejné
prospésna stavba. Koridor je zpfesnén na zakladé podrobnéjsi dokumentace. Zprovoznénim
prelozky silnice 11/244 a prelozky silnice 11/610 (mimo FeSené Uzemi) je podminéno zprovoz-
néni tuseku DO v reSeném dzemi.

Dale jsou navrzeny nasledujici Upravy na silnicich IIl tridy:

e rozSifeni silnice 11/2444 ve smeéru na Prezletice o stezku pro pési a cyklisty
a doprovodnou zelen, navrzeno v §ifi 5 m (plocha Z.09),

e rozsifeni silnice 111/0101 ve sméru na Brazdim o stezku pro pési a cyklisty
a doprovodnou zelen, navrzeno v §ifi 5 m (plocha Z.04),

e rozsifeni silnice /0101 ve sméru na MiSkovice o stezku pro pési a cyklisty
a doprovodnou zelen (plocha Z.18),

e rozsifenisilnice Ill/2444 ve sméru na Sluhy o stezku pro pési a cyklisty a doprovodnou
zelen, navrzeno v §ifi 5 m (plocha Z.01).

Uzemni plan dale navrhuje nové mistni komunikace k obsluze zastavitelnych ploch.
Komunikace jsou navrzeny v odpovidajicich parametrech a je dbano na jejich zokruhovani,
pokud to mistni podminky dovoluji.

D.3.2 ZELEZNICNi DOPRAVA

Okrajem reseného Uzemi prochéazi zelezni¢ni trat Skaly odboc¢ka - Turnov. Ochranné pasmo
drahy je respektovano.
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D.3.3 LETECKA DOPRAVA

Celé spravni izemi obce je situovano v ochranném pasmu Letisté Kbely zafizeni Ministerstva
obrany. Limity vyplyvajici z ochrannych pasem jsou respektovany.

D.3.4 PESi DOPRAVA

Uzemni plan navrhuje doplnéni cestni sité v krajiné a na rozhrani sidel a krajiny. Jedna se
vétsinou o cesty dle regulativl ploch PU. Déle jsou navrzena liniova bezmotorova propojeni za
Ucelem zlepsSeni prostupnosti krajiny a rekreacniho potencidlu krajiny.

D.4 OBCANSKE VYBAVENI, VEREINY PROSTOR

Koncepce obCanského vybaveni a vefejného prostoru je definovana v kapitole C.1.

D.4.1 OBCANSKE VYBAVENI

Uzemnf plan vymezuje plochy komer&niho a nekomeré&niho ob&anského vybaveni (OV - ob-
¢anské vybaveni vefejné, OS - obfanské vybaveni - sport a OK - obcanské vybaveni ko-
mercni). V réamci ploch OV je mozné provozovat i komeréni ob&anskou vybavenost. Komeréni
aktivity je mozné v ramci regulativli realizovat i v plochach SU - smiSené obytné vSeobecné.
Obc&anské vybaveni je umoznéno také v plochach HU - smiSené vyrobni vSeobecné.

Uzemni plan vymezuje plochy stavajici obéanské vybavenosti a dopliiuje plochy OV v sidle M-
rovice a plochy OS na vychodnim okraji sidla Velen ve vazbé na krajinnou zelen.

Uzemni plan vymezuje plochu Gzemni rezervy pro ob&anskou vybavenost vefejnou v névaz-
nosti na obecnfi park na rekultivované skladce. Zamérem je vytvofit rezervy pro socialni sluzby
v obci (napf. domov pro seniory) s ohledem na starnuti populace.

D.4.2 VEREJNY PROSTOR

Verejna prostranstvi jsou vymezena prevazné plochami PU a ZP. Jedna se o drobné plochy
sidelni zelené a verejnych prostranstvi, ¢asto plnicich vice funkci (zejm. dopravni).

Zastavitelné plochy, které nemaji vymezeny samostatné plochy vefejnych prostranstvi, jsou
podminény pofizenim regulacniho planu, kde jsou popsany pozadavky na jejich vymezeni.

D.5 ODPADOVE HOSPODARSTVI

V izemnim planu je vymezena stavajici plocha pro sbérny dvir v plose TU v navaznosti
na COV. Drobna sbérna mista jsou dale zfizena ve Veleni u MS a v Mirovicich. Koncepce
odpadového hospodarstvi neni tzemnim planem ménéna.

E KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

E.1 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce usporadani krajiny vychazi ze zakladnich krajinnych charakteristik (viz Dopliujici
priizkumy a rozbory UP, Vyhodnoceni krajinného rézu Stfedoceského kraje a dalsi podklady
z Gzemné analytickych podkladt (UAP), je podfizena predevsim zajmam trvale udrzitelného
rozvoje a potfebé posilit ekologickou stabilitu a biologickou rozmanitost intenzivné
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zemeédeélsky vyuzivané krajiny, spolecné s podporou vodniho rezimu uzemi. KliCovym prvkem
je doplnéni a obnova liniovych prvkd krajinné zelené a spolecné s tim i zajisténi prostupnosti
krajiny pro volné Zijici zivocichy i clovéka. Dochdzi ke stabilizaci nivnich Uzemf, vodnich tok( a
ploch, tim je podporeno zadrzovani vody v krajiné a pfedchazi se povodnim. Tato opatfeni
jsou kombinovéna s vodohospodarskymi fesenimi (vymezeni ploch pro vystavbu suchych pol-
drd).

Soucasti koncepce je rovnéz vytvareni zelenych ploch oddélujicich zastavéné Gzemi od navr-
hovaného prazského okruhu a vymezeni pfechodovych ploch mezi sidlem a volnou krajinou.
Tyto plochy zelené na rozhrani zastavéného a nezastavéného Uzemi napomahaji plynulému
zaclenéni zastavby do krajiny.

V uzemnim planu jsou tato opatreni vyjadrena:
- zékladnim ¢lenénim Gzemi

o dle zpUsobu vyuziti na ¢ast zastavitelnou a nezastavitelnou; prirodni, produkéni a obyt-
nou;

- rozélenénim krajiny plochami s rozdilnym zplGsobem vyuziti a stanovenim podminek jejich
vyuziti (viz kapitola F.3)

e pfiusporadani ploch mimo zastavéné uzemi jsou uplatnény zejména:

- plochy lesni (LU) - zejména lesni porostni celky, pfipadné izolované lesni segmenty,

- plochy zemédélské (AU) - zejména orna puda se zemédeélskym vyuzitim, ale také
specifické plochy pozemkl zemédélského pldniho fondu potencidlné ohrozené
erozi a plochy trvalych travnich porost(

- plochy pfirodni (NU) - plochy pro ochranu pfirody a krajiny, pfedevsim prirodné
cenné lokality a registrované vyznamné krajinné prvky

- plochy zelené krajinné (ZK) - uUcelové méné vyhranéné plochy krajinné zelené
s ekologicko-stabiliza¢ni (napf. liniova zelen v krajing, zelen na prechodu sidla
do volné krajiny, plochy nivy aj.)

- plochy smiSené krajinné - rekreace nepobytova (MU. r) - plochy bez pfevazujiciho
zplsobu vyuziti, UCelové méné vyhranéné, kombinace extenzivni zemédélské
funkce - louky, pfirodé blizké krajinné zelené a nepobytové rekreace

- plochy vodni a vodnich tokd (WT) - vodni plochy a koryta vodnich tokd, dopro-
vodna zelen a jiné souvisejici plochy zejména v sidlech nebo jejich bezprostfednim
kontaktu

- plochy vodohospodéarské (WH) - stavby a opatfeni na ochranu pred povodnémi
(suché poldry)

- plochy verejnych prostranstvi (PU) - plochy pozemnich komunikaci, v krajiné
zejména ucelové komunikace mimo zastavéné Uzemi a nezpevnéné cesty v krajiné

e dale se uplatnuji:

- plochy zelené parkové a parkové upravené (ZP) - plochy s prevazujicim
zastoupenim zelené oproti zpevnénym plocham na verejnych prostranstvich

- plochy zelené zahradni a sadové (ZZ) - nezastavitelné plochy vefejné bézné nepfi-
stupné zelené (zejména zahrad a sadl), slouzici prevazné k pobytovym a péstitel-
skym ucellm;

- plochy dopravy silni¢ni (DS) - plochy pozemnich komunikaci vSech kategorii v€etné
chodnikl apod.
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- vytyéenim liniovych prvki jako prekryvné vrstvy

Liniové zelen - je samostatny nebo dopliujici prvek plnici nékolik funkci. Je navrzena z ddvodu
zvySeni biodiverzity a ekologické stability zemédélské krajiny v kontextu trvale udrzitelného
zemeédélstvi. Vznikajici zelené koridory se stavaji prostfedim pro udrzeni edafonu
(spolecenstva organism( zijicich v padé), ale i drobnych Zivocichl a rlznych druhl rostlin.
V nékterych mistech mé liniovéa zeler i funkci opatfeni proti erozi (vétrna, vodni). Clenéni
rozsahlych blokl orné pldy prispiva k vytvoreni harmonického méfitka krajiny. V neposledni
fade je také navrzena jako pohledova Ci protihlukova bariéra.

Zelen je navrzend s ohledem na parcelaci pozemk( a pfimérenost déleni pldnich blokd.

Pasy zelené maji §itku min. 4 m s bylino-travnim porostem a vyskytem drevin (kefové porosty,
vysadby strom(, stromoradi, aleje).

Bezmotorova propojeni - dopliiuji cestni sit a tim zlep$uji prostupnost krajiny zejména pro pési
a cyklisty. Doplnénim vznikne vétsi pocet kratkych okruhl a zvysi se tim rekreacni potenciél
krajiny, zejména pro mistni obyvatele.

Protihlukovy val - vymezeni priblizného umisténi protihlukového valu, z dlvodu ochrany
stavajici obytné zastavby pred hlukem z planovaného Prazského okruhu. Konkrétni umisténi a
parametry valu budou vymezeny na zakladé projektové dokumentace Prazského okruhu.

Pomoci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a vyty¢enim liniovych prvkl jsou v zajmu trvale
udrzitelného rozvoje realizovana opatrenti:

e zachovani, ochrana a obnova znak( krajiny (zejména udolni nivy, vodni toky a plochy,
lesy, drobné vegetaéni prvky v zemédélské krajingé, cesty apod.) pfi respektovani po-
ZzadavkUl soucasného hospodareni v Uzemi, provoznich vztahl a prostorotvornych va-
zeb; navrh liniové zelené prednostné na pozemcich, které mély historicky podobné vy-
uziti, s ohledem na soucasné ndroky hospodareni (upfednostnéni ortogonalni ptdnich
blokl, minimalizace ostrych uhld apod.)

e duraz na stabilizaci a obnovu niv, vodnich tokd a rybnikd, posileni jejich ekologicko-
stabiliza¢ni funkce,

e zachovani charakteristického zpUsobu vyuziti krajiny, vytvoreni podminek pro uzivani
obnovitelnych/neobnovitelnych zdrojl a udrzitelné hospodareni v krajiné (zemédél-
stvi, lesnictvi aj.),

e opatfeni pro podporu retence a optimalizaci vodniho rezimu krajiny vymezenim a na-
vrhem ploch pfirodnich v nivach vodnich tokd a podporou dalsich ekologicky stabilnéj-
$ich prvkl krajiny, ploch lesnich, smiSenych nezastavéného Gzemi a ploch zemédél-
skych s trvalymi travnimi porosty; umoznénim obnovy a budovani vodnich ploch v plo-
chach prirodnich, zemédélskych, lesnich a smiSenych nezastavéného Uzemi; respek-
tovani vymezenych zaplavovych zén jakozto ploch nezastavitelnych,

. ;achovéni a rozvijeni pFfirodnich hodnot, biodiverzity a ekologické stability nad rémec
USES, respektovanim vyznamnych krajinnych prvkd a jejich rozvojem navrhem ploch
prirodnich,

e vytvoFfeni podminek pro ochranu a rozvijeni estetickych kvalit jako predpokladu obyt-
nosti krajiny; respektovani rekreacnich vazeb, stabilizace prostupnosti krajiny a navrh
rozvoje - cest pro pési a jejich doprovodné vegetace v plochach a liniich.

e vhodny prechod sidla do krajiny (plochy smiSené nezastavéného Uzemi na okraji zasta-
véného a zastavitelného tzemi),
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e vhodné umisténi rozvojovych sidelnich ploch, pfipadné odclonéni stavajicich i navrho-
vych ploch ochrannou zeleni pro mirnéni negativnich vlivl vyuzivani dzemi.

Uzemni plan vymezuje plochy zmén v krajing, jeZ jsou vyjmenovény v kapitole C.2.

E.2 OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

Koncept ochrany prirody a krajiny spociva pfedevsim v navrhu ploch krajinné zelené v inten-
zivni zemédélské krajing, a tim zvyseni jeji ekologické stability a ochrany. Plochy zelené jsou
navrhované zejména jako liniové zelefi nebo v plochach USES.

Ddraz je kladen i na zachovani a obnovu ploch niv a udolnic (vymezené zejména v plochach
NU, ZK v sidle také ZZ) i dalsich vyznamnych krajinnych prvkd a navrh ploch pro realizaci
prvki USES.

Ochranu a rozvoj pfirodnich a krajinnych hodnot zajistuje Gzemni plan predevsim:
e ochranou hodnotngjsich ploch, které tvori systém USES,
e navrhem ekologicky stabilizadnich segment( v krajing, nad rémec USES

e vytyCenim registrovanych vyznamnych krajinnych prvkd (VKP) Pod hajem, Kocanda,
Skalnatd strz Aronka, do Uzemi okrajové zasahuji VKP Za hajkem a Zlaty kopec.
Vytéenim vyznamnych krajinnych prvkd stanovenych zédkonem: vodni plochy a toky,
lesy a udolni nivy

E.3 UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Na uzemi obce jsou vsouladu s pozadavky Metodiky vymezovani uUzemniho systému
ekologické stability (MZP 2017) vymezena tfi lokalni biocentra LBC.VEO1, LBC.VEO2
a LBC.VEO3. Tato biocentra jsou spolu a s daldimi prvky USES i mimo fe$ené Gzemi propojeny
lokalnimi biokoridory.

Prvky USES jsou zakresleny v grafické &asti izemniho planu.

Prvky USES jsou oproti plivodnimu Gzemnimu plédnu obce misty upraveny. Predevsim se jednd
0 Upravu biokoridor(l z ddvodl omezeni zdsahu do obhospodarovanych ploch zemédélské
pady. Vymezeni prvki USES na Feseném Uzemi navazuje na vymezeni USES na tzemich
sousednich obci v souladu s jejich UPD.

Cilovym stavem prvkd USES jsou pFirozend spoleenstva, coz v daném lzemi jsou prevazné
lesni porosty, podél vodnich tokd i louky. Popsana pfirozena spole¢enstva v izemi jsou: 7 -
Cernysova dubohabfina (Melampyro nemorosi-Carpinetum).

E.4 PROSTUPNOST KRAJINY

Stévajici cestni sit' véetné doprovodné vegetace je Gzemnim planem stabilizovéana. Navrh cestni
sit'v krajiné zahustuje doplnénim nékolika bezmotorovych propojeni. Tim se zvy$uje rekreaéni
potencidl krajiny, zejména pro mistni obyvatele. Tato sit' je doplnéna o doprovodnou vegetaci
(zejména ZK), kterd ma zaroven i ekostabilizacni a protierozni funkci. Navrhované linie jsou
trasované s ohledem na majetkové poméry pfi hranici pozemk( i na soucasné naroky zemé-
délcl (upfednostnéni ortogonalni pldnich blokl, minimalizace ostrych uhld apod.). Propojeni
jsou vymezena prekryvnou vrstvou liniovych prvk(. Liniovymi prvky jsou také vyznacena na-
vrhovana napojeni v pfimé navaznosti na sidlo.

17 /62



Uzemni plan Velen

Konkrétné jsou vytyCena propojent:

- vychodo-zapadni propojeni v pokracovani ulice Na Zadole navazujici na polni cestu
vedouci z Mirovic na sever (navazujici na ulici. Fr Pokorného)

- pokracovani polni cesty vedouci z Mirovic na sever (navazujici na ulici Fr. Pokorného)
smérem na sever (propojeni 2 polnich cest)

- bezmotorové propojeni v pokracovani ulice Polni (Mirovice) smérem do Treboradic
(koordinace s vystavbou suchého poldru)

- polni cesta podél Hovorcovického potoka na severu k. U. (stévajici cesta)
- bezmotorové propojeni z ulice Hlavni do ulice U Skalky (Mirovice)

- bezmotorové propojeni z ulice Hlavni do ulice Ke KFizku (Mirovice)

- propojeni z ulice K Cihelné k byvalé skladce odpadu (ze severozpadu)

- prlchod ke komunikaci a parkovaci ploSe severné od ulice Polni (Mirovice)

E.5 PROTIEROZNi OPATRENI

Uzemni plan provéril erozni ohrozeni a navrhuje opatieni k jeho snizeni. V tizemi se ve valné
vétsiné nachdazi plochy s ptddami mirné ohrozenymi vétrnou erozi. Vodni eroze vzhledem
k prevazné rovinatému terénu neni ve vétsine uzemi problém. Vyjimkou jsou svahy v blizkosti
vodnich tokl, zejména pravy breh Mratinského potoka. Ochrana vici nepriznivym dcinklm
zejména vodni eroze spociva v

e zejména zachovani ploch lesnich (LU) na prudkych svazich,

e vymezeni a navrhu ploch pfirodnich (NU a ZK) v nivadch vodnich tok(, tedy podpora
retence a ekologické stability krajiny (napf. plocha K.12),

e vymezeni a navrh ploch a linii drobné krajinné zelené (meze, liniova vegetace aj.),
zejména jako opatreni proti vétrné erozi. Moznost hlavniho vyuziti zemédeélskych ploch
(AU) jako trvaly travni porost (viz kapitola F.3).

E.6 VODNI REZIM - MODROZELENA INFRASTRUKTURA, OCHRANA PRED
POVODNEMI

Uzemni plan navrhuje opatieni v krajiné, kteréd maji mj. za cil zvy$ovat schopnost krajiny zadr-
zovat vodu v kombinaci s vodohospodarskymi opatfenimi.
Ochranu pred povodnémi v Gzemi zajistuje:

e vytyCeni vodohospodarskych ploch (WH) pro vystavbu suchych poldr(,

e podpora niv vodnich tokd stabilizaci nebo ndvrhem zejména jako plochy krajinné (ZK)
nebo prirodni (NU), moznosti pfipustného vyuziti jako jsou opatreni pro zvySeni
zadrzovani vody v krajing, protipovodnova, protierozni a ekostabilizacni opatfeni
(meze, zatravnéné udolnice aj.) na plochach zemédélskych a krajinnych (viz kapitola
F.3),

e podpora retence krajiny a protierozni opatreni (viz vyse).

Zaplavova uzemi Q100, Q20, Q5 a Qaz jsou zobrazena v koordina¢nim vykresu. Do zaplavo-
vého Uzemi zasahuje neékolik zastavitelnych ploch, vSechny jsou vSak prevzaté z platné UPD.
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Pouze plocha Z.12 je vymezené nové, jedna se ale pouze o manipula¢ni plochu bez moznosti
stavby nadzemnich objektd.

E.7 DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

V FfeSeném Uzemi se nachazi netézeny dobyvaci prostor 70362 - Brazdim, vyhradni lozisko
cihlarské suroviny 3107000 - Brazdim a chranéné loziskové uzemi 10700000 - Brazdim.

Uzemni plan nenavrhuje do CHLU ani loZisek z&4dné rozvojové plochy.

E.8 STARE EKOLOGICKE ZATEZE

V FeSeném uUzemi jsou dle evidence SEKM znamy dvé ekologické zatéze. Jednd se o skladky
odpadl Velen a Brazdim, které byly uzavieny a jsou postupné rekultivovany.

Rizena skladka TKO Velel byla provozovand do roku 2007. Od roku 2014 byla skladka
postupné upravovana navozem ornice a ozelefiovana. Jsou zde osazeny drobné herni prvky a
mobiliaF. Uzemni plén zde navrhuje plochu vetejné zelené ZP.

Rizena skladka Brazdim byla provozované do roku 2000. Po zavezen{ prostoru vytézeného
hlinisté bylo provedeno ozelenéni zalesnénim. Uzemni plan zde vymezuje plochu zemédélskou
AU.1 s moznosti umisténi FVE.

F PODMINKY PRO VYUZITIi A PROSTOROVE USPORADANI
VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

F.1 DEFINICE POIMU

Nasledujici definice pojmu jsou zavedeny pro uzivani v rdmci vymezeni a kontroly regulativd
tohoto Uzemniho planu a jejich Ucelem je co nejpresnéjsi popis téchto regulativi. Nékteré de-
finice vychazeji z pojm0 stavebniho zdkona a jeho provadécich vyhlasek, které mohou pri-
padné rozsifovat nebo doplhovat:

o doprovodna zelen / vegetace znaci liniovou vysokou zeleh nebo alej pripadné kefové
porosty podél stavajicich i nove navrhovanych pozemnich komunikaci a cest, vodoteci
apod., kterd ma estetickou, krajinotvornou (a) nebo protierozni funkci;

e koeficient zelené (KZ) je uréen v podminkéch prostorového usporadani ploch; je to
minimalni podil souc¢tu vsech nezpevnénych ploch (plochy, které nejsou zastavéné ani
zpevnéné) stavebniho pozemku z celkové rozlohy stavebniho pozemku; do ploch ze-
lené lze zapocitavat zatravhovaci dlazdice; pokud neni mozné ve stabilizovanych plo-
chéch koeficienty dodrzet z dlvodu jiz pfekro¢eného zastavéni nebo zpevnéni po-
zemku, je mozné pfi povolovani zmén dokoncenych staveb nebo pFi nové vystavbe po
demolici stavajicich staveb (prestavba ve smyslu ndhrada plvodnich staveb novymi)
koeficient nedodrzet; ani v tomto pfipadé vSak neni mozné snizit dosavadni podil ze-
leng;

e koeficient zastavénych ploch (KZP) je uréen v podminkach prostorového usporadani
ploch; je to maximalni podil zastavéné plochy a zpevnéné plochy stavebniho pozemku
z celkové plochy stavebniho pozemku;
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maximalni vy$ka zéstavby je urCena v podminkach prostorového usporadani ploch; je
to svisld vzdalenost mezi nejvyssim mistem pdvodniho rostlého terénu na obvodu za-
stavéné plochy stavby a nejvy8Sim mistem stresni konstrukce stavby, v pfipadé plo-
chych stfech nejvy8§im mistem atiky; kominy, stozary, antény, hromosvody, solarni
panely, vétrniky apod. se neuvazuji, pokud jejich vySka nepfekroci 2 m nad stanovenou
maximalni vySku zastavby - v opacném pripadé je pro umisténi takovych zafizeni nutné
vzdy samostatné prokazat, Ze nenarusi charakter Uzemi a jeho architektonické a urba-
nistické hodnoty;

negativni vlivy - oznacenim se rozumi negativni vlivy na kvalitu zivotniho prostfedia ve-
Fejné zdravi; jedna se napf. o Ucinky, které zhorsuji zejména hlukové poméry, kvalitu a
Cistotu ovzdusi, pachovou zatéz v uzemi, mikroklima, Cistotu povrchovych nebo pod-
zemnich vod, pfipadné znecistuji padu, zhorsuji padni poméry, maji nepriznivé dopady
na horninové prostredi anebo na zivotni podminky pro biotu;

vs s

nerusici funkce jsou Cinnosti v Uzemi spojené s vyrobou, sluzbami a ostatni ob¢anskou
vybavenosti, jejichz Ucinky a vlivy staveb a dalSich zafizeni nenarusuji provoz a uzivani
staveb a zarizeni ve svém okoli a nezhorsuji zivotni prostfedi na okolnich pozemcich a
v okolnich stavbach nad miru obvyklou a pFipustnou v obytnych tzemich;

plocha je souvisla ¢ast Uzemi se stanovenymi podminkami vyuziti a prostorového uspo-
fadani; je definovana v textové a grafické Casti Uzemniho planu ndzvem, kédem a vy-
mezenim barevné plochy v hlavnim a koordinacnim vykresu;

podlaznost je dana poctem nadzemnich podlazi (NP) véetné podkrovi (+P).
Dale je pro vySku ur¢enou hadzemnimi podlazimi zédvazna také vyska v metrech, a to:

o pro 1NP plati maximalni vysSka zastavby 5 m,

o pro 1NP+P plati maximalni vySka zastavby 9 m, neni-li v podminkach prosto-
rové regulace jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti uvedeno jinak,

o pro 2NP plati maximalni vyska zastavby 9 m, neni-li v podminkach prostorové
regulace jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti uvedeno jinak,

o pro 2NP+P plati maximalni vyska 12 m,
regulativy se rozumi stanoveni ploSného a prostorového usporadani a vyuziti uzemi;
sluzby - hospodarska Cinnost nezahrnujici prodej zbozi, vyrobu nebo skladovani;

stavebni éara vymezuje hranici zastavéni, rozdéluje tedy stavebni pozemek na jeho za-
stavitelnou a nezastavitelnou ¢ast. Neni-li stanovena odchylka, zastavba musi lezet na
stavebni ¢are.

stavebni pozemek je pozemek, jeho ¢&st nebo soubor pozemkl, vymezeny a uréeny
k umisténi stavby uzemnim rozhodnutim anebo regulacnim planem; vymezuje se vzdy
tak, aby svymi vlastnostmi, zejména velikosti, polohou, ploSnym a prostorovym uspo-
radanim a zakladovymi pomeéry, umoznoval umisténi, realizaci a uzivani stavby pro na-
vrhovany Ucel a aby byl dopravné napojen na kapacitné vyhovujici vefejné pristupnou
pozemni komunikaci; stavebni pozemek je soucasti jedné plochy s rozdilnym zpuso-
bem vyuziti (s vyjimkou ploch zmén vymezenych v kapitole F.2.5);

udolni nivy - pro ucely uzemniho planu jsou jimi oznaceny zejména nivni polohy vod-
nich tokd; zahrnujici i dal$i velmi stabilni a prirodovédné hodnotné biotopy, nebo z hle-
diska vodniho rezimu krajiny citlivé plochy;

s v 7z

uliéni €ara je rozhranim mezi vefejnym prostorem &i komunikaci a soukromym pozem-
kem. V béZnych pfipadech je hranici, kterd uli¢ni ¢aru vymezuje, priceli domu nebo
plot, na které pak navazuje chodnik, komunikace nebo verejna zelen;
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verejna prostranstvi zahrnuji podle zékona o obcich nameésti, ulice, trziste, chodniky,
verejnou zelen, parky a dalsi prostory pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici
obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru;

zastavéna plocha stavebniho pozemku je soucet zastavénych ploch viech staveb (nebo
¢asti staveb) umisténych na stavebnim pozemku;

zelen je obecny pojem pro blize nespecifikovany typ vegetacniho prvku. Tvori ji skupiny
rostlin zamérné zalozené nebo spontanné vzniklé, obvykle na rostlém terénu, o které
je zpravidla pecovano sadovnicko-krajindfskymi metodami. Jsou to vSechny plochy
porostlé vegetaci v Uzemi sidel i ve volné krajing, které maji rdzné vyuziti. Patfi k nim i
prvky liniového a bodového charakteru, solitérni dreviny, skupiny dfevin, aleje, bre-
hové porosty apod.;

zpevnéna plocha je plocha, kterou je mozné zpevnit jinym zplsobem nez realizaci
staveb; napr. se mUze jednat o komunikace, manipulacni a odstavné plochy, chodniky,
zpevnené dvorky, oteviené nepodsklepené terasy, zpevnéné plochy pro zahradni
sezeni, bazény v urovni terénu a zpevnéné plochy pro demontovatelné bazény;

SPOLECNE PODMINKY

Pro v8echny rodinné domy plati, ze mohou mit maximalné 2 bytové jednotky se spo-
le€nym vstupem

Pro parkovaci stani pro bydleni plati, Ze na jednu bytovou jednotku do 300 m? jsou
tfeba dvé parkovaci sténi. Pro bytové jednotky nad 300 m? se vyuzije platnd vyhldska
0 pozadavcich na vystavbu nebo odpovidajici préavni predpis.

Fotovoltaické panely jsou pfipustné na vSech stfechach i fasadach.

V_novych rozvojovych plochach budou povrchové vody z urbanizovaného uzemi v ma-
ximalni mozné mife zadrzovany pfimo na pozemcich a vyuzivany v misté vzniku (aku-
mulace, zalivka). Popfipadé mohou byt vsakovany vhodnym technickym zafizenim do
terénu a vyuzivany pro zlepseni mistniho mikroklimatu (vegeta¢ni plochy a pasy, za-
traviovaci tvarnice, prikopy a vsakovaci jamy, retencni objekty pro retardaci rizeného
odtoku apod.).

Dale se definuje plovouci znackou ,bezmotorové propojeni*. Znacka naznacuje smér
pésiho propojeni a je mozné se od ni vzdalit do 30 m na kazdou stranu. P&si propojeni
muze byt nezpevnéné, umoznujici pési prostupnost v krajiné.

Do vzdalenosti 5 m od trasy ropovodu (zabezpecovaci pasmo ropovodu) je zakadzano
provadét cinnosti, které by mohly ohrozit potrubi a plynulost a bezpecnost jeho pro-
vozu, napr. vykopy, odklizovani zemin, jejich navrsovani, sondy a vysazovani stromt a
kera.

K vysadbam v krajiné volit druhovou sk,ladbu odpovidajici pfirodnim podminkam v lo-
kalité (autochtonni dreviny), v prvcich USES je pak vyuzivat vyhradné.

V plose CHLU jsou stavby netézebniho charakteru podminéné vyjimkou podle § 18
odst. 19 horniho zakona (zékon ¢. 44/1988 Sb.).

Pro zlepSeni podminek vodniho rezimu je v celém spravnim Uzemi obce je pFipustné:

a) vytvéret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné
a zvySovani jejich reten¢nich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvarenim dzemnich
podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny,
tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesd, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tok
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(zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovod-
nou zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy orné pudy roz¢lenéné mezemi, cestni
siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokl a niv a pro ob-
novu ostatnich vodnich prvkl v krajing,

c) vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se srézkovymi vodami v urbanizova-
nych Uzemich,

d) vytvéret Uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pldy vici vétrné a vodni erozi,
zejm. zatravnénim a zaklddanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvkd, napf.
vétrolamu, mezi, zasakovacich past a prikopd,

e) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury,
pro zabezpeceni pozadavkld na doddvky vody v obdobi nepfiznivych hydrologic-
kych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s pfiz-
nivejsi vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani
novych zejm. povrchovych zdroji vody.

F.3 KORIDORY

Jsou vymezeny koridory nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti z nadfazené dokumen-
tace. Vyuziti téchto koridorU je nadfazeno plochédm s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Po umisténi stavby, pro kterou je koridor vymezen, je mozné zbylou plochu koridoru vyuzit
dle funkéniho vyuziti, jez koridor prekryva. Stavby v plochach a ¢astech ploch, které koridor
prekryvd, mohou byt v téchto plochach dle jejich uréeného zplsobu vyuziti umistény, avsak
pouze za podminky funkeni a prostorové koordinace zdmérl se zdmérem stavby, pro kterou
je koridor vymezen. V ramci této koordinace plati priorita zaméru stavby, pro kterou je koridor
vymezen (v€etné staveb souvisejicich).

Koridor CNZ.D011 pro dopravni infrastrukturu - dalnici DO 520 Brezinéves - Satalice

V tomto koridoru lze umistovat stavbu, pro kterou je koridor vymezen, a stavby souvisejici
(zarezy, naspy, opérné a protihlukové zdi a valy, stavby a opatfeni pro odvodnéni a s hlavni
stavbou souvisejici technickd infrastruktura), pfitom je nutné dbat na zachovani maximalni
prostupnosti krajiny pro pési a minimalizaci zdsahd do krajiny. Umisténi stavby, pro kterou je
koridor vymezen, ve vzdalenosti do 150 m od zastavitelnych ploch pro bydleni je podminéno
je podminéno jejim vedenim v tunelu a sou¢asnym umisténim protihlukovych opatfeni, prio-
ritné vall. Zprovoznéni Useku DO v reSeném Uzemi je podminéno zprovoznénim prelozky
silnice 11/244 a zprovoznénim prelozky silnice [I/610 (mimo feSené dzemi).

Koridor CNZ.D177 pro dopravni infrastrukturu - prelozku silnice 11/244

V tomto koridoru lze umistovat stavbu, pro kterou je koridor vymezen, a stavby souvisejici
(zafezy, naspy, opérné zdi, stavby a opatfeni pro odvodnéni a s hlavni stavbou souvisejici tech-
nicka infrastruktura), pfitom je nutné dbat na zachovani maximalni prostupnosti krajiny pro
pési a minimalizaci zasahl do krajiny. Stavby souvisejici mohou byt umistény v oddvodnénych
pfipadech a minimalni nezbytné nutné mire i s pfesahem mimo vymezeny koridor.

Koridor CNZ.R01 pro technickou infrastrukturu - pripoloz ropovodu Druzba

V tomto koridoru lze umistovat stavbu, pro kterou je koridor vymezen, a dal$i vyvolané stavby
technické infrastruktury souvisejici; pritom je nutné dbat na zachovani maximalni prostupnosti
krajiny pro pé&si a minimalizaci zédsah( do krajiny.

Koridor CNZ.E13 pro technickou infrastrukturu - vedeni 110 kV Treboradice - Kbely
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V tomto koridoru lze umistovat stavbu, pro kterou je koridor vymezen, a dalsi vyvolané stavby
technické infrastruktury souvisejici; pritom je nutné dbat na zachovani maximalni prostupnosti
krajiny pro pési a minimalizaci zdsahU do krajiny.

F.4 USES

Pro vechny plochy s rozdilnym zp@sobem vyuZiti, na kterych je vymezen USES, plati nésle-

dujici:

e Stavby, zafizeni a jina opatreni ve volné krajiné dle § 122 zékona ¢. 283/2021 Sb., které
nejsou vylouceny nize; lze umistovat v ramci USES za podminky, Ze nedojde k naruseni

funkei prvku USES; déle plati, Ze jsou v souladu s charakterem plochy (napf. les - stavby
pro lesnictvi).

e Oploceni v USES je zcela vylou&eno, s vyjimkou dogasného oploceni nutného pro zalozenf
ploch zelené a jeho ochranu pred zveri.

o Nepfipustné jsou stavby, opatfeni a zafizeni pro zemédélstvi, ekologické a informacni cen-
tra.

Pro vyuziti ploch biocenter je:

- pripustné:

e soucasneé vyuziti;

e vyuziti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam;

e revitalizace vodnich tokd je zéddouci;

- podminéné pripustné:

e pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, technicka infrastruktura
a vodohospodarské zafizeni; umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zésahu a naruseni
funk&nosti biocentra;

e jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuZiti nebo zhorseni ptirodni funkce sougasnych ploch USES;

- nepripustné:

e zmeény funkeniho vyuziti, které by snizovaly souCasny stupen ekologické stability daného
Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$§im stupném ekologické stability,
napr. z louky na ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES;

e jakékoliv zmeény funkéniho vyuziti, které by znemoznily Ci ohrozily funkénost biocenter
nebo uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich;

e rusivé cinnosti jako je umistovani staveb, odvodnovani pozemkd, Upravy tokd,
intenzifikace obhospodarovani, odlesfovani, tézba nerostnych surovin apod., mimo
cinnosti podminéné.

Pro vyuziti ploch biokoridord je:
- pripustné:

e soucasné vyuziti

e vyuziti zajistujici vysoké zastoupeni druhl organismi odpovidajicich trvalym stanovistnim
podminkdm pfi béZném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé

travni porosty, extenzivni sady, lesy apod.), pfipadné rekrea¢ni plochy pFirodniho
charakteru;
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e jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhorseni prirodni funkce soucasnych ploch USES;
e Revitalizace vodnich tokl je Zadouci.

- podminéné pripustné:

e pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby kfizici biokoridor pokud
mozno kolmo, technicka infrastruktura a vodohospodarské zafizeni; umistény mohou byt
jen pfi co nejmensim zasahu a naruseni funkcnosti biokoridoru;

- nepripustné:

e zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného
Uzemf zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability
na druh s nizsim stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou putdu), které jsou
v rozporu s funkci biokoridoru;

o jakeékoliv zmény funkcniho vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily Uzemni ochranu
a zalozeni chybéjicich Casti biokoridor(, rusivé cinnosti jako je umistovani staveb,
odvodnovani pozemkdl, Upravy tokl, intenzifikace obhospodarovani, odlesnovani, tézba
nerostnych surovin apod., mimo ¢innosti podminénych.

F.5 UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENi A JINYCH OPATRENi UVEDENYCH V §
122 STAVEBNIHO ZAKONA V NEZASTAVENEM UZEMIi

Pro stavby, zafizen( a jina opatfeni uvedené v § 122 zakona ¢. 283/2021 Sb., se stanovuji na-
sledujici podminky:

VSechny stavby, zafizeni a jind opatfeni budou umistovany v souladu s charakterem plochy
a v souladu s charakterem nezastavéného uzemi.

Ve vSech plochéch s rozdilnym zplsobem vyuziti je mozné umistit stavby pro vodni hospodér-
stvi, retencni nadrze, rybniky, opatreni pro zadrzovani a akumulaci povrchovych vod, pro sni-
Zovani nebezpeci havarii, ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich da-
sledkd, dale pro ochranu prirody a krajiny.

a) pro verejnou dopravni infrastrukturu
— Dle regulativl jednolitych ploch s rozdilnym zpldsobem vyuziti.
b) pro zemedélstvi

— Mohou jimi byt pouze nepodsklepené stavby (lehké odstranitelné stavby typu
pristfeSky pro zvifata) do 1 NP a max. vysky 5 m, bez pobytovych a obytnych
mistnosti a bez hygienického zafizeni, pokud neni v regulativech plochy uve-
deno jinak. Stavby musi byt dostupné (komunikace mistni a ucelové, cesty
a stezky) a mohou byt umistény bud’v tésné blizkosti sidla, nebo na okraji ptd-
nich blokd, vzdy v mistech, které nejsou pohledové exponovana; zddouci je tyto
stavby umistovat v blizkosti ploch zelené v krajiné (les, remiz, mez, doprovodna
vegetace cest aj.).

- Vyslovné se vylucuje umistovani staveb pro skladovani mineralnich hnojiv a pfi-
pravkl a prostredkl pro ochranu rostlin.

c) pro lesnictvi, hospodareni v lesich a pro vykon prava myslivosti

— Vyslovné se vyluCuje umisténi staveb pro lesnictvi jinde nez v lese, na PUPFL
a do vzdalenosti 50 m od okraje lesa.
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— Mohou jimi byt pouze nepodsklepené stavby (typu sklad krmiva) do 1 NP a max.
vySky 5 m.

d) pro rekreaci

— Stavby pro rekreaci typu pési a cyklistické turistické cesty a stezky jsou pfi-
pustné za podminek platnych pro umistovani novych staveb dopravni in-
frastruktury. Jiné stavby pro rekreaci jsou vylouceny.

e) vyhledavéani, prizkum a tézbu nerostl a zvlastni zadsahy do zemské kiry
- Vyhledavani a priizkum se vyluéuje jinde nez ve stanoveném CHLU.
- TéZzba se vyluCuje jinde nez ve stanovenych dobyvacich prostorech.
f) pro vefejnou technickou infrastrukturu

-V nezastavéném uzemi lze umistit vyrobny a zdroje energie, zafizeni
pro akumulaci energie, v&. vyroben energii z obnovitelnych zdroji, V¢.
fotovoltaickych, agrovoltaickych a vétrnych elektraren, pouze pokud splniuji
nasledujici podminky:

o minimalni vzdalenost 1500 m od hranice zastavéného Uzemi,
o minimalni vzdalenost 30 m od hranice lesnich pozemkd,

o umisténi mimo pozemky s I. a Il. tfidou ochrany zemédélského pldniho
fondu a PUPFL,

o umisténi mimo uzemni systém ekologické stability, mimo vyznamné
krajinné prvky a mimo plochy pfirodni (NU),

o maximalni vySka vétrnych elektraren 20 m, maximalni vyska
fotovoltaickych a agrovoltaickych elektraren 4 m, maximalni vySka
ostatnich staveb 5 m,

o zachovani prostupnosti v krajiné, maximalni vyméra bloku je 1 ha,
maximalni délka nejdelsi hrany je 500 m, minimalni Sifka mezi bloky je 10
m.

- Fotovoltaickou elektrarnu lze umistit v plose AU.1.

Pro oploceni ve volné krajiné a oploceni staveb, zarizeni a jinych opatfeni uvedenych v § 122
zakona ¢. 283/2021 Sb. se stanovuji nasledujici podminky:

— Oploceni je vyslovné vylouc¢eno kromé ploch, pro jejichz zplsob vyuziti je nezbytné
(napf. specifické zplsoby hospodareni na zemédélské pideé jako nékteré typy ovoc-
narstvi, zelinarstvi; lesni, ovocné, okrasné a jiné skolky; vybéhy pro chovnou zveér; vy-
zkumné plochy; objekty historické zelené; je umoznéno pouze prihledné, docasné
oploceni, s vyjimkou ploch ZZ (zelef zahradni a sadova). Neni pripustné prerusit cesty
v krajine.
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F.6 PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Hlavni vyuziti:
e stavby pro bydleni - rodinné domy
Pripustné vyuziti:
e stavby vedlejsi, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy
e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
e verejna prostranstvi, détska hriste
e zelen a malé vodni plochy a toky
Podminéné pripustné vyuziti:
e nerusici sluzby (do kapacity 100 m? hrubé podlazni plochy)
e obchodni zafizeni (do kapacity 100 m? hrubé podlazni plochy)

Za podminky, ze plochy pro podminéné pripustné vyuziti neprfesahuji 50% hrubé podlazni
plochy urcené pro bydleni a dale za podminky, ze svym provozovanim nenarusuji uzivani
staveb, zarizeni a pozemk ve svém okoli a nezhorsuji zivotni prostredi v souvisejicim prostredi
- hluk, Cistota ovzdusi, dopravni zatez

Nepripustné vyuziti:
e ubytovani

e vesSkeré vyuziti, které je neslucCitelné, neni v souladu, ¢i nesouvisi s pripustnym
a podminéné pripustnym vyuzitim
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Bl.1 Historicka zalozend zastavba rodinnych Bl.2 Historicka volna zastavba rodinnych
domii domi
Zastavba tvofena rodinnymi domy v |Zastavba tvofena rodinnymi domy v
individualnich zahradach. Zastavba az na|individualnich  zahradach. Zastavba je
Charakter vyjimky lezi na uliéni ¢afe. Domy mohu stat az | umisténa volné na pozemcich bez vazeb na
zastavby na hranici parcel sousednich dom(, aniz by se | okolni zastavbu. Domy mohou stit aZz na
jednalo o spolec¢né zalozené dvojdomy nebo | hranici parcel sousednich domU, aniz by se
fadové domy. jednalo o spolecné zalozené dvojdomy.
KZP max 0,4 0,4
KZ min 0,6 0,6
Min. velikost
stavebniho | 400 m? 400 m?
pozemku
Max. podlaz- | 1INP+P nebo 2NP, max 9 m TNP+P nebo 2NP, max 9 m
nost, max
vyska nad- P¥i rekonstrukcich stavajicich budov je pfi-
_zem:uch ob- pustné respektovat odlisnou historickou pod-
jektu laznost
Pocet BJ Maximalné 2 bytové jednotky Maximalné 2 bytové jednotky
Tvar strechy | Sedlova, polovalbova, pultova, plocha Neni stanoven
Stavby navazujici na Mirovickou naves musi
U vedlejSich staveb je prfipustna pultova nebo | mit sedlovou, valbovou nebo polovalbovou
plocha stfecha stfechu. U vedlejSich staveb je pFipustna pul-
tova stfecha

Oploceni_do vefejného prostoru musi | - Oploceni_do vefejného prostoru musi
byt prdhledné. Plné segmenty smi tvorit ma- | byt prihledné. Plné segmenty smi tvofit ma-
ximalné 25 % celkové plochy plotu a zbyla | ximalné 25 % celkové plochy plotu a zbyla
¢ast plochy plotu musi spliiovat prihlednost | ¢ast plochy plotu musi spliiovat prahlednost

. minimalné 30 %. Neprlhledné &asti oploceni | minimalné 30 %. Neprlihledné ¢asti oploceni
Oploceni . } N . . N
nesmi omezovat rozhledové poméry navazu- | nesmi omezovat rozhledové pomeéry navazu-
jicich komunikaci, krizovatek, tzn., ze nesmi | jicich komunikaci, kfizovatek, tzn., ze nesmi
byt umistény v rohovych ¢astech téch po-|byt umistény v rohovych &astech téch po-
zemkU, které bezprostfedné priléhaji ke kfi- | zemkd, které bezprostfedné pfriléhaji ke kfi-
zovatce. zovatce.

Vyska oploceni (véetné podezdivky) je VySka oploceni (vCetné podezdivky) je
maximalné 1,8 m nad upravenym terénem ve- | maximalné 1,8 m nad upravenym terénem ve-
rejného prostoru. Vyska oploceni vici terénu | fejného prostoru. Vyska oploceni vici terénu
se posuzuje na stfedu jednotlivych poli oplo- | se posuzuje na stfedu jednotlivych poli oplo-
cenl. ceni.

Oploceni_mezi _soukromymi pozemky | Oploceni_mezi soukromymi pozemky
nesmi prevySovat oploceni do vefejného pro- | nesmi prevySovat oploceni do verfejného pro-
storu. storu.

VysSi a plné oploceni je podminéné pri- Vy3Si a plné oploceni je podminéné pfi-
pustné pouze pfi rekonstrukcich stavajicich | pustné pouze pfi rekonstrukcich stavajicich
historickych oploceni. V takovém pripadé | historickych oploceni. V takovém pripadé
musi byt zdéné a omitané. musi byt zdéné a omitané.

§t’avebn| Stavebni &ra je identicka s uliéni &arou Odvovque se od stavajici stavebni ¢ary v uli¢ni
cary fronté.
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PFi rekonstrukcich stavajicich budov je
pfipustné respektovat historickou stavebni
¢aru, je-li odliSna od uli¢ni cary

Uzemni plan Velen

Pri rekonstrukcich stavajicich budov je
pfipustné respektovat historickou stavebni
¢aru, je-li odlisna od prevazujici stavebni cary

Bl.3 Novodoba zaloZzena zastavba
rodinnych dom(

Bl.4 Novodoba volna zastavba rodinnych
domt

Zastavba tvorena rodinnymi solitérnimi

Zastavba tvorena rodinnymi solitérnimi domy

. . B v individudlnich zahradach. Zastavba je
. domy, dvojdomy a fadovymi domy v s . .
Charakterza- |~ ./ "~ . . . | umisténa volné na pozemcich bez vazeb na
individualnich zahradach. Zastavba ma S VR
stavby . Iy ex o okolni zastavbu. Sekundarni zastavba se
jednotnou stavebni ¢aru a umisténi staveb . . (vs
na pozemku prakticky nevyskytuje s vyjimkou garazi
P ' nebo drobnych zahradnich staveb.
KZP max 0,4 0,4
KZ min 0,6 0,6
Min. velikost Déleni stavajicich pozemkd neni prFipustné,

stavebniho po-
zemku

pokud by vedlo ke vzniku pozemku zpUso-
bilého k umisténi hlavni stavby dle regula-
tiva plochy.

1000 m?

Max. podlaz-
nost, max
vyska nadzem-
nich objektt

TNP+P nebo 2NP, max 9 m

TNP+P nebo 2NP, max 9 m

Pocet BJ Maximalné 2 bytové jednotky Maximalné 2 bytové jednotky
Tvar stiechy Odvovque se od stavajicich staveb v uli¢ni Neni stanoven
fronteé.

Oploceni do verejného prostoru musi | - Oploceni_do vefejného prostoru musi
byt prihledné. Plné segmenty smi tvofit ma- | byt prdhledné. Plné segmenty smi tvorit ma-
ximalné 25 % celkové plochy plotu a zbyla | ximalné 25 % celkové plochy plotu a zbyla
¢ast plochy plotu musi spliovat prihlednost | ¢ast plochy plotu musi spliiovat prahlednost

Oploceni minimalné 30 %. Neprihledné ¢asti oploceni | minimalné 30 %. Neprlhledné ¢asti oplocent

nesmi omezovat rozhledové poméry nava-
zujicich komunikaci, kfizovatek, tzn., Ze ne-
smi byt umistény v rohovych ¢astech téch
pozemkd, které bezprostfedné pfriléhaji ke
kFizovatce.

Vyska oploceni (véetné podezdivky) je
maximalné 1,8 m nad upravenym terénem
verejného prostoru. Vyska oploceni vici te-
rénu se posuzuje na stredu jednotlivych poli
oploceni.

nesmi prevySovat oploceni do vefejného
prostoru.

Stavebni  pozemky  tadovych
rodinnych domd mezi stavebni a uli¢ni ¢arou
nemusi byt oploceny.

Jsou-li pozemky Fadovych doma v linii
uliéni cary oploceny, sdruzené pilife s
elektromérovym rozvadécem a
s plynomérovou skfini s HUP musi byt
soucasti oploceni. Nejsou-li oploceny, musi
byt pilife umistény v jedné linii a volné
pristupné.

Oploceni mezi soukromymi pozemky | -

nesmi omezovat rozhledové poméry navazu-
jicich komunikaci, kfizovatek, tzn., ze nesmi
byt umistény v rohovych Castech téch po-
zemkU, které bezprostfedné pfriléhaji ke kfi-
zovatce.

Vyska oploceni (v€etné podezdivky) je
maximalné 1,8 m nad upravenym terénem ve-
fejného prostoru. Vyska oploceni vici terénu
se posuzuje na stfedu jednotlivych poli oplo-
ceni.

Oploceni_mezi soukromymi pozemky
nesmi prevySovat oploceni do vefejného pro-
storu.

Stavebni cary

Odvozuje se od stévajici stavebni ¢ary v
uliéni fronte.

5 m od uli¢ni €ary +- odchylka 2 m
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Podminky pro jednotlivé zastavitelné plochy

Z.10

Podminky prostorového usporadani:

o ke stavebnimu pozemku v plose Bl lze za UCelem vypoctu koeficientd KZ a KZP pricle-
nit souvisejici pozemky nebo jejich Casti v plose ZZ.

Z.1

Podminky prostorového usporadani:

e ke stavebnimu pozemku v plose Bl lze za Ucelem vypoctu koeficientd KZ a KZP pricle-
nit souvisejici pozemky nebo jejich casti v plose ZZ.

| 217

Podminkou pro vyuZiti plochy je rozsiteni COV Velefi.

| Z2.19

Podminky prostorového usporadani:

o ke stavebnimu pozemku v plose Bl lze za UCelem vypoctu koeficientd KZ a KZP pricle-
nit souvisejici pozemky nebo jejich Casti v plose ZZ.

Z.20

Podminkou pro vyuziti plochy je rozsiteni COV Vele.
Podminéné pripustné vyuziti:
e nadrazend technicka infrastruktura bez souvislosti s vyuzitim plochy

Pouze za podminky, ze plochy a zafizeni prokazatelné nelze umistit mimo zastavitelné plochy.
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[BYDLENTHROMADNE®H)
Hlavni vyuziti:
e stavby pro bydleni - bytové domy, rodinné domy
Pripustné vyuziti:
e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
e stavby vedlejsi, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy
e verejna prostranstvi, détska hristé
e zelen a malé vodni plochy a toky
Podminéné pripustné vyuziti:
e nerusici sluzby do kapacity 100 m? hrubé podlazni plochy
e obchodni zafizeni do kapacity 100 m? hrubé podlazni plochy

Za podminky, ze plochy pro podminéné pripustné vyuziti nepfesahuji 50% hrubé podlazni
plochy urcené pro bydleni a dale za podminky, ze svym provozovanim nenarusuji uzivani
staveb, zarizeni a pozemk ve svém okoli a nezhorsuji zivotni prostredi v souvisejicim prostredi
- hluk, Cistota ovzdusi, dopravni zatez

Nepripustné vyuziti:
e ubytovani

e veskeré vyuziti, které je neslucCitelné, neni v souladu, ¢i nesouvisi s pripustnym
a podminéne pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

Zastavbu tvori samostatné stojici solitérni stavby s vysokym podilem (polo)verejné

Charakter za- zelené. Jejich vymezeni vici okoli je vytvoreno bud’ okolnimi komunikacemi nebo

stavby jinymi predély urbanni struktury.
KZP max 0,3
KZ min 0,7

Min. velikost sta- | Déleni stavajicich pozemkd neni pripustné, pokud by vedlo ke vzniku pozemku zpUso-
vebniho pozemku | bilého k umisténi hlavni stavby dle regulativl plochy.

Max. podlaznost | Stavajici podlaznost nelze navySovat

Tvar strechy Sedlova, valbova
Oploceni Pozemky do vefejného prostoru nejsou oplocené
. Oploceni mezi soukromymi pozemky musi byt prihledné. Plné segmenty smi

tvorit maximalné 25 % celkové plochy plotu a zbyla ¢ast plochy plotu musi splhovat
prihlednost minimalné 30 %. Neprlhledné c¢asti oploceni nesmi omezovat
rozhledové poméry navazujicich komunikaci, kfizovatek, tzn., ze nesmi byt
umistény v rohovych castech téch pozemkdl, které bezprostfedné priléhaji ke
kFizovatce.

. Vyska oploceni (v€etné podezdivky) je maximalné 1,8 m nad upravenym
terénem verejného prostoru. Vyska oploceni vici terénu se posuzuje na stfedu
jednotlivych poli oplocent.

. Vy38S8i a plné oploceni je podminéné pfipustné pouze pfi rekonstrukcich
stavajicich historickych oploceni. V takovém pfipadé musi byt zdéné a omitané.

Stavebni ¢ary nestanovuje se
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Hlavni vyuziti:

e stavby pro bydleni - rodinné domy
Pripustné vyuziti:

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

e stavby vedlejsi, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy

e verejna prostranstvi, détska hriste

e zelen a malé vodni plochy a toky
Podminéné pripustné vyuziti:

e Skolska zafizeni

e zdravotnicka a socialni zarizenfi

e kulturni a cirkevni zafizeni

e ostatni dopravni a technicka infrastruktura
Za podminky, Ze svym provozovanim nenarusuji uzivani staveb, zafizeni a pozemkd ve svém
okoli a nezhorsuji zivotni prostfedi v souvisejicim prostfedi - hluk, Cistota ovzdusi, dopravni
zatez.

e obchodni zafizeni a administrativa do kapacity 500 m? hrubé podlazni plochy

e nerusici vyroba a sluzby do kapacity 500 m? hrubé podlazni plochy

Za podminky, ze souclasti stavby je alespon jedna bytova jednotka a dale za podminky,
Ze svym provozovanim nenaruduji uzivani staveb, zafizeni a pozemkl ve svém okoli
a nezhorsuji zivotni prostfedi v souvisejicim prostiedi - hluk, Cistota ovzdusi, dopravni zatéz.

Nepripustné vyuziti:
e ubytovani

e vesSkeré vyuziti, které je neslucCitelné, neni v souladu, Ci nesouvisi s pripustnym
a podminéné pripustnym vyuzitim
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SU.1 Tradiéni venkovska smi- SU.2 Venkovska smiSena SU.3 Volna smiSena obytna za-
Send obytna zastavba obytna zastavba stavba
Zastavba vytvéarejici uzavrené
nebo ¢aste¢né uzaviené formace
us§dlos.t|a‘rust|kalnllch statkuvs_e Zastavba vesnickych doml a|Zastavba tvorfend rodinnymi
branami orientovanymi do verej- - )
) . . chalup se zahradami. Zastavba | domy v individualnich zahra-
ného prostranstvi. Hlavni budovy Co PR . . - oy
Sy . | vytvari kompaktni ulieni pro- | dach. Zastavba lezi na ulicni
s valbovymi stfechami jsou ori- o MR B . ey M
. x oo story s budovami orientovanymi | ¢afe nebo je umisténa volné
entovany podélné kvefejnému| ., 7 .~ S . .
Charakter p prevazné soubézné s ulicni ¢a- | na pozemcich bez vazeb na
. prostranstvi se vstupem ze N . . . PR,
zastavby . o rou. Hmotové se jednd o z&-|okolni zastavbu. Domy mohu
dvora. Zastavba vytvari kom- . P "
P . | stavbu o TNP (popF. INP s pldni | stat az na hranici parcel soused-
paktni vefejny prostor. Hmotové . i ) o i .
. . . nadezdivkou) se Sikmou sedlo- | nich domU, aniz by se jednalo o
se jedna o zastavbu o 1NP a 2NP. N . . . .
. NN vou stfechou. Navazuje zahrada | spole¢né zalozené dvojdomy
Khlavni budové pfriléhd roz- ) N .
P (vt xs .., | nebo zdhumenek. nebo fadové domy.
sahlejSi hospodarska ¢ast s uzit-
kovymi stavbami se sedlovou
strechou.
KZP max 0,4 0,5 0,4
KZ min 0,6 0,5 0,6
. . Déleni stavajicich pozemkl neni
Min. veli- e .
kost sta- pfipustné, pokud by vedlo ke
. vzniku pozemku zpUsobilého k| 400 m? 400 m?
vebniho - .
umisténi hlavni stavby dle regu-
pozemku o
lativa plochy.
Max. pod-
laznost,
max vyska | 5\ p 4P, max 12 m NP +P, max 9 m 1NP+P nebo 2NP, max 9 m
nadzem-
nich ob-
jektd
Pri  rekonstrukcich stavajicich | Pfi rekonstrukcich stavajicich
budov je pripustné respektovat | budov je pFipustné respektovat
odlisnou historickou podlaznost | odliSnou historickou podlaznost
Pocet BJ Maximalné 2 bytové jednotky Maximalné 2 bytové jednotky Maximalné 2 bytové jednotky
Tvar stie- |e Sedlovéd, valbovd, poloval- | e Sedlovd, valbova, polo- .
, ) Neni stanoven
chy bové valbova
. U vedlejsich staveb je pFi- | e U vedlejSich staveb je pFi-
pustna pultova strfecha pustna pultova a plocha stfecha
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SU.1 Tradi¢ni venkovska smi-
Send obytna zastavba

SU.2 Venkovska smisena
obytna zastavba

SU.3 Volna smisena obytna za-
stavba

Oploceni

Oploceni do verejného prostoru
musi byt zdéné a omitané.

3 Oploceni _do verejného
prostoru musi byt prdhledné.
Plné segmenty smi tvofit maxi-
malné 25 % celkové plochy
plotu a zbyla ¢ast plochy plotu
musi spliiovat prihlednost mini-
malné 30 %. Neprlhledné casti
oploceni nesmi omezovat roz-
hledové pomeéry navazujicich
komunikaci, kfizovatek, tzn., Zze
nesmi byt umistény v rohovych
¢astech téch pozemkd, které
bezprostredné priléhaji ke kFi-
zovatce.

. Vyska oploceni (vCetné
podezdivky) je maximalné 1,8 m
nad upravenym terénem verej-
ného prostoru. VySka oploceni
viéi terénu se posuzuje na
stfedu jednotlivych poli oplo-
ceni.

. Vys8S8i a plné oploceni je
podminéné pfipustné pouze pfri
rekonstrukcich stavajicich histo-
rickych oploceni. V takovém
pfipadé musi byt zdéné a omi-
tané.

. Oploceni _do_verejného
prostoru musi byt prdhledné.
Plné segmenty smi tvofit maxi-
malné 25 % celkové plochy
plotu a zbyla ¢ast plochy plotu
musi spliiovat prihlednost mini-
malné 30 %. Neprlhledné &asti
oploceni nesmi omezovat roz-
hledové poméry navazujicich
komunikaci, krizovatek, tzn., ze
nesmi byt umistény v rohovych
Castech téch pozemkd, které
bezprostfedné priléhaji ke kFi-
zovatce.

. Vyska oploceni (vCetné
podezdivky) je maximalné 1,8 m
nad upravenym terénem verej-
ného prostoru. VySka oploceni
vU¢i terénu se posuzuje na
stfedu jednotlivych poli oplo-
ceni.

. Oploceni _mezi soukro-
mymi_pozemky nesmi prevySo-
vat oploceni do verejného pro-
storu.

. Vys$Si a plné oploceni je
podminéné pripustné pouze pfi
rekonstrukcich stavajicich histo-
rickych oploceni. V takovém
pfipadé musi byt zdéné a omi-
tané.

Stavebni
cary

. Stavebni ¢ara je identicka s
uliéni ¢arou

. Pri rekonstrukcich stavaji-
cich budov je pripustné respek-
tovat historickou stavebni &aru,
je-li odlisna od uli¢ni ¢ary

. Stavebni ¢ara je identicka
s uli¢ni ¢arou

3 Pfi rekonstrukcich stavaji-
cich budov je pripustné respek-
tovat historickou stavebni ¢aru,
je-li odlisna od uli¢ni ¢ary

Odvozuje se od stavajici sta-
vebni ¢ary v uli¢ni fronte.

Stavebni
prvky

Nelze ménit hmotu stavajicich

historickych objektl na rozhrani

s vefejnym prostorem. Nelze
ménit tvar a rozméry otvorl na
historickych objektech a roz-
hrani s vefejnym prostorem.
Pouze pfi prokazani navratu k
plvodnimu stavu.
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Uzemni plan Velen

Hlavni vyuziti:
e plochy a zafizeni obCanského vybaveni
o zafizeni verejné spravy
o Skolska zafizeni
o zdravotnicka zafizeni a socialni zafizeni
o byty zvlastniho urceni
o kulturni a cirkevni zarizeni
o zafizeni pro ochranu obyvatelstva (integrovany zachranny systém)
Pripustné vyuziti:
e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura véetné parkovani
e stavby vedlejsi, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy
e vefejna prostranstvi, détska hristé
e zelen a malé vodni plochy a toky
Podminéné pripustné vyuziti:
e obchodni zafizeni a zafizeni sluzeb do kapacity 300 m? hrubé podlazni plochy
e sluzebni byty
Za podminky, ze souviseji s pfipustnym vyuzitim
Nepripustné funkéni vyuziti:
e ubytovani

e veskeré vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu, i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pripustnym vyuzitim
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Podminky prostorového usporadani:

Uzemni plan Velen

ov OV.1
Charakter zastavby je vyrazné odlisny Charakter zastavby je vyrazné odlisny pro
Charakter “ o o ey . “ v o ol C T
. pro kazdy zpUsob vyuziti a nelze jej kazdy zpUsob vyuziti a nelze jej presnéji
zastavby o . .
presngji stanovit. stanovit.
KZP max 1,0 0,7
KZ min nestanovuje se nestanovuje se
Min. veli-
kost staveb- . .
. nestanovuje se nestanovuje se
niho po-
zemku
M?x. pod- nestanovuje se 1NP+P, 9 m
laznost
Tvar stre- . .
nestanovuje se nestanovuje se
chy
Oploceni do vefejného prostoru musi byt . S P
. » p P Oploceni do vefejného prostoru musi byt
prihledné. Plné segmenty smi tvofit . p . e
oy N ) prahledné. Plné segmenty smi tvorit
maximalné 25 % celkové plochy plotu a iy N .
L oxs P maximalné 25 % celkové plochy plotu a
zbyla ¢ast plochy plotu musi splhovat L oxs C s
. DT o zbyla ast plochy plotu musi splhovat
prihlednost minimalné 30 %. . CL o . .
. . Y , , prihlednost minimalné 30 %. Neprihledné
Oploceni Neprihledné Casti oploceni nesmi s . . )
] . ¢asti oploceni nesmi omezovat rozhledové
omezovat rozhledové pomeéry . o S
o PR pomeéry navazujicich komunikaci,
navazujicich komunikaci, krizovatek, v . . s
. L R , kFizovatek, tzn., ze nesmi byt umistény v
tzn., ze nesmi byt umistény v rohovych S as . . .
"y N . . rohovych ¢astech téch pozemkd, které
Castech téch pozemkd, které bezprostfedné priléhaji ke kiizovatce
bezprostredné pfriléhaji ke kFfizovatce. P P ) '
Stavebni . .
<z nestanovuje se nestanovuje se
cary
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Uzemni plan Velen

Hlavni vyuziti:
e plochy a zafizeni komercniho i nekomercniho obanského vybaveni
o zdravotnictvi a rehabilitace
o socialni zafizeni
o administrativa a sluzby
Pripustné vyuziti:
e drobnd vyroba a sluzby bez negativnich vlivi na okoli (napf. autoservis)

e zdravotnicka a socialni zafizeni, véetné pobytovych forem péce, pokud je ubytovani
nedilnou soucasti poskytované sluzby

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

o stavby vedlejsi, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy

e vefejna prostranstvi, detska hristé

e zelen a malé vodni plochy a toky
Podminéné pripustné vyuziti:

e sluzebni byty
Podminkou je maximalné jedna bytova jednotka na jeden typ hlavniho vyuziti
Nepripustné funkéni vyuziti:

e ubytovani ajiné formy prechodného bydleni nesouvisejici s hlavnim vyuzitim, zejména
ubytovny, hotely, penziony, hostely, apartmanové domy a obdobna zafizeni

e veskeré vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu, ¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéneé pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

KZP max 0,4

KZ min 0,6

Min. velikost

stavebniho po- | nestanovuje se
zemku

Max. podlaz- 2NP+P, max 12 m
nost

Tvar strechy nestanovuje se

Oploceni do verejného prostoru musi byt prihledné. Plné segmenty smi tvorit
maximalné 25 % celkové plochy plotu a zbyla &ast plochy plotu musi splhovat
Oploceni prihlednost minimalné 30 %. Neprlhledné c¢asti oploceni nesmi omezovat
rozhledové pomeéry navazujicich komunikaci, kfizovatek, tzn., ze nesmi byt umistény
v rohovych ¢astech téch pozemkd, které bezprostiedné pfiléhaji ke kfizovatce.

Stavebni ¢ary nestanovuje se
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Uzemni plan Velen

OBCANSKE VYBAVENI SPORT (0OS)

Hlavni vyuziti:

e sportovni zarizeni, sportovni plochy

Pripustné vyuziti:

e zarizeni nezbytné nutna pro provoz plochy

e vodni plochy a toky, plochy zelené

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:

e zafizeni maloobchodni a verejného stravovani za podminky, ze maji primou vazbu
na hlavni vyuziti

Nepripustné vyuziti:

o vedSkeré vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu, ¢i nesouvisi s pripustnym
a podminéneé pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

KZP max 0,85

KZ min 0,15

Min. velikost

stavebniho nestanovuje se
pozemku

Max. vyska

nadzemnich 10m

objektt

Tvar strechy

nestanovuje se

Oploceni

Oploceni do verejného prostoru musi byt prihledné. Plné segmenty smi tvorit
maximalné 25 % celkové plochy plotu a zbyld ¢ast plochy plotu musi splhovat
prihlednost minimalné 30 %. Neprihledné ¢asti oploceni nesmi omezovat rozhledové
pomeéry navazujicich komunikaci, kfizovatek, tzn., Zze nesmi byt umistény v rohovych
¢astech téch pozemkd, které bezprostredné priléhaji ke krizovatce.

Stavebni ¢ary

nestanovuje se
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Uzemni plan Velen

REKREACE V ZAHRADKARSKYCH OSADACH (RZ)

Pfipustné vyuziti:
e stavby pro individualni rekreaci
e drobné péstebni plochy pro péstovani ovoce, zeleniny a okrasnych rostlin
e lokalni verejna prostranstvi, malé vodni plochy a toky
e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
Podminéné funkéni vyuziti:
e drobna sportovni zafizeni

Podminkou je, Zze nesmi byt v rozporu s hlavnim funkénim vyuzitim, nesmi nijak narusit stavajici
charakter tzemf a nesmi nijak snizovat svym provozem stavajici kvalitu prostfedi ve vymezené
ploSe.

Nepripustné vyuziti:
e bydleni
e ubytovani

o veskeré zpUsoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako pripustné, nebo podminéné
pripustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani:

Charakter za- Zastavba drobnych objektd na malych pozemcich uréend pro drobnou
stavby zemeédeélskou Cinnost.

KZP max 0,1

KZ min 0,9

Min. velikost sta-

, nestanovuje se
vebniho pozemku )

Max. podlaznost | INP +P, max 9 m

Tvar strechy nestanovuje se

. Oploceni do verejného prostoru musi byt prdhledné. Plné segmenty smi
tvoFit maximalné 25 % celkové plochy plotu a zbyla ¢ast plochy plotu musi splhovat
prihlednost minimalné 30 %. Neprlhledné c¢asti oploceni nesmi omezovat

Oploceni rozhledové pomeéry navazujicich komunikaci, kfizovatek, tzn., ze nesmi byt
umistény v rohovych castech téch pozemkd, které bezprostfedné priléhaji
ke kFizovatce.

. Vyska oploceni (v€etné podezdivky) je maximalné 1,8 m nad upravenym
terénem verejného prostoru. Vyska oploceni vici terénu se posuzuje na stfedu
jednotlivych poli oplocent.

. Oploceni _mezi soukromymi pozemky nesmi pfevySovat oploceni do
verejného prostoru.

Stavebni ¢ary nestanovuje se
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Uzemni plan Velen

VYROBA DROBNA A SLUZBY (VD)

Hlavni vyuziti:

e nerusici vyroba a sluzby do kapacity 1000 m? hrubé podlazni plochy, kde kazda
jednotliva stavba ma max 500 m?, kterd svym provozovanim nenaru$uje uzivani staveb,
zafizeni a pozemkl ve svém okoli a nezhorSuje Zzivotni prostfedi v souvisejicim
prostredi - hluk, Cistota ovzdusi, dopravni zatéz

o obchod
o administrativa
o podnikani, komercni vybavenost

o zafizeni verejného stravovani

o zemédeélstvi, hospodarské zazemi (uzitkové zahrady, chov hospodarskych

zvirat)

Pripustné vyuziti:

e stavby vedlejsi, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
e verejna prostranstvi
e zelen a malé vodni plochy a toky
e izolacni zelen
Podminéné pripustné vyuziti:

e Sluzebni byty

Podminkou je maximalné jedna bytova jednotka k jedné provozni jednotce.

Nepripustné vyuziti:

e ubytovani

e vesSkeré vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu, ¢i nesouvisi s pfipustnym

a podminéné pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

VD.1 Tradi¢ni venkovska zastavba vyroby
a sluzeb

VD.2 Venkovska zastavba vyroby a sluzeb

Zastavba  vytvarejici uzavifené nebo
¢astecné uzavfené formace usedlosti a
rustikalnich statkd se branami
orientovanymi do verejného prostranstvi.
Hlavni budovy s valbovymi stfechami jsou
Charakter za- |orientovany podélné k  verejnému
stavby prostranstvi se vstupem ze dvora.
Zastavba vytvari kompaktni verejny
prostor. Hmotové se jedna o zastavbu o
1INP a 2NP. K hlavni budové priléha
rozsahlejsi hospodarska cast s uzitkovymi
stavbami se sedlovou stfechou.

Zastavba vesnickych dom( a chalup se
zahradami. Zastavba vytvari kompaktni uli¢ni
prostory s budovami orientovanymi prevazné
soubézné s ulicni ¢arou. Hmotoveé se jedna o
zdstavbu o INP (popf. 1NP s pldni
nadezdivkou) se Sikmou sedlovou stfechou.
Navazuje zahrada nebo zéhumenek.

KZP max 0,4

0,4

KZ min 0,6

0,6
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Uzemni plan Velen

Min. velikost
stavebniho po-
zemku

Déleni stavajicich pozemkd neni pFipustné,
pokud by vedlo ke vzniku pozemku zpUso-
bilého k umisténi hlavni stavby dle regula-
tiva plochy.

400 m?

Max. podlaz-
nost, max
vys$ka nad- 2NP+P, max 12 m 1NP+P nebo 2NP, max 9 m
zemnich ob-
jekta
Pri rekonstrukcich stavajicich budov je pFi-
pustné respektovat odliSnou historickou pod-
laznost
Tvar strechy Sedlové, valbova, polovalbova Sedlovd, valbova, polovalbové
U vedlejSich staveb je pFipustna pultova | U vedlejSich staveb je pfipustnd pultova nebo
stfecha plocha stfecha
Oploceni do verejného prostoru musi byt
prihledné. Plné segmenty smi tvofit maximalné
25 % celkové plochy plotu a zbyla ¢ast plochy
. L ... | plotu musi spliovat prihlednost miniméalné 30
Oploceni Oploceni do vefejného prostoru musi byt %. Neprahledné ¢asti oploceni nesmi omezovat

zdéné a omitané.

rozhledové poméry navazujicich komunikaci,
kFizovatek, tzn., Zze nesmi byt umistény v roho-
vych ¢éastech téch pozemkdl, které bezpro-
stredné priléhaji ke krizovatce.

Vyska oploceni (véetné podezdivky) je
maximalné 1,8 m nad upravenym terénem ve-
fejného prostoru. Vyska oploceni vici terénu se
posuzuje na stfedu jednotlivych poli oploceni.

VyS$si a plné oploceni je podminéné pfi-
pustné pouze pfi rekonstrukcich stavajicich his-
torickych oploceni. V takovém pFipadé musi byt
zdéné a omitané.

Stavebni ¢ary

Stavebni ¢ara je identické s uli¢ni ¢a-
rou

Pri rekonstrukcich stavajicich budov |

je pfipustné respektovat historickou sta-
vebni ¢aru, je-li odlisna od uli¢ni Cary

Stavebni ¢éra je identicka s uli¢ni ¢arou

Pri rekonstrukcich stavajicich budov je
pfipustné respektovat historickou stavebni
¢aru, je-li odliSna od uli¢ni cary

Stavebni prvky

Nelze ménit hmotu stavajicich historickych
objektl na rozhrani s vefejnym prostorem.
Nelze ménit tvar a rozméry otvor( na his-
torickych objektech a rozhrani s vefejnym
prostorem. Pouze pfi prokazani navratu k
plvodnimu stavu.
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Uzemni plan Velen

VYROBA A SKLADOVANI JINE (VX)

Hlavni vyuziti:

e plochy pro skladovani

Pripustné vyuziti:

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

e zelen

Nepripustné vyuziti:

e nadzemni stavby

o veSkereé vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu, ¢i nesouvisi s hlavnim, pFipustnym
a podminéneé pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

KZP max

nestanovuje se

KZ min

0,2

Min. velikost sta-
vebniho pozemku

nestanovuje se

Max. podlaznost

ONP

Tvar strechy

nestanovuje se

Oploceni

Oploceni do verejného prostoru musi byt prihledné. Plné segmenty smi tvorit

maximalné 25 % celkové plochy plotu a zbyld ¢ast plochy plotu musi splhovat
prihlednost minimalné 30 %. Neprlhledné C¢asti oploceni nesmi omezovat
rozhledové poméry navazujicich komunikaci, krizovatek, tzn., ze nesmi byt
umistény v rohovych castech téch pozemkl, které bezprostfedné pfriléhaji ke
kFizovatce.

Stavebni ¢ary

nestanovuje se
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Uzemni plan Velen

| SMISENE VYROBN{ VSEOBECNE (HU)

Pfipustné vyuziti:

e nerusici vyroba a sluzby do kapacity 1000 m? hrubé podlazni plochy, kde kazda
jednotliva stavba ma max 500 m?, kterd svym provozovanim nenaru$uje uzivani staveb,
zafizeni a pozemk(O ve svém okoli a nezhorSuje Zzivotni prostfedi v souvisejicim
prostredi - hluk, Cistota ovzdusi, dopravni zatéz

e administrativa
e stravovani
e kulturni zafizeni
e zdravotnictvi a rehabilitace
e socialni zafizeni
e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
e stavby vedlejsi, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy
e verejna prostranstvi
e zelen a malé vodni plochy a toky
Podminéné pripustné vyuziti:
e obchod, vyroba a sluzby do kapacity 2 000 m? hrubé podlazni plochy
e plochy a zafizeni pro skladovani
Podminkou je umisténi ve stavajicich objektech a na stavajicich zpevnénych plochach.
Nepripustné vyuziti:
e ubytovani

e veskeré vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu, i nesouvisi s hlavnim, pripustnym
a podminéné pripustnym vyuzitim
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Podminky prostorového usporadani:

Uzemni plan Velen

HU.1 smiSena vyrobni zastavba v histo-
rickych dominantach

HU.2 smis$ena vyrobni zastavba vSeobecna

Areal vyznamnych historickych staveb.

Nekompaktni zastavba vytvari volné formace

. | Pfes postupné upravy jednotlivych | staveb, které nevymezuji prostoroveé jasngjsi
Charakter za- e o A . B . . :
objektl  zUstava  nezpochybnitelny | ulicni prostory. Mezilehlé prostory jsou
stavby e , . . wr . : L P
urbanisticky vyznam a dominantni|vyuzivany jako manipulacni, skladovaci Ci
poloha v sidle. parkovaci plochy arealu.
KZP max 0,4 0,5
KZ min Nenfi stanoven 0,5
Min. velikost
stavebniho Neni stanovena Neni stanovena
pozemku
Max. podiaz- 1NP+P nebo 2NP, max 10 m
nost, max Stavajici  objekt fevySujici stanovenou
vyskanad- | 2NP+P, max 12 m ) Jexty prevysujict st .
. podlaznost a vysSku jsou pfipustné, nelze je
zemnich ob- “ «
s o vSak navysovat
jektl
Tvar stfrechy |e Sedlova, valbova, polovalbova Neni stanoven

U vedlejSich staveb je pFipustna pultova
stfecha

Oploceni

Oploceni do verejného prostoru musi
byt zdéné a omitané.

o Oploceni do uli€niho prostoru musi byt
prihledné. Plné segmenty smi tvorit maxi-
malné 25 % celkové plochy plotu a zbyla ¢ast
plochy plotu musi spliiovat prihlednost mi-
nimalné 30 %. Neprlhledné ¢éasti oploceni
nesmi omezovat rozhledové poméry navazu-
jicich komunikaci, krizovatek, tzn., ze nesmi
byt umistény v rohovych &astech téch po-
zemkd, které bezprostredné priléhaji ke kri-
zovatce.

Stavebni ¢ary

. Stavebni ¢ara je identicka s ulicni
carou
. Pri rekonstrukcich stavajicich bu-

dov je pfipustné respektovat historic-
kou stavebni ¢aru, je-li odlisna od uli¢ni
cary

Neni stanovena
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Uzemni plan Velen

TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA (TU)

Hlavni vyuziti:

e stavby a zafizeni technické infrastruktury

o zasobovani vodou

o odkanalizovani a likvidace odpadnich vod

o nakladani s odpady

o zasobovani plynem

o zasobovani teplem

o zasobovani elektrickou energii

o komunikadni sit

Pripustné vyuziti:

e souvisejici dopravni infrastruktura

o stavby vedlejsi, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy

e verejna prostranstvi

e zelen a malé vodni plochy a toky

Nepripustné vyuziti:

e vesSkeré vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu, Ci nesouvisi s pFipustnym
a podminéneé pripustnym funkénim vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

KZP max

nestanovuje se

KZ min

0,1

Min. velikost staveb-
niho pozemku

nestanovuje se

Max. vyska
nadzemnich objektt

6 m (vyjimku lze pfipustit v pfipadé technologickych zafizeni, které nelze
realizovat jinak)

Tvar strechy

nestanovuje se

Oploceni

Oploceni do verejného prostoru musi byt prihledné. Plné segmenty smi tvorit

maximalné 25 % celkové plochy plotu a zbyla Cast plochy plotu musi spliovat
prihlednost minimalné 30 %. Neprdhledné c¢asti oploceni nesmi omezovat
rozhledové pomeéry navazujicich komunikaci, kfizovatek, tzn., ze nesmi byt
umistény v rohovych c¢astech téch pozemkl, které bezprostiredné priléhaji ke
kFizovatce.

Stavebni ¢ary

nestanovuje se
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DOPRAVA SILNICNI (DS)

Hlavni vyuziti:
e plochy pozemnich komunikaci véech kategorii véetné chodnik(
e parkovisté a parkovaci stani
e zastavky autobusU
Pripustné vyuziti:
e vefejna prostranstvi
e doprovodna zelert komunikaci (aleje apod.)
e vefejna a ochranna zelen
e souvisejici ostatni dopravni infrastruktura
e technicka infrastruktura
e technické prvky ochrany pred negativnimi vlivy (zemni valy, stény)

Nepripustné vyuziti:

o veskeré vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu, i nesouvisi s hlavnim, pripustnym

a podminéneé pripustnym vyuzitim
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Hlavni vyuziti:

e stavby a zafizeni pro drézni dopravu vcetné doprovodnych staveb a zarizeni (naspy,
zarezy, opérné zdi, mosty, tunely, protihlukové stény apod.)

Pripustné vyuziti:
e stavby a zafizeni souvisejictho dopravniho vybaveni (napf. Zzelezni¢ni stanice
a zastavky, nastupiste, ucelové objekty pro zelezni¢ni dopravu, plochy pro nakladku a
vykladku a jiné manipulacni plochy, odstavné a parkovaci plochy, provozni budovy a
pozemky dep, opraven, vozoven, piekladist a spravnich budov apod.)

e souvisejici ostatni dopravni infrastruktura
e technicka infrastruktura

e Uzemni systém ekologické stability a migracni objekty pro volné Zzijici zivocichy
(podchody, nadchody)

e vefejna prostranstvi

e doprovodna a izola¢ni zelen

e zelen a malé vodni plochy a toky
Nepripustné vyuziti:

o vedkeré vyuziti, které je neslucitelné, neniv souladu, ¢i nesouvisi s hlavhim, pfipustnym
a podminéné pripustnym vyuzitim
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VEREJINA PROSTRANSTVi VSEOBECNA (PU)

Hlavni vyuziti:

e verejné pristupné plochy slouzici k prostupnosti uzemim, jakoz i k relaxaci, oddechu a
setkavani obyvatel, jako jsou ulice, nameésti, navsi apod.

Pripustné vyuziti:
e verejna zelen, détska hriste
e drobnd architektura a mobiliar (fontany, sochy, kaplicky, pomniky, lavi¢ky, apod.)
e pEsSicesty
e mistni a ucelové komunikace mimo zastavéné uzemi
e plochy pro parkovani
e zastavky autobus(
e dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s u¢elem verejnych prostranstvi
e malé vodni plochy a toky
NepfFipustné vyuziti:

e veskeré vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu, ¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéne pfipustnym vyuzitim
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Hlavni vyuziti:

e plochy s prevazujicim zastoupenim zelené oproti zpevnénym plocham na verejnych
prostranstvich, jako jsou parky a parkove upravené plochy, doprovodna zelen a zelen
plnici estetickou, kompozi¢ni, rekrea¢ni, zdravotni a ekostabilizacni funkci

Pripustné vyuziti:

e drobné prvky sidelniho parteru (lavicky, sochy, umélecké prvky, kasny, vodni prvky,
altéany)

e komunikace pési, uCelové
e vodni plochy

e revitalizace vodniho toku, protipovodnovd, retenéni a protierozni opatfeni, opatreni
pro zvyseni ekologické stability a biodiverzity apod.

e détska hristé, workoutova hristé
e stavby a zarizeni technického vybaveni, které s ohledem na vyrazné vyssi investicni
a provozni nadklady nelze realizovat mimo plochy verejné zelené
Nepripustné vyuziti:

e vesSkeré vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu, i nesouvisi s hlavnim, pripustnym
a podminéné pripustnym vyuzitim
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ZELEN ZAHRADNI A SADOVA (Z2)

Hlavni vyuziti:

e nezastavitelné plochy verejné bézné nepfistupné zelené (zejména zahrad a sadu),
slouzici prevazné k pobytovym a péstitelskym tGcellim

Pripustné vyuziti:
e drobné zahradni stavby (kllny, skleniky a dalsi stavby souvisejici s péstovanim,

zpracovanim a uUpravou ovoce, zeleniny, kvétin, uzitkovych nebo okrasnych rostlin a
chovem domécich a drobnych hospodarskych zvitfat vyluéné pro vlastni potrebu)

e pési komunikace
e oploceni
e dopravni a technicka infrastruktura
e vodni plochy a toky
Nepripustné vyuziti:
e stavby pro trvalé bydleni
e stavby pro rodinnou rekreaci (rekrea¢ni chaty)

e veskeré vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu, Ci nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pripustnym vyuzitim

7.z

Pripustné vyuziti se rozsiruje o:

e stavby do 40 m? souvisejici s péstovanim, zpracovanim a Upravou ovoce, zeleniny,
kvétin, uzitkovych nebo okrasnych rostlin
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Hlavni vyuziti:

o UCelové méné vyhranéné plochy krajinné zelené s ekologicko-stabilizacni funkci
ve vztahu k okolnim plocham; slouzi k ochrané pred erozi, pomahaji zadrzeni, vsaku
a ochrané vody v krajing; utvareji charakteristicky krajinny raz; zddraznuji provozni,
Ucelové a hospodéarské vztahy v krajiné (napf. doprovodné zelefi komunikaci, zelen
na prechodu sidla do volné krajiny) aj.

Pfipustné vyuziti:
e stezky pro pési a cyklisty a jejich vybavenost
e trvalé travni porosty
e opatreni snizujici erozni ohrozeni, protipovodnova opatreni
e vodni plochy a toky

e drobné krajinné prvky, jako napf. meze, travnaté udolnice, skupiny dfevin aj.,

e

e extenzivni formy hospodareni (extenzivni ovocné sady, extenzivni trvalé travni porosty,
apod.)

e doprovodna liniova zelen komunikaci, obvykle stromoradi ovocnych Ci jinych druhovée
plvodnich ¢i tradi¢né pouzivanych stromU s travobylinnym ¢i kefovym podrostem

Podminéné pripustné vyuziti:
o stezky pro pési a cyklisty a jejich vybavenost, pokud nedojde k podstatnému naruseni
¢i omezeni hlavniho a pfipustného vyuziti
Nepripustné vyuziti:

e veskeré vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu, Ci nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné prFipustnym vyuzitim
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SMISENE KRAJINNE VSEOBECNE (MU)

MU.r Plochy smiSené krajinné - rekreace nepobytova

Pfipustné vyuziti:

e plochy a zafizeni pro kratkodobou rekreaci a sport

e stezky pro pési a cyklisty a jejich vybavenost

e piknikové louky, rozhledny, vyhlidky

e trvalé travni porosty, nelesni zelen

e opatfeni snizujici erozni ohrozeni, protipovodhova opatreni

e vodni plochy a toky

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

e extenzivni formy hospodareni (extenzivni ovocné sady, extenzivni trvalé travni porosty,

apod.)

Nepripustné funkéni vyuziti:

e vedkeré zpuUsoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako pfipustné nebo podminéné
pfipustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani:

Charakter zastavby | drobné stavby pro rekreaci a sport
KZ min 0,8

Max zastavéna 25 m?

plocha
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VODNI A VODNICH TOKU (WT)

Hlavni vyuziti:

e vodni plochy a vodni toky

e souvisejici bfehové porosty, doprovodna zelen vodnich ploch a tok
Pripustné vyuziti:

e komunikace, mostky, lavky, drobny mobiliar

e vodohospodarské stavby (jezy, hréze, objekty protipovodnové ochrany, opevnéni
brehl apod.)

e stavby pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani
jejich dsledkd
Nepripustné vyuziti:
o veskeré zpUsoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako pfipustné nebo podminéné
pripustné vyuziti
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VODOHOSPODARSKE (WH)

Hlavni vyuziti:
e stavby a opatfeni na ochranu pfed povodnémi
Pripustné vyuziti:
e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
e trvalé travni porosty
e vodni plochy a toky
Podminéné pripustné vyuziti:
e nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
e Ucelové komunikace
o zemeédeélské plochy

e Kkrajinna zelen

Podminkou je, ze vyuziti nebude mit negativni vliv na funkci ochrany pred povodnémi

Nepripustné vyuziti:

e vesSkeré vyuziti, které je neslucCitelné, neni v souladu, Ci nesouvisi s pripustnym

a podminéné pripustnym vyuzitim
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ZEMEDELSKE VSEOBECNE (AU)

Hlavni vyuziti:

e orna plda se zemédélskym vyuzitim, trvalé travni porosty
Pripustné vyuziti:

e vodni plochy a toky

e opatfeni pro zvySeni zadrzovani vody v krajing, protipovodnova, protierozni
a ekostabilizacni opatfeni (meze, zatravnéné udolnice aj.)

e krajinna zelen
e cesty pro pési a cyklisty
e mistnia Ucelové komunikace
e doprovodna zelen komunikaci, stromoradi
e technicka infrastruktura
Nepripustné funkéni vyuziti:

o veskeré zplsoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako pfipustné nebo podminéné
pripustné vyuziti

AU.1

Pripustné vyuziti se rozsiruje o:

o fotovoltaické elektrarny a souvisejici technicka infrastruktura
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Hlavni vyuziti:
e plochy urcené k plnéni funkci lesa
Pripustné vyuziti:
e opatfeni pro zvySeni zadrzovani vody v krajingé, protipovodnova, protierozni
a ekostabilizacni opatreni
e vodni plochy a toky
Podminéné pripustné vyuziti:
e UCelové komunikace, stezky pro pési a cyklisty, pokud nedojde k podstatnému
naruseni ¢i omezeni hlavniho vyuziti
Nepripustné vyuziti:
o veSkeré zpUsoby vyuZiti, které nejsou uvedeny jako hlavni, pripustné nebo podminéné
pripustné vyuziti
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PRIRODNi VSEOBECNE (NU)

Hlavni vyuziti:

e plochy zvySenych prirodnich a krajinnych hodnot (dfevinnd/trvalé travni, pfirodé blizka
vegetace, nivy vodnich tokud a periodickych vodnich tokl, zahrnujici samotny vodni tok
a jeho brehy, pfilehlé svahy udoli, dale plochy registrovanych vyznamnych krajinnych
prvkad)

Pripustné vyuziti:
e vodni plochy, mokfady, nebo periodicky vlhka mista a pramenisté
e plochy lesnich porostd a nelesni zelené
e plochy extenzivnich trvalych travnich porostd, pfipadné extenzivnich sad(

e opatfeni pro zlepSeni zadrzovani vody v krajing, protipovodnova, protierozni
a ekostabiliza¢ni opatreni

Podminéné pripustné vyuziti:
o UCelové komunikace, stezky pro pési a cyklisty, pokud nedojde k podstatnému

naruseni ¢i omezeni hlavniho vyuziti

e vyjimeéné dopravni a liniova technicka infrastruktura, pokud nedojde k podstatnému
naruseni ¢i omezeni hlavniho vyuziti

Nepripustné vyuziti:

o veskeré zpUsoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako pfipustné nebo podminéné
pripustné vyuziti
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VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJINE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI

Uzemni plan navrhuje nésledujici plochy pro uplatnéni moznosti vyvlastnéni:

Oznaceni | Typ Popis
VO.1 obcanskeé vybaveni sportovni areal a souvisejici zelen
VO.2 obcanskeé vybaveni sportovni areal a souvisejici zelen
L . sypana hraz suché retenni nadrze na Treboradickém
VN.1 snizovani nebezpeci NI o
potoce vcetné souvisejicich staveb
VN.2 snizovani nebezpedi sucha reten¢éni nadrz na Treboradickém potoce
L " sypana hraz suché retencni nddrze na Mratinském
VN.3 snizovani nebezpedi ‘o o
potoce vCetné souvisejicich staveb
VN.4 snizovani nebezpedi sucha retenéni nadrz na Mratinském potoce
VD1 dopravni infrastruktura obsluzna komunikace pro suchy poldr na Mratinském
potoce
VD.2 dopravni infrastruktura rozsireni S|lnlvcvel III/24.44 ve smeru na Prezletlcve o}
stezku pro pési a cyklisty a doprovodnou zelen
VD 3 dopravn( infrastruktura rozswvevnll S|ln|c§ [11/0101 ve sméru na Bfazdlm o stezku
pro pesi a cyklisty a doprovodnou zelen
VD 4 dopravn( infrastruktura rozswvevnll S|ln|c§ [11/2444 ve sméru na SEuhy o stezku
pro pesi a cyklisty a doprovodnou zelen
VD 5 dopravn( infrastruktura rozsiteni S|ln|VcS III/O1Q1 ve smeru na Mlskowcve o}
stezku pro pési a cyklisty a doprovodnou zelen
silniéni okruh kolem Prahy: usek DO 520 Brezinéves -
VD.DO011 | dopravni infrastruktura | Satalice vCetné vSech vyvolanych prelozek,
protihlukového valu a souvisejicich staveb
VD.D177 | dopravni infrastruktura | prelozka silnice 11/244: Usek Mratin - Prezletice
VT.E13 |technicka infrastruktura | vedeni 110 kV Treboradice - Kbely
VT.RO1 |technicka infrastruktura | pfipoloz / zkapacitnéni ropovodu Druzba
Tabulka 4 VEREINE PROSPESNE STAVBY
H KOMPENZACNI OPATRENIi PODLE ZAKONA O OCHRANE

PRIRODY A KRAJINY

Kompenzacni opatfeni nejsou navrhovana, nebylo pozadovano zpracovani posouzeni vlivu
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.
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I VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNIiCH REZERV

Uzemni plan vymezuje plochu tzemni rezervy R.1 pro ob&anské vybaveni verejné.

J VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANIi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM
REGULACNIHO PLANU

Jsou navrzeny nasledujici plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
vydanim regulacniho planu:

e RP.TO3
e RP.Z17
e RP.Z20

Lhita pro nabyti U¢innosti regula¢niho plénu je do 6 let od nabyti U¢innosti tzemniho planu.
Marnym uplynutim stanovené lhity pozbyvé uvedena podminka platnosti.

J.1 ZADANI RP.TO3

a) vymezeni feSeného tizemi

Re$ené tzemi reguladniho planu RP.TO3 je totozné s rozvojovou plochou T.03. Vedle feseného
uzemi budou v grafickych prilohach zobrazeny téz prilehlé plochy nebo jejich ¢asti po obvodu
feSeného Uzemi, nezbytné pro rfeSeni souvislosti s prilehlym tuzemim a jeho zastavbou, vazeb
dopravni a technické infrastruktury, ndvaznost na prilehla verejnd prostranstvi aj.

b) pozadavky na vymezeni a vyuziti pozemkd

Resené tGzemi je uréeno pro plnéni funkce smisené vyrobni. Cilem transformace je v souladu
s podminkami vyuziti plochy HU.1 zpresnit podminky pro vyuziti pozemkd, které umozni
v centru obce umistit objekty ob¢anského vybaveni, sluzeb a nerusici vyroby tak aby podpofily
ostatni verejné funkce v centru obce a jejich ndvaznost na vefejna prostranstvi.

RP.TO3 provéri nutnost a pripadné stanovi pravidla pro déleni pozemka.
Bude provéreno pési a dopravni napojeni z ulice Hlavni v misté verfejného prostranstvi pfed

zékladni $kolou. Bude provéren pési prlchod duzemim v jizni ¢asti plochy. Bude fesena téz
doprava v klidu.

c) pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Regulacni plén s ohledem na urbanistické, kulturni a historické hodnoty stanovi podrobnéjsi
podminky prostorové regulace a pravidla pro umistovani staveb na pozemcich nad réamec
uzemniho planu. Zejména proveéri podminky dostaveb a Uprav stavajicich objektl tak, aby
umoznily jejich vyuziti v souladu s Uzemnim planem.

Cilem je zachovat objem a pladorysnou stopu stavajicich objektl jako vyznamnou historickou
a urbanistickou hodnotu v uzemi.
d) pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

Bude navrzeno napojeni na sité technické infrastruktury, dale trasy vodovodnich
a kanaliza¢nich fadl, rozvody el. energie a slaboproudu a bude navrzeno hospodareni
s destovymi vodami dle platné legislativy. Navy$eni kapacit Tl bude fe$eno plénovaci
smlouvou.
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Budou stanoveny pozadavky na modrozelenou infrastrukturu kompenzujici vysoky podil zpev-
nenych ploch v zemi.

e) pozadavky na ochranu hodnot a charakteru tuzemi a krajinného razu

Regula¢ni plén proveéri architektonickou a historickou hodnotu jednotlivych objektd a stanqvi
podminky jejich ochrany. Regulacni plan aredlu pfi respektovani podminek stanovenych UP
stanovi podminky ochrany historicky a urbanisticky cenného arealu v centru obce.

f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu regula¢niho planu a jeho odtvodnéni

Obsah RP.TO3 bude odpovidat pfiloze ¢. 9 k zékonu ¢. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpis.

J.2 ZADANI RP.Z17

g) vymezeni feSeného tuzemi

Resené tizemi regulaéniho planu RP.Z17 je totozné s rozvojovou plochou Z.17. Vedle Fedeného
Uzemi budou v grafickych pfFilohach zobrazeny téz pFilehlé plochy nebo jejich &asti po obvodu
FeSeného Uzemi, nezbytné pro rfeseni souvislosti s prilehlym Uuzemim a jeho zastavbou, vazeb
dopravni a technické infrastruktury, migracni prostupnosti izemi aj.

h) pozadavky na vymezeni a vyuziti pozemkd

Resené Uzemi je uréeno pro plnéni funkce bydlenf individuélniho. RP.Z17 pro vyuzit ploch Bl
- bydleni individualniho vymezi pozemky pro bydleni, pozemky pro verejné komunikace, ve-
Fejna prostranstvi a trasy technické infrastruktury.

RP vymezi v Gzemi verejné prostranstvi o vymére minimalné 500 m?, do jehoZ vyméry se ne-
zapocitavaji pozemni komunikace.

Bude provéreno dopravni napojeni z ulice Prazska a z navrhované komunikace v plose Z.16.
Vnitfni ¢lenéni plochy se preferuje bez slepych komunikaci; pokud to neni technicky mozné,
bude zajistén pési prlchod Uzemim. Bude FeSena téz doprava v klidu.

Komunikace v celém uzemi (i neverejné) musi spliiovat parametry pro verejné komunikace.
i) pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Regulaéni plén stanovi pfi respektovani podminek stanovenych UP parcelaci na jednotlivé
pozemky a proveéri jejich prostorové usporadani. M{ze déle stanovit podrobnéjsi podminky
prostorové regulace a pravidla pro umistovani staveb na pozemcich nad réamec tUzemniho
planu (provéri stanoveni jednotné uli¢ni ¢ary).

j) pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

Bude navrZzeno napojeni na sité technické infrastruktury, dale trasy vodovodnich
a kanaliza¢nich fadl, rozvody el. energie a slaboproudu a bude navrzeno hospodareni
s destovymi vodami dle platné legislativy.

k) pozadavky na ochranu hodnot a charakteru izemi a krajinného razu
Nestanovuji se.
) pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a jeho odidvodnéni

Obsah RP.Z17 bude odpovidat pfiloze ¢. 9 k zédkonu ¢. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpis.
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J.3 ZADANI RP.Z20

a) vymezeni feSeného Uzemi

Resené tizemi regulaéniho planu RP.Z20 je totozné s rozvojovou plochou Z.20. Vedle Fedeného
Uzemi budou v grafickych pfilohach zobrazeny téz pFilehlé plochy nebo jejich ¢asti po obvodu
FeSeného Uzemi, nezbytné pro rfeseni souvislosti s prilehlym Uzemim a jeho zastavbou, vazeb
dopravni a technické infrastruktury, migracni prostupnosti izemi aj.

b) pozadavky na vymezeni a vyuziti pozemkd

Resené tzemf je uréeno pro plnéni funkce bydleni individudlniho - Bl a zeleny pas podél vod-
niho toku v Sifce 6 m - zelen krajinnou - ZK. Regulacni plan pro vyuziti ploch Bl - bydleni
individualniho vymezi pozemky pro bydleni, pozemky pro vefejné komunikace, verejna pro-
stranstvi a trasy technické infrastruktury.

Dopravni napojeni je mozné z ulic Snézna a Duhovéa. Preferuje se feSeni bez slepych
komunikaci. Bude feSena téz doprava v klidu. Bude provereno pesi napojeni na ulici Kratka.
Vefrejna prostranstvi budou navrzena tak, ze propoji ulice Snézna, Duhové a zeleny pas podél
Treboradického potoka.

Bude navrzeno verejné prostranstvi o min. velikosti 800 m?. Do vyméry tohoto verejného pro-
stranstvi se nezapocitavaji pozemni komunikace a doprovodna zelen vodniho toku v ploSe ZK.

Komunikace v celém uzemi (i neverejné) musi spliiovat parametry pro verejné komunikace.
¢) pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Regulaéni plan stanovi pfi respektovani podminek stanovenych UP parcelaci na jednotlivé
pozemky a proveéri jejich prostorové usporadani. Mlze déle stanovit podrobnéjsi podminky
prostorové regulace a pravidla pro umistovani staveb na pozemcich nad rémec tzemniho
planu (proveri stanoveni jednotné ulicni ¢ary).

d) pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury
Bude navrzeno napojeni na sité technické infrastruktury, dale trasy vodovodnich

a kanaliza¢nich fadl, rozvody el. energie a slaboproudu a bude navrzeno hospodareni
s destovymi vodami dle platné legislativy.

RP provéfi nutnost umisténi nesouvisejici technické infrastruktury - plochy pro nakladani
s destovou vodou navazané na stavbu SOKP a v pfipadé jeji nezbytnosti stanovi podminky pro
jeji umisténi tak, aby se minimalizovaly negativni dopady na obytnou zastavbu, kvalitu
prostfedi, vodni tok a jeho doprovodnou zelen.

e) pozadavky na ochranu hodnot a charakteru tzemi a krajinného razu
Nestanovuji se.
f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu regula¢niho planu a jeho odtivodnéni

Obsah RP.Z20 bude odpovidat pfiloze ¢. 9 k zadkonu ¢. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpis.
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K STANOVENI POZADAVKU NA VYSTAVBU ODCHYLNE
OD PROVADECIHO PRAVNIHO PREDPISU U CASTI UZEMI
OBCE, PRO KTERE UZEMNi PLAN OBSAHUJE PRVKY
REGULACNIHO PLANU

Uzemni plan stanovuje pozadavky na poéet parkovacich stani pro bydleni odchylné od vy-
hlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu. Pro parkovaci stani pro bydleni plati, ze
na jednu bytovou jednotku do 300 m? jsou tfeba dvé parkovaci stani. Pro bytové jednotky nad
300 m? se vyuzije platnd vyhlaska o poZadavcich na vystavbu nebo odpovidajici préavni predpis.

L STANOVENi PORADi PROVADENI ZMEN V UZEMi

Etapizace neni uzemnim plénem stanovena.

M VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO
PLANOVACI SMLOUVOU

Plochy podminéné uzavienim planovaci smlouvy jsou:

- Z.02 - plénovaci smlouva PS.02,
- Z.03 - plénovaci smlouva PS.03,
- Z.11- plédnovaci smlouva PS.11,
- Z.15 - plénovaci smlouva PS.15,
- Z.17 - plénovaci smlouva PS.17,
- Z.19 - plédnovaci smlouva PS.19,
- Z.20 - pléanovaci smlouva PS.20,
- T.03 - planovaci smlouva PS.T3.

Lhlta pro uzavreni planovaci smlouvy je do 6 let od nabyti d¢innosti tzemniho plénu. Marnym
uplynutim stanovené lhity pozbyvé uvedend podminka platnosti.

Zakladni obsah planovaci smlouvy:

Navrh planovaci smlouvy obsahuje

a) jméno a prfijmeni a adresu mista trvalého pobytu, popfipadé mista podnikani, je-li
zadatelem o uzavreni planovaci smlouvy fyzickd osoba, popfipadé podnikajici fyzicka
osoba, anebo ndzev nebo obchodni firmu a adresu sidla, je-li zadatelem pravnicka osoba,

b) néazev asidlo obce, se kterou je pldnovaci smlouva uzavirana, tj. Obec Velen, Hlavni ¢.p. 7,
250 63 Velen

c) Udaje o dotCené verejné infrastrukture a jeji struénou charakteristiku, zejména Udaje
tykajici se druhu a kapacity jednotlivych systémd technické infrastruktury,

d) navrhované zmény stdvajici verejné infrastruktury nebo naroky na vybudovani nové
verejné infrastruktury, jejich charakteristiku, pozadovanou kapacitu jednotlivych systém
infrastruktury, jejich polohu nebo trasu, zplsob a misto napojeni na stévajici vefejnou
infrastrukturu,

e) stanoveni finan¢niho podilu Zadatele na rozvoji verejné infrastruktury,

61/ 62



Uzemni plan Velen

zdvazek smluvnich stran obsahujici vysi finanéniho podilu na realizaci dotéené verejné
infrastruktury a zpUsob jejiho vybudovani,

zévazek Zadatele k vyuziti verejné infrastruktury v dohodnutém rozsahu a terminu,

zévazek zadatele provést nezbytna opatfeni na pozemku, zabranujici ohrozeni verejnych
zajmU v pripadé, Zze nedojde k realizaci navrhovaného zdméru v dohodnutém rozsahu a
Case,

zaruky zadatele k zajisténi jeho zdvazku (napriklad sloZeni penézni ¢astky, bankovni
zéruka, zastava),

harmonogram realizace navrhovanych zmén v Uzemi podle dokumentace pro povoleni
zadméru v navaznosti na terminy potreby zmén stavajici verejné infrastruktury nebo
vybudovani nové verejné infrastruktury,

zaruky smluvnich stran k realizaci vefejné infrastruktury podle dokumentace pro povoleni
zéameru v dohodnutych terminech,

zévazek prevzit pozemky urc¢ené k realizaci verejné infrastruktury s vyjimkou pozemk, u
kterych k realizaci vefejné infrastruktury postacuje zfizeni vécného brfemene,

zévazek k prevzeti a provozovani verejné infrastruktury, pokud neni pfilohou planovaci
smlouvy smlouva zajitujici prevzeti a provozovani verejné infrastruktury treti osobou.

zavazek zadatele predat vybudovanou verejnou infrastrukturu ve stanoveném terminu
obci, pfip. DSO

K navrhu planovaci smlouvy se z pravidla priklada

N

snimek katastralni mapy s vyznacenim pozemkd, kterych se planovaci smlouva tyka,

dokumentace navrhovanych zmén stavajici verejné infrastruktury nebo navrhované nové
vefejné infrastruktury,

odborny odhad nékladl na provedeni zmén stdvajici verejné infrastruktury nebo na
vybudovani nové verejné infrastruktury,

doklady o pravech k stavajici verejné infrastrukture,

doklady o pravech Zadatele k pozemkim, na kterych se navrhuje nova verejna
infrastruktura,

dohoda s vlastniky, spravci nebo provozovateli vefejné infrastruktury,

doklady o finanénim podilu tfetich osob.

UDAJE O TEXTOVE A GRAFICKE CASTI

Textova Cast se sklada celkem z 62 stran formatu A4.

Graficka ¢ast odlvodnéni se sklddé z nasledujicich vykresu:

1 - Vykres zakladniho ¢lenéni u zemi 1:5000
2 - Hlavni vykres 1:5000
3 - Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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