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NÁVRH ZADÁNÍ změny č. 4 

územního plánu obce VELEŇ
Obsah:

V rozsahu přílohy č. 6 vyhlášky č.500/2006 Sb.

Požadavky na Návrh změny:

a) Požadavky na základní koncepci rozvoje území obce

b) Požadavky na vymezení ploch a koridorů územní rezervy a na stanovení jejich využití, které bude nutno prověřit

c) Požadavky na prověření vymezení veřejně prospěšných staveb

d) Požadavky na prověření vymezení ploch a koridorů, ve kterých bude rozhodování o změnách v území podmíněno vydáním regulačního plánu, zpracováním územní studie nebo uzavřením dohody o parcelaci

e) Případný požadavek na zpracování variant řešení

f) Požadavky na uspořádání obsahu návrhu územního plánu a na uspořádání jeho odůvodnění včetně měřítek výkresů a počtu vyhotovení

g) -

h) Požadavky na vyhodnocení předpokládaných vlivů změny ÚP na udržitelný rozvoj území

Zadání změny č.4:                                                                   leden 2013

Základní údaje, úvod

Obec Veleň je obcí s pověřeným obecním úřadem a spadá do správního obvodu obce s  rozšířenou působností – města Brandýs nad Labem – Stará Boleslav. Územní plán byl schválen dne 28.6.2000 usnesením zastupitelstva č. 1/2000. ÚP obce Veleň byl zpracován ještě jako územní plán v souladu se Zák. č. 50/1976 Sb.

Změna č. 4 řeší: 

Lokalita č. 1)
- Všeobecně obytné území - OV, změna z plochy Orná půda - O. Rozšíření zastavitelné plochy.

Lokalita č. 2) – Sady, zahrady - S. Změna z plochy Orná půda - O. 

Lokalita č. 3) – Parková zeleň – PZ (veřejné prostranství související s lokalitou č. 1) (včetně místních komunikací pro lokalitu č.1). Změna z plochy Území pro podnikání a živnostenskou činnost - PV.

Lokalita č. 4) – Území pro sport – VS. Změna z plochy Rekultivace - R.

Lokalita č. 5) – Území pro podnikání – PV. Změna z plochy Rekultivace – R.

Lokalita č. 6) – Ochranný protihlukový val plánované komunikace R1 – OPV. Změna z plochy Orná půda – O.

Území řešené ÚP má jedno katastrální území.

rozsah území:     
6,96 km2
počet obyvatel:  
924 ob.

· Hlavním smyslem změny č. 4 je zpracování aktuálních požadavků na změnu ÚP. Lokality změny č. 4 nemají zásadní koncepční vliv na charakter zástavby a urbanistickou koncepci území.

· Cílem změny č. 4 v lokalitě č. 1 je získat plochu pro bydlení, v lokalitě č. 2 získat plochu pro umístění zahrad, v lokalitě č. 3 vytvořit oddychové území s parkovou zelení s dětským hřištěm, v lokalitě č. 4 vytvořit plochu pro umístění fotbalového hřiště, v lokalitě č. 5 rozšířit plochu pro komerční využití a v lokalitě č. 6 vytvořit ochranný prvek zástavby pro plánovanou komunikaci R1.

Návrh Zadání změny č. 4 bude projednán v souladu s § 47 stavebního zákona č.350/2012 Sb., a dle výsledků projednání upraven. 

Změna č. 4 je pořizována z podnětu vlastníků pozemků.

Z důvodů, že nejsou stávajícím Územní plánem stanoveny regulativy, bude Návrh Změny č. 4 vycházet z aktualizovaných rozborů a průzkumů zpracovaných v rámci zpracování ÚP, přičemž je nutno respektovat přilehlou stávající zástavbu. Lokalita č. 1 se dostává na okraj zástavby obce, tedy do pohledově exponované polohy – jedná se však o návrh nízkopodlažní obytné zástavby s přilehlými zahradami, které přirozeně vytvoří izolační zeleň.

a - Požadavky na základní koncepci rozvoje území obce

Obec Veleň má zájem o rozvoj kvalitního bydlení na svém katastru a zároveň vytvořit plochy pro odpočinkové aktivity - rekreaci a sport. Těmito kroky chce obec stabilizovat území a vytvořit odpovídající prostředí pro stávající i nové obyvatele obce. 

Změna č. 4 ÚP obce Veleň není v rozporu s ÚAP SK a ZÚR SK. V uvedených podkladech nejsou pro lokalitu obce Veleň stanoveny žádná omezující kriteria.

V uvedených podkladech je obec Veleň je zahrnuta do prostoru suburbanizace – prostoru nejdynamičtějšího rozvoje v příměstském území Prahy a dalších významných center

a1 - Požadavky na urbanistickou koncepci

Změna č. 4 ÚP obce Veleň zachovává a rozvíjí urbanistickou strukturu obce s propojením na okolní krajinu při respektováním stávajícího krajinného rázu.

Uspořádání zastavitelných ploch je řešeno v návaznosti na stávající zastavěné území. Rozsah nových zastavitelných ploch je řešen úměrně velikosti obce, její veřejné infrastruktuře a její poloze. Je dodržen i hlavní směr rozvoje a to rozvoj do východních poloh. 

Změna stabilizuje a rozvíjí funkci bydlení. Plochy pro bydlení jsou vymezeny do okrajových částí obce z dosahu vlivů negativně ovlivňujících pohodu bydlení

Změna ÚP vytváří místa společenských kontaktů obyvatel – vymezením veřejné zeleně dochází ke zkvalitnění prostředí okrajových částí obce.

Dle legislativy se pro každé 2 ha zastavitelné plochy bydlení, rekreace, občanského vybavení anebo smíšené obytné vymezuje s touto zastavitelnou plochou související plocha veřejného prostranství o výměře nejméně 1000 m2; do této plochy se nezapočítávají pozemní komunikace. Pro tyto účely je vyčleněna lokalita č. 3 – Parková zeleň – PZ.

Pro regeneraci duševních a fyzických sil obyvatel rozvíjí změna ÚP plochy sportu a vytváří podmínky pro situování dětských hřišť v plochách veřejných prostranství a veřejné zeleně. Změnou ploch Sady a zahrady umožňuje aktivní odpočinek obyvatel.

Plochami pro komerční využití vytváří změna ÚP podmínky pro nová pracovní místa a  jihovýchodně od obce stabilizuje plochu výroby, podporuje malé a střední firmy hrající klíčovou roli v hospodářském rozvoji obce. 

a2 - Požadavky na koncepci veřejné infrastruktury

Dopravní infrastruktura:

Změna č. 4 ÚP obce Veleň respektuje navrženou a realizovanou stávající komunikační síť a navrhuje nové obslužné s ohledem na nezatížení obce osobní či nákladní dopravou.

Stávající koncepce dopravy se nemění, dopravní obsluha nově řešených lokalit bude realizována ze stávajících komunikací, nebo z komunikací již navržených v ÚP, které jsou respektovány. 

Bude zachován dostatečný odstup oplocení pozemků od nově navržených obslužných komunikací pro trasování inž. sítí a  umístění chodníků a doprovodné zeleně. Dešťové vody z pozemků lokality nebudou vypouštěny do silničních příkopů, ale likvidovány vsakem na vlastních pozemcích. Počet nových sjezdů ze stávající silniční sítě bude minimalizován.

Dle požadavku OD KÚ Stč. kraje musí být u silnice II. a III. tř. respektovány podmínky § 30 Zák. 258/2000Sb., napojení pokud možno přes stávající místní komunikace – pokud bude zřizován přímý sjezd ze silnice III. tř, je nutný souhlas správce komunikace a příslušného OD. Inž. sítě je třeba (mimo zast. úz.) umístit mimo těleso silnice a mimo pomocné silniční pozemky. Nutno dodržet územní rezervu potřebnou pro zajištění dopravní obslužnosti ve smyslu ČSN 73 64 25. Budou dodržena OP silnic.

Dle požadavku HZS musí dopravní obslužnost umožnit přístup požární techniky (šířky komunikací, obratiště). 

Nutno respektovat Vyhl. č. 501/2006Sb.

Technická infrastruktura:

respektuje stávající vedení IS a jejich kapacity. 

Sítě a zařízení technické infrastruktury v zastavitelných plochách budou řešeny převážně v rámci ploch veřejných prostranství, ploch dopravní infrastruktury a koridorů pro dopravní infrastrukturu. 

Dešťové vody budou v maximální míře vedeny do vsaků.

V ÚP obce Veleň je uvažováno s tím, že nová zástavba bude využívat stávající občanskou vybavenost.

Obec buduje veřejnou infrastrukturu. Lokality navržené ve změně, lze na tuto infrastrukturu napojit.

Obec postupně buduje technickou infrastrukturu, na kterou budou navrhované lokality změny napojeny.

· Zásobení el. energií lokalit změny č. 4 bude ze stávajících rozvodů NN.

· Zásobování plynem - lokality změn č. 4 budou napojeny na již dobudovaný veřejný STL plynovod.
· Odpadní a splaškové vody - lokality změny č. 4 budou napojeny na již vybudovanou gravitační kanalizaci, která je svedena do ČOV.

· Dešťové vody budou likvidovány na vlastních pozemcích.

· Zásobování vodou – lokality budou napojeny na veřejný vodovod. 

Veřejné prostranství:

Požadavku  na vymezení související plochy veřejného prostranství v rámci zastavitelných ploch k bydlení bude vyhověno vyčleněním lokality č. 3 – Parková zeleň – PZ.

Další požadavky na:

Nakládání s odpady

Obec má vydanou obecně závaznou vyhlášku o nakládání s odpadem, která bude respektována. Je vedena evidence o odpadech. Nakládání s  odpady je standardní a odpovídá platné legislativě. TKO i pro nové lokality bude likvidován svozem.

Ochrana veř. zdraví -  ovzduší - v každém případě je nutno respektovat Zák. č. 86/2002 Sb., nař. vlády č. 350/2002 Sb., 354/2002 Sb. a Vyhl. MŽP č. 355/2002Sb., 358 Sb.  V případě, že obec bude mít do doby realizace zpracovaný program snižování emisí, stavebníci jej budou respektovat. Ve správním území obce Veleň ani v plochách změny nejsou překračovány imisní limity a meze tolerance dle ust. §7, odst.6 Zák. 86/2002 Sb,. o ochraně ovzduší. Obec je plynofikována, na znečištění ovzduší se tedy nejvíce podílí doprava. Lokality změny nejsou dotčeny PHO zemědělských či jiných areálů.

Hluk – Lokality ve změně č. 4 nejsou zasaženy hlukem.

Povrchové a podzemní vody – nebudou lokalitami změny ovlivněny, likvidace splaškových vod bude v centrální ČOV.

Nerostné bohatství – není lokalitami změny dotčeno.

Civilní ochrana, obrana a bezp. státu - zajištění požadavků CO a PO zůstává v platnosti dle ÚP i pro změnu č.4. Je třeba dodržet ustanovení Zák. č. 133/1995 Sb. o požární ochraně, ve znění pozdějších předpisů, a Zák. č. 239/2000 Sb. o integrovaném záchranném systému, a Vyhl. č. 246/2001 Sb. a Vyhl. č. 380/2002 Sb. Stávající zdroje pož. vody nejsou rušeny, jako zdroj požární vody kromě stávajících vodních nádrží je možno využít síť hydrantů, osazených na vododvodní síti. Lokality musí být zajištěny požární vodou podle ČSN 73 0873. Dopravní obslužnost musí umožnit přístup dopravní techniky (šířky komunikací, obratiště). Nutno respektovat Vyhl. č. 501/2006 Sb.

Dle požadavku VUSS je nutno dodržet všeobecně platné zásady pro územní a stavební činnost v řešeném území. 

Protipovodňová ochrana – lokality nejsou povodněmi v žádném případě ohroženy.

a3 - Požadavky na koncepci uspořádání krajiny

Pro změnu č. 4 ÚP obce Veleň obecně platí tyto zásady:

· Chránit význačné stávající solitérní stromy

· Posilovat podíl stromové zeleně zejména v uličních prostorech.

· Posilovat podíl rozptýlené zeleně a trvalých travních porostů

· Udržovat a zlepšovat estetickou hodnotu krajiny výsadbami alejí podél komunikací 

Ochrana krajinného rázu:

· Stavby pro bydlení situovat tak, aby zeleň zahrad tvořila mezičlánek při přechodu zástavby do krajiny.

· Stavby pro výrobu a skladování  situované ve vazbě na krajinu odclonit izolační zelení

· Při realizaci záměrů je nutno zachovat stávající účelové komunikace zajišťující přístup k pozemkům a průchodnost krajiny. 

Územní systém ekologické stability zůstává návrhem změny č. 4 zachován a není změnou dotčen. 

Ochrana ZPF - bude provedeno vyhodnocení záborů dle Zák. č. 334/1992 Sb., v  platném znění. Pokud dojde k dotčení ploch meliorací, funkčnost okolních meliorací musí být zachována. 

Ochrany pozemků plnících funkci lesa se návrh změny nedotýká, žádná z lokalit nezasahuje PUPFL ani jejich OP.  

b - Požadavky na vymezení ploch a koridorů územních rezerv a na stanovení jejich využití, které bude nutno prověřit

Lokality změny č. 4 ÚP nevyvolají požadavky na nové plochy či koridory územních rezerv.

c - Požadavky na prověření vymezení veřejně prospěšných staveb

Do veřejně prospěšných staveb budou zahrnuty stavby technické a dopravní infrastruktury, napojujících lokalit. 

d - Požadavky na prověření vymezení ploch a koridorů, ve kterých bude rozhodování o změnách v území podmíněno vydáním regulačního plánu, zpracováním územní studie nebo uzavřením dohody o parcelaci 
Lokality nejsou v takovém rozsahu, aby bylo třeba zpracovat územní studii. Nejsou stanoveny lokality, ve kterých bude rozhodování o změnách v území podmíněno vydáním regulačního plánu, zpracováním územní studie ani uzavřením dohody o parcelaci.

e – Požadavek na zpracování variant řešení

Navrhované změny v lokalitách 1-6 respektují stávající zástavbu obce a úzce na ní navazují. Ve spolupráci s vedením obce byly před podáním podněty na změnu ÚP konzultovány a jejich umístění bylo v území prověřeno. Varianty návrhu nebudou tedy zpracovávány vzhledem k jednoznačným územním podmínkám. Návrh změny č. 4 ÚP bude zpracován jako invariantní.

f – požadavky na uspořádání obsahu návrhu změny územního plánu a na uspořádání obsahu jeho odůvodnění včetně měřítek výkresů a počtu vyhotovení 

Obsahová struktura dokumentace (jedná se o změnu stávajícího územního plánu) nemůže být změnou ÚP narušena a dokumentace změny ÚP bude vnitřně provázána s platným ÚP. Textová část bude zpracována dle vyhl. č. 500/2006, grafická část bude navazovat na schválený ÚP a v maximální míře bude odpovídat také vyhl. č. 500/2006, i když bude respektovat původní dokumentaci, a bude doplněna o výkres základního členění území (pouze pro lokality změny).

I.   Změna č. 4 ÚP Veleň bude obsahovat: 

· textovou část v rozsahu odpovídajícím navrhovaným změnám dle přílohy č.7 k Vyhl. č 500/2006 Sb.  

·  grafická část bude zpracována v souladu s §16 Vyhl. č.500/2006 Sb. v rozsahu měněných částí ÚP formou výřezů v měř. 1:5000 (případně 1:1000 pro lokality změny).
a)  Výkres základního členění území s vyznačením navrhovaných územních  změn ve využití území.

b)
Hlavní výkres s vymezením zastavitelných ploch změny č. 4 s určeným funkčním využitím a  návrhem veřejné infrastruktury
c)   Výkres  veřejně prospěšných staveb a opatření 
Nebude zpracována etapizace

II. Odůvodnění Změny č.4 ÚP Veleň bude obsahovat:

· textovou část v rozsahu odpovídajícím navrhovaným změnám dle přílohy č.7 k Vyhl. č 500/2006 Sb.  

· grafická část bude zpracována v souladu s §16 Vyhl. č.500/2006 Sb. v rozsahu měněných částí ÚP formou výřezů v měř. 1:2880 (popř. formou nového výkresu celého správního území obce – v tom případě se bude jednat o měřítko 1:5000 )
a) Koordinační výkres s limity využití území (pokud se s ohledem na rozsah lokalit bude jevit potřebný)

b)  Výkres záborů ZPF (pro lokality, kde k záborům dochází)
Limity využití území jako omezení vyplývající ze zákonných předpisů, která jsou limitující v územním rozvoji, jsou obsaženy v Hlavním výkresu ÚP. Územní limity podle nového stavebního zákona zobrazí koordinační výkres, který bude pro lokality zpracován, pokud to bude s ohledem na velikost lokalit účelné.

V  řešeném území změn se limity týkají ochranných pásem dopravy a tech. infrastruktury.

Návrh změny č. 4 územního plánu bude zpracován ve 4 vyhotoveních.

h - Požadavky na vyhodnocení předpokládaných vlivů změny územního plánu na udržitelný rozvoj území 
Nepředpokládá se, že pro změnu č. 4 bude Krajský úřad Středočeského kraje – odbor životního prostředí uplatňovat požadavek na posouzení změny č. 4 z hlediska vlivů na životní prostředí, z toho důvodu se nepředpokládá zpracování vyhodnocení vlivů změny ÚP na udržitelný rozvoj.
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