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I. Re$eni Zmény ¢.4 UPO

Textova cast

1. Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi obce Velen je vymezeno ve schvaleném uzemnim planu obce Veleh z roku 2000
a jeho zmény ¢&.1, z roku 2002, zmény €.2 z roku 2009 a zmény &.3 z roku 2012. Ve zméné ¢.4
byla dle provedeného geodetického zaméfeni polohopisu (vypracoval Ing. Lubo$ Zeman,
Cernicka 15, Praha 10 v kvétnu 2013) korigovana trasa Mratinského potoka a jeho biokoridoru
vychodné od navrhované lokality ¢.1.

Hranice feSeného uzemi zmény €. 4 je dano hranicemi nové navrhovanych lokalit 1,4,5,6 nové
urCenych k zastavbé , lokalita €.3 je charakterizovana jen zménou funkéniho vyuziti . Zakladnim
omezenim vyuziti Uzemi jako stavebnich pozemkl je stuperi ochrany pudniho fondu, pozadavky
na zachovani krajinarsky a ekologicky vyznamnych lokalit v Uzemi, stanoveni zatopového uzemi.
Omezeni vyplyvajici ze stanovenych ochrannych pasem :

- zatopove Uzemi povodi Mratinského potoka (lokalita 1,4,5,6)

- ochrana biokoridoru Mratinského potoka (lokalita ¢. 1,4,5)

- ochrana biokoridoru Tfeboradického potoka (lokalita €.6 - OPV)

- stavebni uzavéra silni¢niho okruhu (lokalita ¢.6 - OPV)

- ochranné pasmo silnic lll. tfidy (lokalita €. 1,4,5)

Zména ¢€.4 byla navrZzena v souladu se schvalenym Zadanim .

Hranice zastavitelného Uzemi (ZU) je ve zmé&né &.4 nové stanovena. Hranice zatopového GUzemi
byla provéfena, navrh zohledriuje platnou hranici zatopového uzemi.

Zmény dotykaijici se souc¢asné hranice zastavitelného Uzemi a funk&niho vyuziti ploch :

LOKALITA C.1 - POZ. C.413/1 ZMENA PLOCHY O NA OV, CASTECNE PV NA OV-
- hranice respektuje zatopové uzemi Mratinského potoka a jeho biokoridoru. Lokalita bude
napojena na silnici Ill. tfidy ¢&. I/ 2444. Hranice lokality ¢.1 (OV) byla na zakladé
zpracované hlukové studie stanovena ve vzdalenosti 46 m severné od hranice komeréni
plochy. Lokalita bude napojena na silnici lll. tfidy &. lll/ 2444. Poloha a vedeni mistnich
komunikaci uvnitf zastavitelné plochy neni stanovena . Zména &.4 neobsahuje zménu
stavajici komunikaéni sité. Castedné rozsiteni zastavitelného tzemi.

LOKALITAC.2 - na zakladé stanoviska Krajského uradu Stiredoceského kraje ze dne
21.8.2013,
é.j. 124866/2013/KUSK byla lokalita vyjmuta z fe$eni Zmény ¢.4 UPO

LOKALITA C.3 - POZ. C.413/1, 413/31, 413/42 ZMENA PLOCHY PV NA VZ, CASTECNE POZ.
C. 413/1 ZMENA PLOCHY O NA VZ - hranice zastavitelného uzemi se timto nemeni.

LOKALITA C.4 - POZ. C.415, 416/1 ZMENA PLOCHY R NA SV. Hranice respektuje biokoridor
Mratinského potoka . Niveleta terénu po rekultivaci byla zdvizena cca o 1 m, Cili dochazi k
posunu hranice zatopového uzemi. Lokalita bude napojena na silnici lll. tfidy €. 11I/ 20101.
RozSifeni hranice zastavitelného uzemi.

LOKALITA C.5 - POZ. C.415, 416/1 ZMENA PLOCHY R NA PV. Hranice respektuje biokoridor
Mratinského potoka . Niveleta terénu po rekultivaci byla zdvizena cca o 1 m, €ili dochazi k
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posunu hranice zatopového uzemi. Lokalita bude napojena na silnici lll. tfidy €. 11I/ 20101.
Rozsifeni hranice zastavitelného uzemi.

LOKALITA C.6 - POZ. C. 205, 204, 212/5, 202, 201, 212/8, 212/7, 502/4, 212/19, 212/12, 191/2,
187, 184, 183, 179/1, 178, 177 ZMENA PLOCHY O NA OPV. Trasa protihlukového valu
sleduje na zapadé hranici administrativnino uzemi obce. Na jihu pak hranici stavebni
uzaveéry silniéniho okruhu. RozSifeni zastavitelného uzemi.

2. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce a ochrana hodnot uzemi
2.2. Koncepce rozvoje uzemi

Zména &. 4 UP obce Veleri neni v rozporu s UAP SK a ZUR SK. V uvedenych podkladech
nejsou pro lokalitu obce Veleh stanoveny Zadna omezujici kriteria. V uvedenych podkladech je
v pfiméstském uzemi Prahy a dalSich vyznamnych center.

Obec Veleri ma zajem o rozvoj kvalitniho bydleni na svém katastru a zaroven zajem vytvofit
plochy pro odpocinkové aktivity - rekreaci a sport. Témito kroky chce obec stabilizovat uzemi a
realizovat odpovidajici prostfedi pro stavajici i nové obyvatele obce.

Zaroven jde o to, korigovat dosavadni umisténi ploch pro podnikani tak, aby nesousedily
pfimo s obytnou zastavbou - namisto nich se umistuje plocha vefejné zelené a tyto plochy se
situuji k jiznimu okraji obce v navaznosti na jiz vyuzivané komeréni plochy.

Plochou pro komeré&ni vyuZiti v nové — optimalni poloze vytvafi zména UP podminky pro
pracovni mista a jihovychodné od obce stabilizuje plochu vyroby, podporuje malé a stfedni firmy
hrajici klicovou roli v hospodarském rozvoji obce.

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi definovana ve schvaleném UPO Veler zGstava beze
zmény, dopliuji se C&tyfi nové plochy (lokalita &. 4, 5, 6) méni se funk&ni vyuziti jedné plochy
(lokalita €.3) a rozSifuje plocha stavajici zastavitelné plochy (lokalita &. 1).

Zména &. 4 UP obce Veleti zachovava a rozviji urbanistickou strukturu obce s propojenim
na okolni krajinu pfi respektovanim stavajiciho krajinného razu.

2.3.  Ochrana hodnot Uzemi

Pro zménu &. 4 UP obce Veleti obecné plati tyto zasady:
- Jsou chranény vyznacéné stavajici solitérni stromy
- Je posilen podil stromové zelené zejména v uliCnich prostorech.
- Je posilen podil rozptylené zelené a trvalych travnich porostt
- Esteticka hodnota krajiny je posilena vysadbami aleji a stromofadi podél komunikaci

Ochrana krajinného razu:
- Stavby pro bydleni situovany tak, aby zelen zahrad tvofila mezi¢lanek pfi pfechodu
zastavby do krajiny.
- Stavby pro vyrobu a skladovani situované ve vazbé na krajinu jsou odclonény dostate¢né
Sirokym pasmem izolacni zelené
- Pfi realizaci zamérl jsou zachovany stavajici ucCelové komunikace zajistujici pFistup
k pozemkim a prdchodnost krajiny.

Uzemni systém ekologické stability ziistdva navrhem zmény &. 4 zachovan a neni zménou
dotcen.

Ochrana ZPF — je provedeno vyhodnoceni zaborl dle Zak. €. 334/1992 Sb., v platném znéni.
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Dojde k dotéeni ploch melioraci ( lokalita €. 2 ), funkénost okolnich melioraci musi byt zachovana.

Ochrany pozemkt plnicich funkci lesa se navrh zmény nedotyka, Zzadna z lokalit nezasahuje
PUPFL ani jejich OP.

3. Urbanisticka koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch a systému sidelni zelené

Zména &. 4 UP obce Veleri zachovava a rozviji urbanistickou strukturu obce s propojenim
na okolni krajinu pfi respektovanim stavajiciho krajinného razu. Nedotyka se historického jadra
osidleni obce.

Uspofadani zastavitelnych ploch je fedeno v navaznosti na stavajici zastavéné uzemi.
Rozsah novych zastavitelnych ploch je feSen umérné velikosti obce, jeji vefejné infrastruktufe a jeji
poloze. Je dodrZen i hlavni smér rozvoje a to rozvoj do vychodnich poloh.

Zména stabilizuje a rozviji funkci bydleni. Plochy pro bydleni jsou vymezeny do okrajovych
¢asti obce z dosahu vlivi negativné ovliviujicich pohodu bydleni, nové navrzena funkéni plocha
OV navazuje na stavajici obytnou zastavbu a urbanisticky dotvafi uzemi obce.

Koncepce zmény UP zohledfiuje pozadavek, aby obytna zastavba t&sné nesousedila s
plochou pro vyrobu & pramysl nebo &innosti omezujici obytnou zastavbu, zejména z duvodu
predchazeni problémuim obtéZovani obyvatel hlukem, emisemi atd. Jakykoli pramysl je touto
zmeénou umistén v dostateéné vzdalenosti od obytné zastavby. Funkéni plocha PV byla puvodné
umisténa pfimo v sousedstvi stavajici obytné zastavby. V ramci navrhované Zmény &.4 bude tato
plocha nahrazena funkéni plochu VZ - vef.zeleni.

Zména UP vytvaFi mista spoledenskych kontaktll obyvatel — vymezenim vefejné zelené
dochazi ke zkvalitnéni prostfedi okrajovych ¢asti obce.

Dle legislativy se pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob&anského
vybaveni anebo smiSené obytné vymezuje stouto zastavitelnou plochou souvisejici plocha
vefejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m2; do této plochy se nezapoditavaji pozemni
komunikace. Pro tyto ucely je pravé vyclenéna lokalita €. 3 — Vefejna zelen — VZ, a to
s nékolikanasobnou vymérou, nez je minimalné predepsano.

Pro regeneraci dusevnich a fyzickych sil obyvatel rozviji zmé&na UP plochy sportu a vytvafi
podminky pro situovani détskych hfist v plochach vefejnych prostranstvi a vefejné zelené. Zménou
ploch Sady a zahrady umoznuje aktivni odpoc€inek obyvatel.

V Uzemi se doplfuji a méni nasledujici plochy -

Lokalita €. 1- VSeobecné obytné Uuzemi - OV zména z plochy Orma puda - O. RozSifeni
zastavitelné plochy. Casteéna zména z plochy Uzemi pro podnikani a
zivnhostenskou &innost — PV. Od stavajici plochy KV bude tato plocha oddélena
dostatecné Sirokym pasmem izolaéni zelené.

Lokalita ¢.2- na zakladé stanoviska Krajského ufadu StfedoCeského kraje ze dne
21.8.2013 , C.j. 124866/2013/KUSK byla lokalita vyjmuta z feSeni Zmény C.4
UPO

Lokalita C. 3 — Vefejna zelen — VZ (vefejné prostranstvi souvisejici s lokalitou €. 1,vCetné
mistnich komunikaci pro lokalitu €.1). Zména z plochy Uzemi pro podnikani a
Zivhostenskou ¢innost - PV.

Lokalita &. 4 — Uzemi pro sport — VS. Zména z plochy Rekultivace - R.

Lokalita &. 5 — Uzemi pro podnikani — PV. Zména z plochy Rekultivace — R.
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Lokalita &. 6 — Ochranny protihlukovy val planované komunikace R1 — OPV. Zména
z plochy Orna pada — O. Realizace protihlukového valu nebude soucasti
stavby SOKP a nebude realizovana na naklady investora ( pofizovatele ) .

Vyméry navrzenych ploch zmény &.4 UPO

Lokalita ¢. 1 - 66 055 m2
Lokalita €. 3 - 21 360 m2
Lokalita €. 4 - 11 430 m2
Lokalita €. 5 - 8938 m2
Lokalita €. 6 - 20 020 m2

4. Vefejna infrastruktura, podminky pro jeji umist'ovani

Dopravni infrastruktura:

Zména &. 4 UP obce Velefi respektuje a &aste¢né& upravuje navrzenou a respektuje
realizovanou stavajici komunikacni sit. Dale navrhuje nové obsluzné komunikace s ohledem na
nezatizeni obce osobni ¢i nakladni dopravou.

Stavajici koncepce dopravy se neméni, dopravni obsluha nové feSenych lokalit bude
realizovana ze stavajicich komunikaci a z komunikaci navrzenych v ramci zmény ¢.4 UP. Poloha a
vedeni mistnich komunikaci uvnitf zastavitelné plochy neni stanovena. Zména ¢.4 neobsahuje
zménu stavajici komunikaéni sité.

Uzemim je veden koridor pro VPS SOKP resp. R1, ktery je v UP respektovan v souladu se
ZUR Stfedodeského kraje — navrhovy koridor VPS D011.

Z nadiazené Uzemné planovaci dokumentace, ZUR Stfedodeského kraje, je respektovan
vymezeny koridor vysokorychlostni traté (VRT)

Je zachovan dostate¢ny odstup oploceni pozemk( od novych obsluznych komunikaci pro
trasovani inz. siti a umisténi chodniki a doprovodné zelené. Destové vody z pozemkl lokality
budou likvidovany vsakem na vlastnich pozemcich. Pocet novych sjezdu ze stavajici silniéni sité
je minimalizovan.

Dle pozadavku OD KU Sté. kraje jsou u silnice II. a Ill. tf. respektovany podminky § 30 Zak.
258/2000Sb., pro navrzeny pfimy sjezd ze silnice lll. Tf je nutny souhlas spravce komunikace a
pfislusného OD. Inz. sité mimo zastavéné uzemi budou umisténé mimo téleso silnice a mimo
pomocné silniéni pozemky. Bude dodrzena Uzemni rezerva potfebna pro zajisténi dopravni
obsluznosti ve smyslu CSN 73 64 25. Jsou respektovana OP silnic Ill. tfidy.

Dle pozadavku HZS dopravni obsluznost umozni pfistup pozarni techniky (Sitky
komunikaci, obratisté). Nutno respektovat Vyhl. ¢. 501/2006Sb.

Technicka infrastruktura:

Zména &. 4 UP obce Veleri respektuje stavajici vedeni IS. Kapacity budou zvy$ovany v
zavislosti na ¢asovéem postupu realizace zastavby jednotlivych lokalit.

Umisténi siti a zafizeni technické infrastruktury v zastavitelnych plochach bude feSeno
pfevazné v ramci ploch vefejnych prostranstvi, ploch dopravni infrastruktury a koridorli pro
dopravni infrastrukturu.

Destové vody jsou v maximalni mife vedeny do vsaku.

e Zasobeni el. energii - lokalit zmény &. 4 je ze stavajicich rozvodi NN.Zasobovani plynem -
lokality zmén €. 4 budou napojeny na jiz dobudovany vefejny STL plynovod.

e Odpadni a splaskové vody - lokality zmény €. 4 budou napojeny na jiz vybudovanou
gravitaéni kanalizaci, ktera je svedena do COV.

e Dest'ové vody budou likvidovany na vlastnich pozemcich.
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e Zasobovani vodou — lokality budou napojeny na vefejny vodovod.

Vefejna infrastruktura:
Obec buduje vefejnou infrastrukturu. Lokality navrzené ve zméné, budou moci tuto
infrastrukturu vyuzivat.

PoZzadavku na vymezeni souvisejici plochy vefejného prostranstvi v ramci zastavitelnych
ploch k bydleni je vyhovéno vyclenénim lokality &. 3 — Vefejna zeleh — VZ.

5. Koncepce usporadani krajiny

Zménou .4 nedochazi ke zméné feSeni krajiny , navrhuji se pouze nové zastavitelné plochy a
méni se funkce nékterych zastavitelnych ploch dle stavajiciho UPO.
Pro zménu &. 4 UP obce Vele obecné plati tyto zasady:

- Chranit vyznacné stavajici solitérni stromy

- Posilovat podil stromové zelené zejména v uli¢nich prostorech.

- Posilovat podil rozptylené zelené a trvalych travnich porostu

- Udrzovat a zlepSovat estetickou hodnotu krajiny vysadbami aleji podél komunikaci

Ochrana krajinného razu:
- Stavby pro bydleni ( lokalita €. 1 ) jsou situovany tak, aby zelefi zahrad tvofila mezi¢lanek
pfi pfechodu zastavby do krajiny.
- Stavby pro vyrobu a skladovani (lokalita &.5) situované ve vazbé na krajinu budou
odclonény dostatecné Sirokym pasmem izola¢ni zelené ( biokoridoru Mratinského potoka )
- Pfi realizaci zamért je nutno zachovat stavajici Ucelové komunikace zaijiStujici pfistup
k pozemkim a prichodnost krajiny.

Uzemni systém ekologické stability z(istadva navrhem zmény &. 4 zachovan a neni zmé&nou
dotcen.

Ochrana ZPF - bylo provedeno vyhodnoceni zaboru dle Zak. ¢. 334/1992 Sb., v platném znéni.
Pokud dochazi k dotéeni ploch melioraci , funk&nost okolnich melioraci musi byt zachovana.

Ochrany pozemk plnicich funkci lesa se navrh zmény nedotykd, Zadna z lokalit nezasahuje
PUPFL ani jejich OP.

6. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
Funkéni plochy feSeného uzemi Zmény €. 4 jsou vyznaceny v Hlavnim vykrese.

Zastavitelna plocha:

Vseobecné obytné uzemi — OV

Hlavni vyuZiti
- Uzemi slouzi pro bydleni vcetné garazi, slouzicich pro potfeby bydleni
- souvisejici stavby dopravni a technické infrastruktury a zafizeni zajistujici obsluhu uzemi
Pfipustné vyuziti
- provozovani sluzeb nebo administrativni €innosti v objektech, pokud plochy nepfevladaji
nad plochami pro bydleni.
- umisténi malych ubytovacich zafizeni (do 15 lGzek), dale doplfikové stavby pro
chovatelstvi a péstitelskou ¢innost
Nepfipustné vyuZiti



- jakékoliv jiné

Pravidla pro uspofadani uzemi -
- 40 % zastavénych a zpevnénych ploch z celkové plochy pozemku
- minimalni velikost parcel 800 m?
- typ zastavby- rodinné domy izolované,
- vySka - maximalné 2 nadzemni podlazi + podkrovi nebo ustupujici podlazi

Sady, zahrady - S

Hlavni vyuziti
- sady a zahrady

PFipustné vyuziti
- ¢innosti a stavby - jednoduché stavby pro skladovani a udrzbu zahrad

Nepfipustné vyuziti
- jakékoliv jiné

Uzemi pro sport — SV

Hlavni vyuZiti
- venkovni oteviené sportovni plochy a stavby uréené pro télovychovu, sport a sportovné
rekreacni a relaxa¢ni aktivity
Pfipustné vyuziti
- souvisejici stavby a zafizeni spole€enskych a zajmovych organizaci
- souvisejici plochy izolaéni a vnitroarealové zelené
- souvisejici stavby dopravni a technické infrastruktury slouzici k obsluze a ochrané uzemi

Nepfipustné vyuziti
- v8echny ostatni €innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
- v8echny &innosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni U€inky na zivotni prostfedi prekracuji
limity stanovené pfisluSnymi pravnimi pfedpisy nad pfipustnou miru.

Konkrétni zaméry pfipravované v této lokalit¢ bude nutné v ramci jejich projektové pripravy
predlozit Krajskému ufadu StfedoCeského kraje, odb. zivotniho prostfedi a zemédélstvi, k
vyjadreni, zda budou &i nebudou pfedmétem posuzovani vlivi na zivotni prostiedi (tzv.
EIA), dle § 4 odst. 1 zakona.

Uzemi pro podnikani — PV

Hlavni vyuziti
- provozovny nerusSici vyroby a sluzeb, skladovaci a spedi¢ni €innosti

Pfipustné vyuziti uzemi, €innosti a stavby
- bydleni ve sluzebnich bytech a byty majitelt zafizeni
- administrativni , skladové budovy
- odstavna a parkovaci stani
- komunikace ucelové a pési
- sité a zafizeni technické infrastruktury
- arealova zelen



Nepfipustné vyuZiti
- v8echny ostatni €innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
- vSechny c¢innosti, zafizeni a stavby, jejichZ negativni uCinky na Zivotni prostfedi prekracuji
limity stanovené pfisluSnymi pravnimi pfedpisy nad pfipustnou miru.

Pravidla pro uspofadani uzemi
- budovy : maximalné 3 nadzemni podlazi, resp. max. vySka stavby 12 m
- koeficient max. zastavéni lokality 60 %
Konkrétni zaméry pfipravované v této lokalité bude nutné v ramci jejich projektové pfipravy
predlozit Krajskému ufadu StfedoCeského kraje, odb. Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, k

vyjadfeni, zda budou & nebudou pfedmétem posuzovani vlivi na Zivotni prostredi (tzv.
EIA), dle § 4 odst. 1 zdkona

Ochranny protihlukovy val planované komunikace R1 — OPV.
Hlavni vyuZiti - ochranny protihlukovy val
PFipustné vyuZiti azemi, €innosti a stavby - Zadné jiné

Pravidla pro uspofadani tzemi - vySka dle vypoctu protihlukového ucinku

Nezastavitelna plocha:

Vefrejna zelen — VZ

Hlavni vyuziti
- verfejné pfistupna, sadovnicky udrzovana zelen, drobna architektura, izolaéni zelen
ochranna
Pfipustné vyuziti uzemi, €innosti a stavby - détska hristé

7. Verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatireni

Do vefejné prospésnych staveb jsou zahrnuty :
Lokalita ¢. 4 — Uzemi pro sport — VS
Lokalita €. 6 — Ochranny protihlukovy val planované komunikace R1 — OPV

Verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatieni

Oznac¢. | Nazev Dotcené pozemky Forma zasahu do
vlastnictvi
1. Ochranny protihlukovy val 205, 204, 212/5, 202, | vyvlastnéni

201, 212/8, 212/7,
502/4, 212/19,
212/12, 191/2, 187,
184, 183, 179/1, 178,
177

2. Sportovni areal 415, 416/1




Graficka cast :

Res$eni zmény &.4 Uzemniho planu obce

1.
2.

Hlavni vykres ( Zmény vyuziti uzemi )
Vykres vefejné prospésnych staveb

Il. Odtivodnéni Zmény ¢.4 UPO

Textova cast

vysledek pfezkoumani souladu navrhu UP ]
a) s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem (ZUR kraje).

Z Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (PUR) nevyplyva pro zménu &.4 UP Velef
zadny konkrétni pozadavek. Obec Veleri je soudasti Uzemi FeSeného Uzemnim planem
vy$8iho Gzemniho celku Stfedogeského kraje (UP VUC Stfedodeského kraje schvaleného
zastupitelstvem StfedoCeského kraje 18.12.2006).

Obec Velen ma zajem o rozvoj kvalitniho bydleni na svém katastru a zaroven zajem vytvofit
plochy pro odpocinkové aktivity - rekreaci a sport. Témito kroky chce obec stabilizovat uzemi
a vytvofit odpovidajici prostfedi pro stavajici i nové obyvatele obce.

Zména &. 4 UP obce Velen neni v rozporu s UAP SK a ZUR SK. V uvedenych podkladech
nejsou pro lokalitu obce Velen stanoveny zadna omezuijici kriteria.

V uvedenych podkladech je obec Velen je zahrnuta do prostoru suburbanizace — prostoru
Zména &. 4 UP obce Veleti nezasahuje do ochranného koridoru vysokorychlostni traté (VRT).
nebude se dotykat ani jeho pfipadnych korekci na zakladé jeho podrobnéjsi dokumentace.

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Zména &. 4 UP obce Velefi zachovava a rozviji urbanistickou strukturu obce s
propojenim na okolni krajinu pfi respektovanim stavajiciho krajinného razu.

Usporadani zastavitelnych ploch je feSeno v navaznosti na stavajici zastavéné uzemi.
Rozsah novych zastavitelnych ploch je feSen Umérné velikosti obce, jeji vefejné
infrastruktufe a jeji poloze. Je dodrzen i hlavni smér rozvoje a to rozvoj do vychodnich poloh.

Zména stabilizuje a rozviji funkci bydleni. Plochy pro bydleni jsou vymezeny do
okrajovych Casti obce z dosahu vlivll negativné ovliviiujicich pohodu bydleni

Zména UP vytvafi mista spoledenskych kontakt( obyvatel — vymezenim vefejné zelené
dochazi ke zkvalitnéni prostfedi okrajovych €asti obce.

Dle legislativy se pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob&anského
vybaveni anebo smiSené obytné vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha
vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m2; do této plochy se nezapodlitavaji
pozemni komunikace. Pro tyto ucely je vy€lenéna lokalita €. 3 — Vefejna zelefi — VZ.

Pro regeneraci dudevnich a fyzickych sil obyvatel rozviji zmé&na UP plochy sportu a
vytvari podminky pro situovani détskych hfist v plochach vefejnych prostranstvi a vefejné
zelené. Zménou ploch Sady a zahrady umoznuje aktivni odpocinek obyvatel.

Plochami pro komeréni vyuziti vytvafi zména UP podminky pro nova pracovni mista a
jihnovychodné od obce stabilizuje plochu vyroby, podporuje malé a stfedni firmy hrajici
klicovou roli v hospodarském rozvoji obce.
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c) s pozadavky zakona a jeho provadécich predpis(

Forma i obsah navrhu Zmény &.4 UP obce Velefi byly upraveny v souladu se Zakonem
183/2006 ve znéni novely 350/ 2012.

Zména ¢&. 4 UP obce Veleri je v souladu s cili a tkoly Gzemniho planovani obsazenymi v §§
18 a 19 stavebniho zakona:

o VVytvaii pfedpoklady pro vystavbu bydleni a pro udrzitelny rozvoj uzemi, ktery spociva ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
socialni soudrznost obyvatel obce.

¢ Koordinuje vefejné a soukromé zajmy na rozvoji Uzemi obce.

e PoZadavky na ochranu kulturnich a civilizaénich hodnot, pfedevSim urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi nejsou dotéeny.

e S pozadavky na ochranu pfirodnich hodnot souvisi systém ekologické stability krajiny.
Zastavitelné plochy jsou zménou ¢€.4 vymezeny v navaznosti na zastavéné uzemi, uzemni
systém ekologické stability neni zménou €. 4 dotcen.

V souladu s ust. § 53 odst. 5 pism. f) stavebniho zakona je zdlvodnéno ucelné vyuziti
zastavéného uzemi a provedeno vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych
ploch .

¢ Podminky pro umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném uzemi nejsou
zménou ¢.4 ménény, jsou v souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

d) s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist, popfipadé s vysledkem feSeni rozpor(

Zména &. 4 UP obce Veleri je v souladu s dal$imi platnymi pfedpisy v oboru tzemniho
planovani, jak uvedeno dale:

Na zakladé Zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu byly
lokality doloZzeny konkrétnimi udaji o vymére, kultufe a bonitovanych padné ekologickych
jednotkach a v grafické &asti znazornéno vymezeni zastavéného a dfive schvaleného
zastavitelného Uzemi. Pozadované podklady jsou zpracovany ve smyslu zasad ochrany
ZPF, uvedenych v ust. § 4 zakona a § 3 a 4 vyhlasky €. 13/1994 Sb., kterou se upravuji
nékteré podrobnosti zakona o ochrané ZPF.

V souladu s ust. § 53 odst. 5 pism. f) stavebniho zakona je zdlivodnéno ucelné vyuziti
zastavéného uzemi a provedeno vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych
ploch.

Ve vykrese predpokladanych zabord padniho fondu jsou vyhodnocena jen rozSifeni
zaboru.

Pozadavky zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zakonu,
ve znéni pozdéjsich predpisti nejsou Zménou &. 4 UP obce Veleri dotéeny, zména se netyka
pozemkl uréené k pinéni funkci lesa (PUPFL).

Zména &. 4 UP obce Veleti zohlediiuje poZadavek § 11, odst. 2 pism. a) Zakona &.
201/2012 Sb, o ochrané ovzdu$i, pfipominany rovnéz ve stanovisku Krajského ufadu
StfedoCeského kraje, a to, ze by neméla tésné sousedit obytna zastavba a plocha pro
vyrobu ¢&i primysl nebo c¢&innosti omezujici obytnou zastavbu, zejména z dlvodu
prfedchazeni problémim obtézovani obyvatel hlukem, emisemi, dopravou, ale i zapachem.
Jakykoli primysl je touto zménou umistén v dostatec¢né vzdalenosti od obytné zastavby.

Reseni dopravni infrastruktury odpovida poZadavkim vyhl. & 501/2006 Sb, o
obecnych technickych pozadavcich na vyuzivani uzemi - §§ 9 a 22 a Zakona €. 13/1997
Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpis.

Konkrétni zaméry pfipravované v lokalitach €. 4 a 5 budou v ramci jejich pfipravy
posouzeny podle zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi.

Zajisténi pozadavki CO a PO z(stava v platnosti dle UP i pro zménu ¢.4. Je dodrzeno
ustanoveni Zak. ¢. 133/1995 Sb. o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich predpisu, a Zak. €.
239/2000 Sb. o integrovaném zachranném systému, a Vyhl. €. 246/2001 Sb. a Vyhl. ¢.
380/2002 Sb. Stavajici zdroje poz. vody nejsou ruSeny, jako zdroj pozZarni vody kromé

11



stavajicich vodnich nadrzi je mozno vyuzit sit hydrantl, osazenych na vododvodni siti.
Lokality musi byt zajiStény pozarni vodou podle CSN 73 0873.

e) zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni vcetné vysledkd vyhodnoceni vlivli na zivotni prostfedi

Organ posuzovani vlivi na zivotni prostfedi podle ust. § 22 pism. e) zakona ¢&.

100/2001 Sb., o posuzovani vlivd a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o

posuzovani vlivi na zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen zékon), na

zakladé ust. § 10i odst. 3 zakona k predlozenému navrhu zadani a na zakladé kritérii

uvedenych v pfiloze €. 8 zakona nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivi zmény €. 4
uzemniho planu obce Velen na Zivotni prostfedi (tzv. SEA).

f ) stanovisko Krajského ufadu StfedoCeského kraje podle § 50 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 o

Uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjsich predpisu

Pro Zménu &. 8.4 UP obce Velefi neuplatnil Krajsky ufad Stfedogeského kraje — odbor
zivotniho prostfedi pozadavek na posouzeni zmény €. 4 z hlediska vlivu na zivotni prostredi,
z toho duvodu se nebude zpracovavat vyhodnoceni vlivi zmény ¢.4 UPO na udrzitelny
rozvoj.

g) sdéleni, jak bylo stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych divodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

viz bod f)
h) komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni véetné vybrané varianty

Navrhovana zména UP obce Veleri predstavuje komplexni a logicky provazané feseni
rozvoje obce z urbanistického i funkéniho hlediska.

Vysledkem realizace bude jednak naprava nékterych nedostatk( stavajiciho uzemniho
planu, jako napfiklad zména plochy pro primyslové vyuziti na vefejnou zelen a tim oddéleni
stavajicich primyslovych provozi od stavajici bytové zastavby. Vefejna zelenn bude
existujici industrialni objekty prostorové i akusticky od stavajicich domu izolovat a odboura
tak hlukovou zatéz, jiz je obytna zastavba dosud vystavena.

Vytvorené zelené plochy budou zaroven slouzit i jako pfirozena spojnice a prichod pro
pési do pfiléhajici pfirodni lokality kolem rybnika Podhaj, ktera je pro obec rozhodujicim
rekreacnim uzemim.

Navrhovana plocha pro individualni obytnou zastavbu urbanisticky zarovnava hranice
zastaviteIného Uzemi obce v souladu s pfirozenou hranici. Nové dochazi k vymezeni
striktnich regulativll, které budou umoznovat pouze vystavbu solitérnich rodinnych doma
s minimalni vymérou parcel 800 m? Rusi se tak stavajici moZnost vystavby fadovych a
bytovych domu s vysokou koncentraci obyvatel na malém Uzemi a vSemi z toho plynoucimi
negativnimi dusledky. Timto opatfenim bude zajiSténo zachovani vesnického charakteru
zastavby v obci s Zzadoucimi dusledky nejen architektonickymi a urbanistickymi, ale také
socialnimi a komunitnimi.

DalSim vyznamnym problémem, ktery navrhovana zména feSi, je soucasny
nedostatek ploch pro sportovisté v obci. Nové je tedy navrhovana plocha o dostatecné
vyméfe, ktera obci umozni vybudovani sportovniho arealu na vlastnich pozemcich
v optimalni lokalité na okraji obce, takZe obytna zastavba nebude rusena jeho provozem.
Plocha pro sport je navic v blizkosti vy8e zminéné navrhované vefejné zelené a pfirodni a
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rekreaéni lokality ,Podh3aj, &imz dotvafi logicky funkéni celek s rekreacné sportovnim
vyuzitim pro obyvatele vSech vékovych kategorii.

Zména & 4 UP obce Veleft neni vrozporu s UAP SK a ZUR SK. V uvedenych
podkladech nejsou pro lokalitu obce Veleri stanovena Zadna omezuijici kriteria.

V uvedenych podkladech je obec Veleh zahrnuta do prostoru suburbanizace — prostoru

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi definovana ve schvaleném UPO Veler zlstava v
platnosti, doplfiuji se ¢&tyfi nové plochy (lokalita €. 4, 5, 6), méni se funkéni vyuZiti jedné
plochy (lokalita €.3) a rozSifuje plocha stavajici zastavitelné plochy (lokalita &. 1).

Ve stavajicim uzemnim planu, ktery byl zpracovavan v roce 2000, byla vymezena
funkéni plocha PV pro uacely umisténi komerCnich aktivit. Tato plocha byla zvolena
nevhodné s ohledem na tésné sousedstvi s obytnou zastavbou. Z téchto dlvodi nedoslo
ani za 13 let k zajmu o obsazeni této plochy a zmé&na &. 4 UP obce Veleni tuto plochu rusi a
nahrazuje ji funkéni plochou VZ - Vefejna zelen v souvislosti s navrhovanou funkéni plochou
OC. Plocha Vefejna zelen je feSena i jako naraznikové pasmo oddélujici jak stavajici
bytovou zastavbu tak navrhovanou od komerc¢nich ploch tak, aby nedochazelo k naruseni
klidové &asti pro bydleni. Navic dle legislativy se pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy bydleni,
rekreace, obCanského vybaveni anebo smiSené obytné vymezuje s touto zastavitelnou
plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m2.

Obec Velen nadéle jiz s rozSifovanim komer¢nich ploch v tésné navaznosti na jiz
komeré&ni plochy realizované nepoé&ita. Zména &.4 UP obce Velen Fe$i umistovani funkénich
ploch pravé i s ohledem na rozvoj obce v minulém desetileti, a to jak v oblasti komeréni, tak
zastavby bytové.

UP obce Veleri ve svém obsahu fesi i mistni ¢ast Mirovice. Jedna se o historicky
samostatnou obec s vlastnim urbanistickym i socialnim vyvojem. Uzemni plan obce Velef (i
s ohledem na vzdalenost Mirovic - cca 1km) tento cenny historicky kontext striktné
respektuje a pracuje tedy s Mirovicemi jako se samostatnym urbanistickym Uzemim, a tedy i
pfi vyhodnocovani obsazenosti jednotlivych ploch &i navrhovani novych funk&nich ploch
musi byt pfistupovano k jednotlivym historickym obcim samostatné.

i) vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného UuUzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch -

Zména &. 2 UP obce Veleri (z roku 2009) vymezila na tizemi obce nové funkéni plochy
pro bydleni. Tyto plochy jsou jiz bud zcela zastavény, nebo se na nich ¢astecné zastavba
realizovala Ci je v projektové pfipravé. Tim je vobci Velent dana naplnénost navrzenych
funkénich ploch pro bydleni a jejich kapacita je jiz vy€erpana.

V obci Velen se vyskytuji v pfevazné mife pudy . tfidy ochrany. Z tohoto dlivodu museji
byt nové navrhované plochy umistény na téchto ptidach a nelze se jim pfi planovaném a
koordinovaném rozvoji obce nikterak vyhnout.

A. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztahtl v uzemi

1. Sirsi vztahy
Z hlediska SirSich vztahl v Uzemi nedochazi zménou ¢€.4 k zadnym zasahdm ani
Upravam.

2. Uzemné planovaci dokumentace kraje

Zména &. 4 UP obce Veleni je rovnéz v souladu s UAP SK a ZUR SK. V uvedenych
podkladech nejsou pro lokalitu obce Veleri stanoveny Zadna omezujici kriteria.

V uvedenych podkladech je obec Velen je zahrnuta do prostoru suburbanizace —

center.
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B. Vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani

Zadani Zmény ¢4 UP obce Velefi bylo zpracovano a projednano dle zékona &.
183/2006 Sb. v plathném znéni a vyhladky 500/2006 Sb. Zadani bylo schvaleno
zastupitelstvem obce Velen v souladu s § 47 odst. 4 a 5 zakona €. 183/2006 Sb. dne 13.
3.2013.

Cilem zadani zmény €. 4 v lokalité €. 1 bylo ziskat plochu pro bydleni, v lokalité ¢. 3
vytvofit oddechové uzemi s vefejnou zeleni, v lokalité €. 4 vytvofit plochu pro umisténi
fotbalového hfisté, v lokalité €. 5 rozSifit plochu pro komeréni vyuZziti a v lokalité €. 6 vytvofrit
ochranny prvek zastavby pro planovanou komunikaci R1.

Hranice lokality ¢.1 (OV) byla na zakladé vysledku zpracované hlukové studie oproti
zadani upravena a stanovena ve vzdalenosti 46 m severné od hranice komeréni plochy.

Pozadavky zadani na urbanistickou koncepci, vymezeni vefejného prostranstvi,
dopravni i technickou infrastrukturu jsou spinény.

Daldi body, které zadani poZadovalo respektovat,a které jsou dodrzeny :

Nakladani s odpady - obec ma vydanou obecné zavaznou vyhlasku o nakladani
s odpadem, ktera bude respektovana. Je vedena evidence o odpadech. Nakladani s
odpady je standardni a odpovida platné legislativé. TKO i pro nové lokality bude likvidovan
svozem.

Ochrana vef. zdravi - ovzdusSi - v kazdém pfipadé je nutno respektovat Zak. €.
86/2002 Sb., naf. vlady &. 350/2002 Sb., 354/2002 Sb. a Vyhl. MZP &. 355/2002Sb., 358
Sh. V pfipadé, Ze obec bude mit do doby realizace zpracovany program sniZzovani emisi,
stavebnici jej budou respektovat. Ve spravnim uzemi obce Velen ani v plochach zmény
nejsou piekracovany imisni limity a meze tolerance dle ust. §7, odst.6 Zak. 86/2002 Sb,. o
ochrané ovzdusi. Obec je plynofikovana, na znecisténi ovzdusi se tedy nejvice podili
doprava. Lokality zmény nejsou dot¢eny PHO zemédélskych &i jinych arealu.

Hluk - Lokality ve zméné &. 4 nebudou po realizaci opatfenich dle zpracované
akustické studie zasazeny hlukem.

Povrchové a podzemni vody — nebudou lokalitami zmény ovlivnény, likvidace
splaskovych vod bude v centraini COV.

Nerostné bohatstvi — neni lokalitami zmény dotceno.

Civilni ochrana, obrana a bezp. statu - zajisténi pozadavki CO a PO zlstava
v platnosti dle UP i pro zmé&nu &.4. Je tfeba dodrZet ustanoveni Zak. &. 133/1995 Sb. o
pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich predpisu, a Zak. ¢. 239/2000 Sb. o integrovaném
zachranném systému, a Vyhl. €. 246/2001 Sb. a Vyhl. €. 380/2002 Sb. Stavajici zdroje poz.
vody nejsou ruSeny, jako zdroj pozarni vody kromé stavajicich vodnich nadrzi je mozno
vyuzit sit’ hydrantll, osazenych na vododvodni siti. Lokality musi byt zajiStény pozarni
vodou podle CSN 73 0873.

Dopravni obsluznost musi umoznit pfistup dopravni techniky (Sitky komunikaci,
obratisté). Nutno respektovat Vyhl. &. 501/2006 Sb.

Dle pozadavku VUSS je nutno dodrzet vSeobecné platné zasady pro uzemni a
stavebni ¢innost v feSeném uzemi.

Protipovodiiova ochrana — lokality nejsou povodnémi v Zadném pfipadé ohrozeny.V

okoli pfiléhajicim k lokalitam €. 4 a 5 byla provedena rekultivace terénu, ¢imz doSlo
k navySeni terénu. Z téchto dlivodu neni sou¢asna mapa zaplavového Uuzemi jiz aktualni.
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Dale byly zohlednény dalSi pfipominky a poZadavky k zadani:

B1/

Ministerstvo Zivotniho prostredi ( MZP)

B2/

Zmena funkcniho vyuziti nefesi zadnou lokalitu o vymére nad 10 ha, dotCenym
organem tedy neni MZP

Ministerstvo dopravy

B3/

PoZadavek na respektovani koridoru pro SOKP resp. R1jako VPS ( D 011 ) v
souladu se ZUR Stfedodeského kraje je ve Zméné &.4 UPO Veleri splnén
Ochranny protihlukovy val ( lokalita €.6 ) nebude realizovany na naklady investora
SOKP a nebude soucasti této stavby
Uzemni ochrana koridoru VRT je respektovana v souladu se ZUR Stfedodeského
kraje

Krajsky urad Stredodeského kraje

B4/

Odbor Zivotniho prostiedi a zemé&délstvi

Zména ¢&. 4 UP obce Veler zohledriuje pozadavek § 11, odst. 2 pism. a) Zakona &.
201/2012 Sb, o ochrané ovzduSi, pfipominany rovnéz ve stanovisku Krajského ufadu
StfedoCeského kraje, a to, Zze by neméla tésné sousedit obytna zastavba a plocha pro
vyrobu & pramysl nebo C&innosti omezujici obytnou zastavbu, zejména z duvodu
pfedchazeni problémim obtéZovani obyvatel hlukem, emisemi, dopravou, ale i
zapachem. Jakykoli pramysl by mél byt umistén v dostate¢né vzdalenosti od obytné
zastavby.

Odbor dopravy
- podminka pro lokality &. 4 a 5: do grafické €asti - Hlavniho vykresu byly na zakladé
pozadavku KU oé&islovany silnice lll. tfidy a byla vyznadena jejich ochranna pasma
Trasy vedeni obsluznych komunikaci v ramci lokality obytné zastavby nejsou v
grafické ¢asti vymezeny.

- mimo zastavéné Uzemi obce a na silniénich pomocnych pozemcich nebudou
navrhovana podélna ulozeni vedeni v télesech silnic
- pfipojeni rozvojovych lokalit na komunikace budou splfiovat § 10 ZPK. Pocet pfipojeni
na komunikacci bude omezen na minimum
- pési doprava bude feSena vymezenim ploch pro chodniky v&etné rezervy pro
dopravni obsluznost ve smyslu CSN 73 64 25

Odbor kultury a pamatkové péce

Neni pfislusny k uplatnéni stanoviska
Dale :

KUSK nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivi zmény &.4 UPO Velefi na Zivotni
prostfedi ( tzv. SEA)

Do textové Casti byla k lokalitam €. 4 - uzemi pro sport a €. 5 - Uzemi pro podnikani
pfipojena podminka, Ze konkrétni zaméry pfipravované v této lokalité bude nutné v
ramci jejich projektové pripravy predlozit Krajskému uGfadu StfedoCeského kraje, odb.
Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, k vyjadreni, zda budou & nebudou pfedmétem
posuzovani vlivli na zivotni prostredi (tzv. EIA), dle § 4 odst. 1 zakona.

Pro lokalitu ¢€.1 - vS8eobecné obytné uzemi je stanoveno poZadované izolaéni
pasmo na jiznim okraji lokality dané navrzenou lokalitou ¢.3 ( VZ ) , navazujici na
stavajici vyrobni plochu KV, za uc€elem pfedchazeni vzajemnych budoucich
rozvojovych stretd.

Utvar rozvoje hl.m. Prahy

V pfipominkach vyjadfen nesouhlas s dalSim rozsSifenim zastavitelné plochy v
pripadé lokality C.1.
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Zména &. 4 UP obce Velen vSak neni v rozporu s UAP SK a ZUR SK. V uvedenych
podkladech nejsou pro lokalitu obce Veleri stanovena Zadna omezuijici kriteria.

V uvedenych podkladech je obec Velen zahrnuta do prostoru suburbanizace —
center. Zména & 2 UP obce Velen (z roku 2009) vymezila na Gzemi obce nové
funkéni plochy pro bydleni. Tyto plochy jsou jiz bud zcela zastavény, nebo se na nich
CasteCné zastavba realizovala Ci je v projektové pripravé. Tim je v obci Veleh dana
naplnénost navrzenych funkénich ploch pro bydleni a jejich kapacita je jiz vyCerpana.

B5 / Povodi Labe
Dle provedeného geodetického zaméfeni feSeného Uzemi byla korigovana trasa
Mratinského potoka a jeho biokoridoru vychodné od navrhované lokality €.1. Niveleta
terénu po rekultivaci byla zdvizena cca o0 1 m , Cili dochazi k posunu hranice
zatopového uzemi .

B6/ MERO, a.s.,
Lokalita €.2 pfichazi do kontaktu s vyhledovym investiCnim zamérem "Pfipoloz
dalkovodu podél ropovodu Druzba"
Ochranné pasmo ropovodu, zahrnujici i trasu a ochranné pasmo pfipoloze, je
vyznaceno hlavnim vykresu.
Na zakladé stanoviska Krajského uradu Stredoceského kraje ze dne 21.8.2013 ,
&.j. 124866/2013/KUSK byla lokalita vyjmuta z feSeni Zmény &.4 UPO

B7 / Méstsky ufad Brandys nad Labem -OZP
- bez pfipominek

B8 / Méstsky Gfad Brandys nad Labem -OZP - vodopravni ufad
ad pfipominky 1, 2 ,6
Zmeéna ¢€.4 nema vliv na na zvétSeni odtoku do recipientu , je feSeno vsakovanim
na vlastnim pozemku, retenénimi nadrzemi , kontaminované destové vody budou
predcistény na vhodnych a kapacitnich odlu¢ovacich
ad 3
U drobnych vodnich tokd budou ponechany volné pozemky ve vzdalenosti 6 m od
bfehové €ary vodniho toku , resp. 8 m u Mratinského potoka ( § 49 vodniho zakona ) . Tato
linie je m.j. dana i hranici biokoridoru vodniho toku Mratinského potoka .
ad4a5
Odkanalizovani je v souladu s planem rozvoje vodovodu a kanalizaci , ktery
zajistuje kraj v samostatné plasobnosti ( § 4 zak. €. 274 / 2001 Sb ). VeSkeré objekty budou
napojeny do centralni kanalizace zakonéené na COV a zasobovany budou vodovodni siti.
Na COV bude zajiténa dostateéna kapacita pro novou zastavbu.
ad 7
PFisludna ochranna pasma fadu , stok a COV budou respektovana.
ad 8
Hranice uzemi ohrozenych povodnémi jsou vyznalena , vychazi se pfitom z
dostupnych podkladl spravce povodi a vodnich tok tj. Povodi Labe .
V aktivni zoné zaplavového uzemi neni planovana zadna stavba .
ad 9
V pfipadé dotéeni pozemkl pozemklO melioraénim zafizenim bude zachovana
jejich funkénost a realizace zastavby bude projednana se spravci, provozovateli a vlastniky.

B9 / Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty ]
~ Uzemni ochrana koridoru VRT je ve Zméné ¢.4 UPO Velen respektovana v souladu
se ZUR Stfedoceského kraje.
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B10 / Hasi€sky zachranny sbor Stfedodeského kraje

al - i/ - pozadavky CO jsou feSeny samostatnou vyhlaskou obce Veleri
PoZadavek, aby nové navrhované mistni komunikace v feSeném Uzemi - v€etné pfipadnych
obratist a vyhyben - odpovidaly zakonnym pfedpistm, tykajicim se navrhovani komunikaci i
CSN 736110 z ledna 2006, bude zapracovan do dal$ich stupriti dokumentace.

B11 / Prazska plynarenska Distribuce a.s.

Stanovené moznosti pfipojeni lokalit 1,4,5 na plynarenskou distribuéni soustavu budou
respektovany. Konkrétni technické podminky napojeni budou nadale jednotlivym investordm
ze strany PPD a.s. stanovovany na zakladé zadosti o pfipojeni k distribuéni soustavé .

B12/ Norman, s.r.0.

PoZadavek firmy na zohlednéni hlukové zatéZe z vyroby byl posouzen
vypracovanim akustické studie vypracované firmou Energeticka agentura s.r.o., StraZzovska
343/17, 15300 Praha 5 v kvétnu 2013.

Hranice lokality €¢.1 (OV) byla na zakladé této hlukové studie stanovena ve vzdalenosti 46 m
severné od hranice komeréni plochy na p.¢. 413/30. Vzniklé izolaCni pasmo pFedstavuje
¢ast navrhované plochy vefejné zelené ( lokalita ¢.3 - VZ).

B13 / pan Antonin Pesta
ad Zabor ZPF
Zména &. 2 UP obce Veler (z roku 2009) vymezila na tizemi obce nové funkéni
plochy pro bydleni. Tyto plochy jsou jiz bud zcela zastavény, nebo se na nich ¢aste¢né
zastavba realizovala i je v projektové pfipravé. Tim je v obci Velen dana napinénost
navrzenych funk&nich ploch pro bydleni a jejich kapacita je jiz vy&erpana.

V obci Velen se vyskytuji v pfevazné mire pldy . tfidy ochrany. Z tohoto divodu museji
byt nové navrhované plochy umistény na téchto pudach a nelze se jim pfi planovaném a
koordinovaném rozvoji obce nikterak vyhnout.

ad Ochrana vefejného zdravi

Ve stavajicim uzemnim planu, ktery byl zpracovavan v roce 2000, byla vymezena
funkéni plocha PV pro ucely umisténi komercénich aktivit. Tato plocha byla zvolena
nevhodné s ohledem na t&sné sousedstvi s obytnou zastavbou. Z téchto ddvodi nedoslo
ani za 13 let k zajmu o obsazeni této plochy. Zména ¢&. 4 UP obce Velefi tuto plochu rusi a
nahrazuije ji funkéni plochou VZ - Verfejna zelen. Neni pfedpoklad omezeni sou¢asnych
podnikatelt nové umisténou funkéni plochou , ktera defakto nahrazuje pivodné
navrhovanou .

ad Dopravni infrastruktura

Mistni komunikace budou udrzovany v provozuschopném stavu

Dale :

Kapacita COV a MS bude pro potfeby nové zastavby v lokalité &.1 rozsitena

B14 / Ing. arch. Michal Vrba

ad1ad4. Vyjadfen nesouhlas s dalSim rozSifenim zastavitelné plochy v pfipadé
lokality ¢.1.

Zména &. 4 UP obce Velefi vak neni v rozporu s UAP SK a ZUR SK. V uvedenych
podkladech nejsou pro lokalitu obce Veleri stanovena Zadna omezuijici kriteria.

V uvedenych podkladech je obec Velen zahrnuta do prostoru suburbanizace —
center. Zména &. 2 UP obce Veleri (z roku 2009) vymezila na izemi obce nové funkéni
plochy pro bydleni. Tyto plochy jsou jiz bud zcela zastavény, nebo se na nich ¢asteCné
zastavba realizovala Ci je v projektoveé pripravé. Tim je v obci Velenn dana naplnénost
navrzenych funkénich ploch pro bydleni a jejich kapacita je jiz vyCerpana.
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ad 2
Navrhované lokality nejsou povodnémi ohrozeny. Hranice lokality €.1 respektuje aktualni

hranici zatopového uzemi. V okoli pfiléhajicim k lokalitam & 4 a 5 byla provedena
rekultivace terénu, ¢imz doSlo k navySeni terénu. Z téchto divodd neni souCasna mapa

zaplavového uzemi jiz aktualni.
ad 3

Kapacita COV bude pro potfeby nové zastavby v lokalité &.1 a lokality 4 a 5 rozsitena.
ad 5V lokalité ¢.4 se nepfedpoklada realizace dalSiho fotbalového hfisté nybrz hfist

pro jiné sportovni aktivity. Ostatni poZzadavky viz feSeni pfipominek ad 1,2,3,4 .

C. Vyéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR Stiedoéeského kraje

Navrhované lokality nepfichazeji do kontaktu se zaméry a stavajicimi zalezitostmi
nadmistniho vyznamu ( VRT, vrchni vedeni 22kV, ropovod Druzba ) . Pivodné navrhovana
lokalita €. 2 byla na zakladé stanoviska Krajského ufadu Stfedoleského kraje ze dne
21.8.2013 , &.j. 124866/2013/KUSK vyjmuta z feSeni Zmény &.4 UPO

D. Vyhodnoceni predpokladanych disledka navrhovaného reSeni na zemédélsky pudni
fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

1. Zemédélsky pudni fond

1.1. Metodika vyhodnoceni zabortl ZPF
Vyhodnoceni predpokladanych dlsledki navrhovaného feSeni zmeény ¢. 3

uzemniho planu na zemédélsky pudni fond se zpracovava dle Prfilohy €.3 k vyhlasce
€.13/1994 Sb. Tato vyhlaska Ministerstva zivotniho prostiedi ze dne 29. prosince 1993
upravuje nékteré podrobnosti ochrany zemédélského pldniho fondu dané zakonem &.
334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu ze dne 30.¢ervna1992.

Zakon 334 v Casti lll. § 4 — bod a) uklada, aby pfi vystavbé, nebo jiné &innosti, pfi které
dochazi k odnéti zemédélského pudniho fondu (dale ZPF ), byla co nejméné narusovana
organizace ZPF, hydrologické a odtokové poméry v Uzemi a sit zemédélskych ucelovych
komunikaci.

V Casti IV. V § 5 uklada zakon ¢.334/1992 Sb., aby pfi Uzemné planovaci €innosti
bylo provedeno zdlvodnéni navrzeného feSeni s cilem prokazat, zZe predlozené feSeni je
Z hlediska ochrany ZPF nejvhodnéjsi.

Tato ustanoveni zakona dale upfesnuje § 3 vyhlasky €. 13/1994 Sb., z 29.prosince 1993 a
jiz zminéna Pfiloha €. 3 k této vyhlasce.

V nasledujicim textu a v pfilozenych tabulkach, jakoz i v grafické Casti dokumentace je
proto disledné postupovano dle této Pfilohy a to tak, Ze jsou pfimo citovany pozadavky
obsazené v bodé 2 uvedené prilohy, a to konkrétné dle jednotlivych podbod.

Pro vyhodnoceni odnéti ZPF yl vypracovan Metodicky pokyn MZP CR ze dne
1.10.1996 k hodnoceni odnimané pudy ze zemédélského pudniho fondu podle vySe
uvedeného zakona.

Pro ucely ochrany ZPF jsou timto pokynem zavedeny Tfidy ochrany ZPF, zafazujici
jednotlivé BPEJ do 5 tfid ochrany.
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1.2. Vyhodnoceni zaboru ZPF

1.2.1. Vyhodnoceni zabort ZPF dle BPEJ a druht pozemku ( kultur )

Pravdépodobny rozsah zaboru ZPF - Zména &.4 UP Velen

. BPEJ v m2 BPEJ v m2 BPEJ v m2 pravdépodobny navrh
Lovkalnva p.¢. [druh pozemku vymeéra v m2 BPFJ v m2 20100 20300 26200 ti.ochrany|20810 ti.ochrany|rozsah zaboru ZPFv] funkéniho
zmény ¢.4 tr.ochrany | . o
tr.ochr:iny I 1. IR m2 vyuziti
okalita ¢.1 413/1__Jornd plda 97 306 83 146] 13 890! 270 0
Celkem v m2 97 306 83 146 13 890 270] 0 55 905 oV
Pravdépodobny rozsah zaboru ZPF - Zména €.4 UP Velen
. BPEJ v m2 BPEJ v m2 BPEJ v m2 pravdépodobny navrh
zlrf“knam?4 p.c. druh pozemku m2 BPtEJ VhTZnZOiLOO 20300 26200 tf.ochrany|20810 tf.ochrany|rozsah zdboru ZPFv] funkéniho
eny ¢. -ochrany L tf.ochrany I I 1. m2 vyuziti
okalita &.3 413/31 Jorna Eﬂda 11 9811 11 981] 0| 0l 0
Celkem v m2 11 981 11 981 0| 0l 0 7 658 VZ
Pravdépodobny rozsah zaboru ZPF - Zména €.4 UP Velen
. BPEJ v m2 BPEJ v m2 BPEJ v m2 pravdépodobny navrh
zlr“kanam?“ p.c. druh pozemku m2 BPtIFEJ vhr:12n20I100 20300 26200 tf.ochrany|20810 tf.ochrany|rozsah zdboru ZPFv] funkéniho
eny ¢. -ochrany L tf.ochrany I I 1. m2 vyuziti
okalita ¢.4 415 Jtrvaly travni porost 9 183 612 0 8 571 0|
AL16/1__Jtrvaly travni porost 14 266 0) 0 14 266 )
Celkem v m2 23 449 612} 0 22 837 0| 11308 SV
Pravdépodobny rozsah zaboru ZPF - Zména €.4 UP Velen
. BPEJ v m2 BPEJ v m2 BPEJ v m2 pravdépodobny navrh
Lowkallt_a p.¢. [druh pozemku m2 BPI.EJ v m2 20100 20300 26200 tf.ochrany|20810 tf.ochrany|rozsah zdboru ZPFv] funkéniho
zmény ¢.4 tfr.ochrany I . i
tf.ochrany I I 1. m2 vyuziti
okalita .5 415 Jtrvaly travni porost 9 183 612 0 8 571 0j
416/1 trvalx’ travni porost 14 266 0Ol 0| 14 266 0
Celkem v m2 23 445' 612] 0 22 83 5' 8 842 PV
Pravdépodobny rozsah zaboru ZPF - Zména ¢.4 UP Velen
R BPEJ v m2 BPEJ v m2 BPEJv m2 pravdépodobny navrh
Lo‘kallt-a p.¢. [druh pozemku m2 BPI.EJ v m2 20100 20300 26200 ti.ochrany|20810 ti.ochrany|rozsah zaboru ZPF v funkéniho
zmény ¢.4 tr.ochrany |I. . Sier
tr.ochrany . Il Il m2 vyuziti
212/5 Jorna ptda 44 121 44 121 0 0) 0f
202 orna puda 16 7211 16 721 0 0) 0|
201 orna puda 15 569 15 569 0 0Ol 0
212/6 lorna puda 4428 2 429) 0| 0Of 0
okalita ¢.6 502/4 _lorna puda 502 502 0 0] 0j
212/19 Jorna pida 2 914 2 877 0| 37| 0
187 lornd puda 42 651 25 556 0| 1121 15 974
183  Jorna puda 38 163 38 163] 0 0] 0|
179/1 Jorna pida 41 024] 41 024] 0| 0l 0
178  |orna puda 12 725 12 725 0 0) 0f
177 Jorna puda 25 950 25 950) 0 0] )
Celkem v me 544 760] 57636 0 g | 15974 5270 oY
Pravdépodobny celkovy rozsah zaboru ZPF - Zména &.4 UP Velen - celkem m2 102 983
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1.2.2. Zavérecné zhodnoceni a zdivodnéni zabort ZPF

Zména &. 2 UP obce Veler (z roku 2009) vymezila na Gzemi obce nové funkéni plochy pro
bydleni. Tyto plochy jsou jiz bud zcela zastavény, nebo se na nich CasteCné zastavba
realizovala &i je v projektové pfipravé. Tim je v obci Veleh dana naplnénost navrZzenych
funkénich ploch pro bydleni a jejich kapacita je jiz vyCerpana.

V obci Velen se vyskytuji v pfevazné mirfe pudy I. tfidy ochrany. Z tohoto divodu museji byt
nové navrhované plochy umistény na téchto pldach a nelze se jim pfi planovaném a
koordinovaném rozvoji obce nikterak vyhnout.

2. Pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Zména &.4UPO nezasahuje do pozemkil PUPFL ani do jejich ochrannych pasem

Graficka cast :

Vykres predpokladanych zabord padniho fondu
(zakres vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhu na ZPF a PUPFL)
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