Smlouva o spolupraci

uzaviena mezi

Obci Velen

spole¢nosti Farmes s.I.0.




Smlouva o spoluprci

Farmes, spol. s 1.0.

se sidlem Vinotska 254, 250 73 Radonice

1C: 279 02 668

Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 125349
Jednajici panem Ing. Stanislavem Némcem, jednatelem spole¢nosti

dale jen ,Farmes*
a

Obec Velen

se sidlem Hlavni 160, 250 63 Velen

IC: 00240940

zastoupena starostou obce Ing. Jifim Kazdou

dale jen ,Obec*
Farmes a Obec budou dale spole¢né oznadovani téz jen jako .Smluvni strany”

uzaviraji v souladu s ustanovenimi § 269 odst. 2 zékona &. 513/ 1991 Sb., obchodniho zakoniku,
ve znéni pozdgjsich predpisu (dale jen ,,obchodni zdkonik*) nize uvedeného dne mésice a roku tuto

smlouvu o spoluprici
uzavienou dle §269 odst. 2 zakona & 513/19918b., obchodni zdkonik v platném znéni
(dale jen .Smlouva” nebo ,.tato Smlouva®)

Clanek 1.
Preambule
1.1.  Farmes prohla3uje a ¢ini nespornym, Ze:

1.1.1. Je jedinym a vyluénym vlastnikem pozemku p.¢. 413/1 © vyméie 97.306 m2, druh
pozemku: ornd puda, k.. Velen, obec Velen, a pozemku p.¢. 413/31 o vyméie 11.981
m2, druh pozemku: orna puda, k.0. Veleii, obec Velefi, jak jsou tyto zapsany na LV &
632 pro k.u. Velen, obec Velen, okres Praha — vychod, u Katastralniho ufadu pro
Stiedotesky kraj, Katastralni pracovisté Praha — vychod, dale jen ,p.&. 413/1¢ a .,p&.
413/31. %

1.1.2. Je jedinym a vyluénym vlastnikem pozemku p.c. 417/1 o vyméfe 3.508 m2, druh
pozemku: orna pada, k.. Veleti, obec Velefi, a pozemku p.¢. 417/7 o vymefe 10.600 m2,
druh pozemku: orna pada, k.. Veled, obec Velefi, jak jsou tyto zapsany na LV & 632
pro k.. Velen, obec Velefi, okres Praha — vychod, u Katastralniho afadu pro Stiedocesky
kraj, Katastralni pracoviste Praha — vychod, dale jen ..p.C. 417/1¢ a,,p.&. 417/1.%

1.1.3. Je jedinym a vyluénym vlastnikem pozemku pozemku, pozemkové parcely, parc.¢. 415
p.&. 415 o vyméfe 13218 m2, druh pozemku: trvaly travni porost, K.0. Velen, obec
Veleti, okres Praha — vychod, u Katastralniho ufadu pro Stredotesky kraj, Katastralni
pracoviit¢ Praha — vychod, vznikly na zakladé rozdéleni parcel p.C. 415 a 416/1,
zapsanych na LV C. 632 pro k.. Velen, obec Velen, okres Praha — vychod, u
Katastralniho Gfadu pro Stiedodesky kraj, Katastralni pracovisté Praha — vychod, tak, jak
je tento pozemek vyznacen v geometrickém planu ¢ 548-119/2012, vyhotoveny Ing.
Luboem Zemanem, Cernicka 15, Praha 10 dne 18.12.2012, ktery byl schvalen
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katastralnim ufadem pro Stiedotesky kraj, Katastralni pracovisté Praha — Vychod dne
19.12.2012, dale jen P 415¢

Vypisy z katastru nemovitosti k pozemkim uvedenym Vv €l. 1.1.1, 1.12 a geometricky
plan dle ¢l. 1.1.3 jsou piilohou ¢ 1 této smlouvy a jeji nedilnou soucasti.

11.4. Ma vumyslu &ast pozemkil speciﬁkovanych vElL 1.1.1. této Smlouvy piipravit pro
vystavbu obytné lokality zahrnujici cca 55-60 stavebnich parcel pro vystavbu rodinnych
domii a souvisejici infrastruktury (zejména inzenyrskych siti, komunikaci, kanalizace,
elektiiny, vody a vefejného osvétleni) Piedmétna tast pozemka je specifikovana mapou
v piiloze ¢. 2 této Smlouvy a je jeji nedilnou souasti, dale jen ,,Projekt™.

1.1.5. K tomu, aby mohl Farmes realizovat sviyj amysl dle ¢l 1.1.4. této Smlouvy, T€Sp- Projekt,
je nutné zejmena provést zménu Gizemniho planu Obce Velei a zajistit vydani opatfeni
obecné povahy — zmény Gzemniho pldnu a dale Gzemniho rozhodnuti, na jehoz zaklad¢
bude mozné provést zejmena parcelaci gasti pozemku uvedeného v €l. 1.1.1 této Smlouvy
a umistit stavbu rodinnych domu a infrastruktury (komunikace, kanalizace, rozvod plynu,
elektiiny, vody a veiejného osvétleni).

1.1.6. Ma a bude mit prostiedky k zajisténi svych zavazkn & budoucich zavazk( vaci Obei dle
této Smlouvy.

1.1.7. Sije védom toho, 7e Obci vzniknou Vv souvislosti s realizaci Projektu a naristem poctu
obéanti obce Veledi naklady (napf. je nutné roz&ifit a rekonstruovat &isticku odpadnich
vod atd.), na jejichZ {(thradé je pfipraven se podilet.

1.1.8. Ma v umyslu pfispét na obecni infrastrukturu a rozvoj obce Velen astkami uvedenymi
v této smlouve.

1.1.9. Bude spolupracovat s Obci a chranit jeji zajmy.

1.2.  Obec prohlasuje a &ini nespornym, Ze: _
1.2.1. Je piipravena za podminek stanovenych touto Smlouvou poskytnout v ramei zakonnych
moznosti sou¢innost k tomu, aby Farmes mohl realizovat Projekt.

1.3. Farmes bere na védomi, ze Obec neni opravnéna zavazat se k tomu, Ze Projekt bude

beze zbytku realizovan, nebot realizace Projektu zavisi 1 na rozhodnuti kolektivniho
organu Obce — zastupitelstva, jehoz viili Obec nemtize ovlivnit.

Clanek 2.
Piedmét smlouvy
7.1. Piedmétem této Smlouvy je zejména:
2.1.1. Stanovit zavazky a budouci zavazky smluvnich stran, které vzniknou v souvislosti
s Projektem a jeho realizaci,
2.1.2. stanovit asovy harmonogram postupu smluvnich stran v souvislosti s realizaci Projektu.

Clanek 3.
Zména izemniho plinu

3.1. Farmes podal dne 30.7.2012 Obci Velen Podnét ke 7méné tizemniho planu Obce Velen.
Cilem tohoto podnétu je zejména umoznéni realizace Projektu, tedy, aby
3.1.1. plocha pozemku p.&. 413/31 (cca. 1 ha mezi vyrobnou krbu a obytnou zastavbou) byla
vyuzita jako park, datské hiiste, prostor pro volnotasové aktivity (déle jen jako ,hiiSte").
Farmes se timto zavazuje vybudovat hiisté a vybavit hfisté saf{zenim na své naklady, a to
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v soudinnosti s Obci. Smluvni strany se dohodly na spolupraci a konzultacich pfi
budovéni a vybavovani hiist¢, Farmes je povinen provadét jakékoliv ukony souvisejici
s vybudovanim a vybavenim hfité pouze po souhlasu Obce s konkrétnim ukonem.

3.1.2. ¢ast parcely p.&. 413/1 (specifikovana v piiloze ¢. 1 této Smlouvy - ohrani¢ena silnici na
Sluhy, strouhou a koncem pozemku autoservisu) byla zafazena jako v3eobecné obytne
{izemi pro vystavbu samostatnych rodinnych domd s minimédlni vymérou parcely 800 m’,
pfi respektovani viech ustanoveni a regulativi UP,
v3e dale jen jako ,,Podnét®.

armes se zavazuje uhradit vekeré naklady souvisejici s podénim Podnétu ke zméné
tzemniho planu a pofizenim zmény uzemniho planu v souvislosti s Podnétem, a to
az do faze vydam opatieni obecné povahy — zmény uzemniho planu, tedy zejména
naklady souvisejici s projednanim zmény uzemniho planu, zpracovamm zmeény
tizemniho planu, vyhodnocenim vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi, mapovymi
podklady, zhotovenim dokumentace nutné pro fadné projednani zmeny uzemniho
planu a samotnou zménou tzemniho planu, ktera bude realizovéna atd.

3.3.  Farmes bere na védomi, Ze zména tizemniho planu bude pravdépodobné zahrnovat i
dalsi upravy (navrhy tprav) navrzené Obci, pfi¢emz Farmes se zavazuje 1 u techto
zmén splnit veskeré povinnosti uvedené v odst. 3.2. vedle téch, uvedenych v této
Smlouvé. Zmeéna tzemniho planu se tedy bude tykat i jinych pozemki nez téch,
které jsou ve vlastnictvi Farmes. Naklady souvisejici s touto Casti zmén uzemniho
planu poskytuje Farmes Obci jako dar.

3.4. Obec se zavazuje projednat navrzenou zménu uzemniho planu fadng, v souladu
s pfedmé&tnymi ustanovenimi zakona.

3.5.  Smluvni strany piedpokladaji nasledujici prib&h zmény tzemniho planu. Navrh
vychézi ztoho, Ze zastupitelstvo a dal3i subjekty budou s navrhovanymi zménami
souhlasit. Tento pfedpoklad vak skute¢nou zménu negarantuje a garantovat nemuze.

3.5.1. Piedmét Smlouvy bude realizovin na zakladé této Smlouvy o spoluprici a soucasne
uzavienych souvisejicich smluv:

1. Smlouvy darovaci ze dne 13.3.2013 dle ¢l. 3.6, déle jen ,,Smlouva darovaci™
2. Smlouvy o advokatni ischové Darovaci smlouvy ze dne 13.3.2013 dle ¢l. 3.6
3. Smlouvy o advokitni ischové finanénich prostiedki ze dne 13.3.2013 dle ¢l. 3.11

3.6. Predmétem Smlouvy darovaci jsou pozemky p.¢. 415, p.c. 417/1 a p.€. 417/7. Tyto
pozemky daroval Farmes Obci. Darovaci smlouva bude spolu s ndvrhem na vklad
vlastnického prava do katastru nemovitosti na zakladé Smlouvy o advokatni uschove
Darovaci smlouvy uloZena v advokatni ischové u Mgr. Marie Staré, advokatky, ev. ¢.
CAK 13344 s tim, Ze Obci bude dle Smlouvy o advokatni uschové Darovaci smlouvy
Smlouva darovaci pfeddna po vydani opatfeni obecné povahy schvalujici zménu
azemniho planu provedenou v navaznosti na Podnét ke zméné izemniho planu Obce
Velefi. Zména uzemniho planu, kterd bude provedena za icelem realizace Projektu
bude dale uvadéna také jako ,,Zména tizemniho planu®

Farmes se zavazuje, ze pozemKy p.&. 415, p.¢. 417/1 a p.€.417/7 po podpisu Smlouvy
darovaci nezatizi, tyto pozemky nepfevede, nebude snimi jakkoliv disponovat ani
jakkoliv jinak nesnizi jejich hodnotu.
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HARMONOGRAM POSTUPU:

3.7,

3.8,

3.9,

3.10.

3.11.

3.12.

Farmes na své ndklady v soucinnosti s Obci a jejim pofizovatelem tzemniho planu
zpracuje a pripravi veSkerou projektovou dokumentaci nutnou Kk projednani a
rozhodnuti o pofizeni zmény tUzemniho planu ve smyslu vySe uvedeného Podnétu,
véetné zahrnuti zmén vyplyvajicich z pozadavki Obce. Farmes se zavazuje ani
v souCasnosti ani v budoucnu po Obci nevyzadovat uhradu jakychkoliv naklada
souvisejici s témito ¢innostmi.

V ptipadég, Ze zastupitelstvo obce Velei rozhodne o pofizeni zmény uzemniho planu,
Farmes na své naklady v soucinnosti s Obci a jejim pofizovatelem tuzemniho planu
pripravi navrh ,,Zaddni zmény uzemniho plinu“ a piedlozi jej zastupitelstvu
obce k projednani.

Zastupitelstvo obce tento navrh projedna do 30 dnl od jeho piedlozeni podle
ptredchoziho odstavce.

Pokud bude navrh ,,Zadani zmény uzemniho planu® zastupitelstvem obce schvalen a
bude vydano ,,Zadani zmény uzemniho planu“, Farmes zpracuje a pfipravi veskerou
projektovou a dalsi dokumentaci (zejm. vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi
apod.) nutnou k projednéani a schvaleni ,,Zadani zmény uzemniho planu* pfislusnymi
organy statni spravy, krajskym Gfadem, sousednimi obcemi atd.

Po projednani ..Zadani zmény uzemniho planu“ Farmes pfipravi navrh ,,Opatieni
obecné povahy* schvalujici zménu Gzemniho planu, které bude reflektovat pfipadné
pifipominky organti statni spravy, krajského ufadu ¢i jinych subjektll vznesené pii
projednani dle ¢l. 3.9 a predlozi jej Obci k projednani v zastupitelstvu.

Po planovaném terminu spoleéného jednani o navrhu Zmény tizemniho planu dle §50
odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., stavebniho zakona, je starosta Obce opravnén vyzvat
Farmes ke slozeni ¢&astky 6.000.000,-K¢ (slovy: Sestmilionti korun &eskych) do
advokatni uschovy dle Smlouvy o advokatni uschové finanénich prostiedki, tedy
na ucet ¢islo 2108147863/2700 Farmes je povinen této vyzvé bez dalsiho vyhovét a
6.000.000,-K¢ (slovy: Sestmilionti korun ¢eskych) do advokatni tdschovy slozit
nejpozdéji do deseti pracovnich dni ode dne doruceni vyzvy. Castka 6.000.000,-K&
slouZi dle pfisluSnych ustanoveni Smlouvy o advokatni uschové jako pfispévek na
infrastrukturu a rozvoj Obce.

V ptipad€, Ze zastupitelstvo obce vyda opatfeni obecné povahy schvalujici navrZenou
Zménu uzemniho planu, bude po nabyti U¢innosti tohoto opatfeni obecné povahy
uvolnén z advokatni uschovy piispévek na infrastrukturu a rozvoj Obce ve prospéch
Obce, a to dle ustanoveni Smlouvy o advokatni Gschové finanénich prostredki.
V daném piipadé budou také z advokatni uschovy Obci vydény viechny podepsana
vyhotoveni Smlouvy darovaci spolu snavrhem na vklad vlastnického prava do
katastru nemovitosti dle Darovaci smlouvy, a to v souladu s ustanovenimi Smlouvy o
advokatni uschové Darovaci smlouvy ze dne 13.3.2013.
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4.1.

4.2.

4.3.

Clanek 4.
Uzemni rozhodnuti

Farmes uCini vSe pro to, aby do tfech mésicii ode dne U&innosti opatfeni obecné
povahy schvalujici navrZenou .Zmeénu Gzemniho planu* zpracoval kompletni
projektovou dokumentaci k uzemnimu rozhodnuti pro déleni pozemkt a vystavbu
komunikaci a inZenyrskych siti na pozemku 413/31 ve smyslu schvalené Zmény
uzemniho planu a podal pfisluSnym organtim statni spravy zadost o vydani izemniho
rozhodnuti na Projekt (dale jen ,,zadost o vydani UR®).

Farmes se zavazuje do Sesti mésici ode dne G¢innosti opatfeni obecné povahy
schvalujici navrzenou ,,Zménu izemniho planu‘

(i) uzaviit s Mgr. Marii Starou, advokatkou, ev. & CAK 13344 a Obci Smlouvu
o advokatni uschove, jejiz text je pfilohou ¢. 2 a nedilnou souéasti této smlouvy,
v niZ upravi spravu &astky X vypoétené dle nize uvedeného vzorce v souladu
s touto Smlouvou, a

(ii) slozit do advokatni uschovy Mgr. Marie Staré, advokatky, ev. ¢. CAK 13344,
¢astku X vypoctenou dle niZze uvedeného vzorce

Vzorec pro vypocet ¢astky X:

X= (pocet stavebnich parcel, o jejichZ vznik Farmes zad4 v uzemnim fizeni
nasobeny Castkou 100.000,-K¢&) + (plus) 2.500.000,-K¢ — (minus) 6.000.000,- K¢&;
pricemz Castka X bude minimalné 1.500.000,- K&. Castka X bude déle oznaGovana
jako ,,Dalsi pfispévek™

Dalsi prispévek slouzi k rozvoji infrastruktury Obce a rozvoji Obce jako takové.
Vydani a sprava této ¢astky se fidi ustanovenimi smlouvy o advokatni uschové
Dal3iho piispévku.

Vzor smlouvy o advokatni Gschove ¢astky Dalsiho piispévku tvoii piilohu €. 3 této
smlouvy a je jeji nedilnou soucasti. Obec a Farmes se zavazuji uzavfit smlouvu o
advokatni uschové ve znéni uvedeném v piiloze &. 2 této Smlouvy, poté co budou
doplnény konkrétni Castky vypoctené dle této Smlouvy. Jakékoliv zmény &i tpravy
smlouvy o advokatni Gschové upravujici spravu a vydani Dalsiho pfispévku mohou
byt provedeny pouze na zakladé¢ dohody viech smluvnich stran smlouvy o advokétni
uschove upravujici spravu a vydani Dalsiho pfispévku.

Dalsi prispévek bude z advokatni uschovy vyplacen poté, co nabude pravni moci
tzemni rozhodnuti vydané na zdkladé zadosti o vydani UR dle ¢l. 4.1.

Obec, jako ucastnik Gizemniho fizeni projedna predlozenou projektovou dokumentaci
k uizemnimu rozhodnuti a vyd4 k ni své stanovisko.
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Clanek 5.
Dal3i ujednani
5.1. Farmes se zavazuje plné udrzovat idaje uvedené v preambuli této Smlouvy pravdivé.

5.2 Vesker¢ prispévky poskytnuté dle této Smlouvy spole¢nosti Farmes Obci je Obec
opravnéna pouzit dle svého vlastniho uvazZeni.

Clinek 6.
Odstoupeni od Smlouvy

6.1.  Obec je opravnéna od této Smlouvy jednostranné odstoupit v p¥ipadé, Ze:
6.1.1. Farmes nesloZi do advokatni uschovy ¢astku 6.000.000,- dle ¢l. 3.11; nebo
6.1.2. Se ukaZze jakékoliv z prohlaeni u¢inénych v ¢l. 1.1 této Smlouvy jako neuplné nebo
nepravdivé; nebo

6.1.3. Farmes neslozi do advokatni uschovy &astku Dalsiho piispévku na infrastrukturu dle &l.
4.2

6.2.  Ustanovenimi ¢ldnku 6.1. této Smlouvy neni dotéeno pravo Smluvnich stran
odstoupit od této Smlouvy v piipadech, kdy to vyplyva ptimo ze zakona.

6.3.  Kazdé¢ odstoupeni od této Smlouvy musi mit pisemnou formu a musi v ném byt
uveden divod odstoupeni, pfi¢emz pisemny projev viile odstoupit od této Smlouvy
musi byt druhé Smluvni stran¢ doruden, a to formou doporucené zasilky s dodejkou
nebo osobné. Okamzikem doruceni pisemného projevu vile odstoupit od této
Smlouvy druhé Smluvni strané se tato Smlouva od poéatku rusi a kazda Smluvni
strana je povinna do 10 dnd vratit druhé v3e, co podle Smlouvy dostala. V pfipadé
prodleni s vracenim takového bezdivodného obohaceni ma opravnénid Smluvni
strana pravo uplatnit smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzné &astky za kazdy den
prodleni. Tento odstavec této Smlouvy je plné oddélitelny od ostatnich ustanoveni
této Smlouvy.

6.4.  Pripadné odstoupeni od Smlouvy se nedotykd prava na nahradu kody vzniklého
porusenim této Smlouvy ¢i v diisledku nepravdivosti nebo neuplnosti kteréhokoli z
prohlaseni kterékoliv ze Smluvnich stran u¢inénych v élanku 1. této Smlouvy.

Clanek 7.
Zavéreéna ustanoveni

7.1.  Tato smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich.

7.2. Tato smlouva miize byt ménéna pouze pisemnym ujedndnim smluvnich stran, které
bude vyslovné oznageno jako ¢islovany dodatek této smlouvy.

7.3 Smluvni strany si dohodly. ze pokud by jednotlivd ustanoveni této smlouvy byla
neplatna nebo se stala neplatnymi v budoucnu, zistava platnost ostatnich ustanoveni
této smlouvy nedotéena.

#
#
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7.4.

Vi

71.6.

Tl

7.8.

7.9.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva je vyrazem jejich pravé a svobodné vile
a na dtkaz toho pripojuji své podpisy.

Zavazky smluvnich stran z této smlouvy souvisejici s pozemky prechazeji na zékladé
dohody Smluvnich stran spolu s vlastnictvim téchto pozemki. Zavazky vyplyvajici
z této smlouvy pfechdzi na pfipadné nastupce Smluvnich stran.

Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou sezndmeny s ustanovenim této smlouvy, a 7e je
projevem jejich pravé a svobodné viile, uréité a vazné.

Pokud jakykoliv zavazek vyplyvajici z této smlouvy, aviak netvofici jeji podstatnou
naleZitost, je, nebo se stane, neplatnym nebo nevymahatelnym jako celek nebo jeho
Cast, je plné oddélitelnym od ostatnich ustanoveni této smlouvy a takova neplatnost
nebo nevymahatelnost nebude mit Zadny vliv na platnost a vymahatelnost
jakychkoliv ostatnich zdvazkl z této smlouvy. Smluvni strany se zavazuji v ramci
této smlouvy nahradit formou dodatku k této smlouvé tento neplatny nebo
nevymahatelny oddéleny zévazek takovym novym platnym a vymahatelnym
zavazkem, jehoz pfedmét bude v nejvyssi mozné mife odpovidat pfedmétu
puvodniho odd€leného zavazku. Pokud viak jakykoliv zdvazek vyplyvajici z této
smlouvy a tvofici jeji podstatnou nalezitost je nebo kdykoliv se stane neplatnym
nebo nevymahatelnym jako celek nebo jeho &ast, Smluvni strany nahradi neplatny
nebo nevymahatelny zavazek v ramei nové smlouvy takovym novym platnym a
vymahatelnym zdvazkem, jehoz pfedmét bude v nejvy$di mozné mife odpovidat
pfedmétu plivodniho zavazku obsazenému v této smlouve.

Smluvni strany se dohodly, Ze prava a povinnosti z této smlouvy nelze bez souhlasu
ostatnich smluvnich stran pfevést na jinou osobu, s vyjimkou piipadné nastupnické
organizace.

Veskeré prilohy této smlouvy, tvoii jeji nedilnou soué4st a mohou byt ménény pouze
na zakladé pisemné dohody obou Smluvnich stran.

Prilohy: Pfiloha €. 1 — vypisy z katastru nemovitosti a geometricky plan

Piiloha ¢. 2 - mapka dle ¢l. 1.1.4.
Ptiloha ¢. 3 — vzor smlouvy o advokatni uschové

V Praze dne 13.3.2013 V Praze dne 13.3. 2013
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Farm , spol. s r.o., Obec Velen,

Ing. Jifi Némg:c_,sjre%natel Ing. Jifi Kazda, starosta obce
Farmes, spol. 5T.0.

Vinorska 25 (1]

250 73 Radonice
1€¢0: 27902668




