Smlouva o najmu prostoru slouZiciho podnikani
(§2302 NOZ)

Pronajimatel:

Obec Velen

Hlavni 7

250 63 Velen

1C: 00240940

zastoupena starostou Ing. Jifim Kazdou
na strané jedné

(déle jen ,,pronajimatel*)

a

najemce:

Rudolf Maly

IC: 04069030

Sidlo: K Nadrazi 331/22, Satalice Praha 9, 190 15
(dale jen ,,ndjemce*)

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani
dle ust. § 2302 a nasl. ob&anského zékoniku:

L
Predmét najmu

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku p.¢ st.23/2 o vymére 799 m2 v k.u. Velen, jehoZ
soudasti je stavba, diim &. p. 7 ve Veleni, v3e zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu
pro StiedoCesky kraj, KP Praha vychod pro obec a k.u. Veleni na LV &. 10001. V domé &.p. 7 se
nachazeji mimo jiné tyto nebytové prostory: restaurace, kuchyné a ptipravny, skladu, Satny, WC
pro personal, chodby, WC Zeny/muZi, 0 vyméfe restaurace 52.33 m2, kuchyné 19.27 m2, chodba
8.96 m2. sklad 2.42 m2, klidova komora 1.15 m2, hruba ptipravna zeleniny 3.37 m2, chodba 5.78
m2, pfipravna 6.80 m2, 3atna 1.89 m2, WC personal 2.84 m2, sklad potravin 4.34 m2, chladny
sklad 4.16 m2, dale jen ,.Restaurace®). Jde o prostory s vlastnim vchodem tvorici pfizemi tohoto
domu.

Touto smlouvou pronajimatel prenechdva ndjemci vySe uvedené prostory Restaurace slouzici
k podnikdni, a ndjemce se zavazuje platit za to pronajimateli nize sjednané najemng.

Néjemce je opravnén shora vymezené prostory Restaurace uzivat pouze v souladu
s podnikatelskym opravnénim v oboru pohostinstvi, konkrétné k provozovani restauraniho
zafizeni.

Najemce se seznamil se stavem pronajimanych prostor a v tomto stavu je prebira (dle predavaciho
protokolu resp. seznamu pievzateho zafizeni).




IL.
Doba trvani najmu

Pronajimatel pienechavd pfedmét najmu — nebytové prostory - do uzivani najemci na dobu
urditou — 5 let, s moznosti prodlouzeni pred uplynutim této Ihity, pied jejim skoncenim.

Predm&t ndjmu se pronajimatel zavazuje odevzdat najemci nejpozd€ji do 15.9.2015 pficemz mu
odevzda s predmétem najmu vie, &eho je tieba k Fadnému uzivani (viz. predévaci protokol)

Restaurace se povazuje za zpiistupnénou, jakmile obdrzi ndjemce klice od nebytovych prostor a
nebude mu nic branit v pfistupu do téchto prostor.

11L
Néjemné a ahrada nakladu za poskytnuté sluzby

Vyse najemného byla sjednana v pevné Castce 20.000,-K¢ (slovy dvacettisickorun ¢eskych) za
jeden mésic. Obec neni platce DPH. Najemné je ndjemce povinen platit pfedem na kazdy mésic
nejpozdéji do 5. (patého) dne platebniho obdobi.

Spole¢né s najemnym je najemce povinen platit zalohy a naklady za sluzby, které je povinen
zajistovat pronajimatel - témito sluzbami jsou doddvka vody, osvétleni a aklid spoleénych &asti
domu, poplatek za zajiténi ostrahy prostiednictvim PCO.

Dodévku ostatnich energii a sluzeb, tzn. elektiny, plynu. telefonu, sto¢ného, odvozu odpadi si
zajisti najemce svym jménem, pfi¢emZ mu pronajimatel timto déava souhlas k uzavfeni prislusnych
smluv s dodavateli, nebo poskytovateli.

Inflaéni doloZka: Pronajimatel miZe valorizovat 1x roén& najemné, vzdy k 31.3. kazdého roku
v zavislosti na mife inflace, vyhlasené Ceskym statistickym ufadem. Doplatek rozdilu mezi
piivodnim a upravenym najemnym od 1. ledna pfislusného kalendafniho roku bude zictovan
v samostatném dafovém dokladu vystaveném v mésici dubnu a splatném do 14 dni ode dne
doruceni.

IV.
Zajisténi najemného a povinnosti najemce

Smluvni strany se dohodly, Ze na zajisténi najemného a plnéni povinnosti najemce dle obecné
zéavaznych predpisii se ziizuje zastavni pravo ve prospéch pronajimatele na KONVEKTOMAT
........... v.&., ktery je na zakladé kupni smlouvy .......ve vlastnictvi najemce. Zastava bude
slouzit pro zajisténi Ghrady pripadnych budoucich nékladii pronajimatele na uvedeni pronajatych
prostor a véci do stavu, ve kterém byly najemci predany a dale na Ghradu dluhil a pfipadnych Skod
apod. ndgjemcem zpisobenych v souvislosti s ndgjmem. Pronajimatel nesmi zastavenou véc prodat,
pievést vlastnictvi, nebo zastavit dal$i osobé&. V pripadé ukonceni najemniho vztahu zaloZeného
touto smlouvou, jestlize predmétné prostory a zafizeni budou pronajimateli pfedany radne



v souladu s touto smlouvou a veskeré zavazky najemce budou v souladu se smlouvou uhrazeny.
bude zastava na vyse uvedenou véc zruSena

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

a) Povinnosti pronajimatele:

Najemni smlouva pronajimatele zavazuje

pienechat pfedmét najmu najemci tak, aby ho mohl uzivat k sjednanému ucelu,

zajistit najemci nerusené uzivani predmétu najmu po dobu najmu

provadét ostatni (drzbu pfedmétu najmu a jeji nezbytné opravy. které neni povinen
provadét najemce

b) Prava a povinnosti ndjemce:

Prava najemce:

Najemce mlze nemovitou véc, kde se naléza prostor slouzici podnikani, opatfit se
souhlasem pronajimatele v pfiméfeném rozsahu Stity, navéstimi a podobnymi
znamenimi; pronajimatel miiZe souhlas odmitnout, ma-li pro to vazny duavod.
Pozadal-li najemce o udéleni souhlasu v pisemné formé a nevyjadri-li  se
pronajimatel do jednoho mésice, povazuje se souhlas pronajimatele za dany. Pfi
skon¢eni najmu odstrani najemce znameni, kterymi nemovitou véc opatfil, a uvede
dotéenou &ast nemovité véci do pivodniho stavu.

Povinnosti ndjemce:

a) Najemce nemd pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zplsob ¢i podminky
jeitho vykonu, nez jak to vyplyva z Gi¢elu ndgjmu nebo z jiného ujednani stran, anebo
z toho, co bylo mozné diivodné ocekavat pii uzavieni smlouvy,

b) uzivat nebytové prostory fadné v souladu s najemni smlouvou

¢) najemce v restauraci zabezpe¢i denné nabidku teplych jidel, restaurace bude nekufacka,
najemce nebude v restauraci umistovat vyherni automaty a terminély jakéhokoliv typu
a nebude zde provozovat zadné hazardni hry.

d) najemce bude tzce spolupracovat a spolupodilet se na kulturnim programu/déni v
Obecnim domé &.p.7 ve spolupraci s Obecnim Gfadem Velei.

¢) provadét a hradit béznou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim nebytového
prostoru, udrzovat po dobu najmu nebytové prostory ve stavu zplsobilém k uzivani a
udrzovat v nebytovych prostorach po dobu najmu nalezity pofadek obvykly podle
mistnich poméra

f) zjisti-li ndjemce v nebytovém prostoru poskozeni nebo vadu, které je tieba bez prodleni
odstranit, oznami to ihned pronajimateli; jinou vadu nebo posSkozeni, které brani
siednanému uzivani, oznami pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu. Nijemce je
povinen u¢init podle svych moznosti to, co 1ze oéekavat, aby poskozenim nebo vadou,
které je tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla dal$i Skoda. Ndjemce ma pravo na
nahradu nékladd Ucelné vynaloZenych pfi zabranéni vzniku dalSi Skody, ledaze



uzavieni smlouvy nemusel ani nemohl ptedvidat, nebo

b) porusuje-li ndjemce hrubé své povinnosti vii¢i pronajimateli, nebo je po dobu del3i nez jeden
mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim prostoru slouZziciho
podnikéni.

Vypovéd' najmu vyZzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strané. Vypovédni doba bézi od
prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd’ dosla druhé strane.

Najemce je povinen odevzdat Restauraci ve stavu, v jakém ji pfevzal, nehledé na bézné opotiebeni
pfi béZzném uzivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel.

Ve vypovédi musi byt uveden jeji divod; vypovéd, v niz neni uveden jeji diivod, je neplatna.

Vypovédni doba je tfimé&siéni.

VIII.
Zavéreéna ustanoveni

V ostatnim se tato smlouva ¥idi obecné zdvaznymi pravnimi predpisy. Dano ve tfech vyhotovenich
s tim, Ze v8echna tfi vyhotoveni maji platnost a zavaznost originalu.
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nijemce: QBECNi DﬁM VELEN

Restaurace « Kavarna

ul. Hlavni & p. 7, 250 63 Velef:
Rudolf Maly, Tel.: 602 678 793
1€.0: 04069030, DIC: CZ6609110112

Za pronajimatele:




